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Postovani ¢itaocCe,

Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije — NUPS kvartalno izdaje bilten. Cilj i sadrzaj biltena je da
se prenesu relevantne javno dostupne informacije iz medija i elektronskih novina, iz sveta procena
i trziSta nepokretnosti, procena i trziSta kapitala i procena i trziSta masina i opreme. Shodno
tome, informacije predstavljene u biltenu ne predstavljaju zvanicni stav ili misljenje NUPSa o
odredenim temama. Na pocetku svakog teksta je naveden Izvor sa kog portala i kada je preuzeta
objava. NUPS je pretplatnik online portala eKapija. eKapija je servis namenjen komercijalnim
korisnicima, koji u svakom trenutku mogu pogledati vesti, tendere i dogadaje koji su vezani za
delatnosti od njihovog interesa.

Ukoliko Vas zanimaju informacije o samom radu UdruZenja i edukativnim programima u oblasti
nepokretnosti, kapitala, masina i opreme moZete saznati viSe na nasem vebsajtu
www.procenitelji.org.rs ili nas kontaktirati na mail office@procenitelji.org.rs
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Dijaspora pretekla Ruse u traznji nekretnina u Srbiji - Cene i potraznja ostaju na

visokom nivou

. a
llustracija (Foto: Scott Blake/unsplash)

Od pocetka rata u Ukrajini mnogi su okrivili Ruse za rast cena stanova u Srbiji, pa iako je pik velike
migracije ruskog stanovniStva odavno zavrsen, cene nekretnina i potraznja za njima, ostale su na visokom
nivou. Trziste nekretnina trenutno balansira izmedu velike potraznje, nepovoljnih uslova za kupovinu i
visoke inflacije koja smanjuje plateznu moc¢ gradana, koji su primorani da odloZe kupovinu.

lako se mnogi nadaju pucanju cenovnog balona na trZiStu nekretnina tokom 2025. godine, $to bi dovelo
do korekcije cena nepokretnosti, finansijski konsultant i direktor BBS Capital investment Group, Vladimir
Vasié¢ za Mondo isti¢e da ¢e cene nekretnina ostati na priblizno istom nivou. lako prognoze stru¢njaka ne
idu na ruku mnogima koji planiraju da se stambeno obezbede, najavljene subvencije drzave, kao podrska
mladima za kupovinu prve nekretnine, predstavljaju povoljniju opciju od uzimanja komercijalnih kredita.

- Nede biti nekih veéih promena na trziStu nekretnina u 2025. godini, srpsko trZiste dobija oko 25.000
stambenih zajednica godiSnje, potraZznja je znacajna, jer svi koji imaju novca ulazu u nepokretnosti.
Posedovanje nepokretnosti je utkano u nas DNK. To je s jedne strane dobro, a sa druge strane i nije, jer je
velika koncetracija kapitala u velikim gradskim sredinama - smatra Vasic.

Dijaspora pretekla Ruse

- Talas Rusa je prosao, ali sada imamo veliki broj nasih ljudi u dijaspori koji su zainteresovani za kupovinu
stanova u Srbiji. To su nasi ljudi iz Amerike, Evrope, Kanade, koji planiraju u nekom periodu Zivota da se
vrate u Srbiju. Kao finansijski konsultant, u ovoj godini sam imao oko 80 zahteva iz inostranstva za
kupovinu stana u Beogradu. Sada svi jure za stanovima, i pritisak je na urbanim sredinama, tako da
verujem da nema popustanja u buduénosti. Smatram da pad Euribora moze uticati na povoljnije uslove za
kredit.
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Izvor: eKapija Cetvrtak, 09.01.2025. 10:40

U novobeogradskom naselju Ledine gradice se zgrada sa devet stanova i Cetiri

poslovna apartmana

LY s 5 T a A

(Foto: Print screen / Urbanisticki projekat / Seven Arch)

U Ulici Dusana Krsti¢éa na Novom Beogradu, tacnije u naselju Ledine, gradice se stambeno-poslovni
objekat, spratnosti Po+P+2+Pk. Projektovno je devet stanova i Cetiri poslovna apartmana.

U prizemlju su projektovani poslovni apartmani, a na prvom spratu tri stana. Na drugom spratu su i
potkrovlju takode su projektovana po tri stana.

Predvideno je 14 parking mesta u okviru garaze.

Ukupna BRGP iznosi 1.082,40 m2.

Investitor je privatno lice, a projektant Seven Arch d.o.o0. Beograd.
Javni uvid traje do 24. januara.

A. K.
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https://www.ekapija.com/company/184301/seven-arch-doo-beograd
https://www.beograd.rs/cir/gradski-oglasi-konkursi-i-tenderi/1813020-javna-prezentacija-up-za-izgradnju-stambeno-poslovnog-objekta-spratnosti-pop2pk-na-kp-3893-6-ko-novi-beograd-dusana-krstica-bb/
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lzvor: eKapija Cetvrtak, 09.01.2025. 11:31

Vranje prodaje gradevinsko zemljiSte u radnoj zoni Bunusevac

llustracija (Foto: Roman023_ot;graphy/shutterstoc. com)ﬂ

Gradsko vece grada Vranja objavilo je javni oglas za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljista u javnoj
svojini. ZemljiSte se nalazi u privredno-radnoj zoni Bunusevac, a namenjeno je izgradnji objekata za
poslovno-proizvodne delatnosti kao Sto su proizvodne i preradivacke industrije, skladista i robno-
transportni centri.

U ponudi je gradevinska parcela od 16.209 m?2. Poetna cena je utvrdena na 1.514 dinara po kvadrathom
metru, Sto iznosi ukupno 24.540.426 dinara za celokupnu parcelu.

Zainteresovani ponudaci su u obavezi da uplate depozit u iznosu od 20% pocetne cene, odnosno
4.908.085 dinara.

Nadmetanje ce se odrzati 13. februara, a detaljnije pogledajte OVDE.
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https://www.ekapija.com/tender/5019909/javni-oglas-o-otudjenju-neizgradjenog-gradjevinskog-zemljista-u-javnoj-svojini-grada-vranja
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Lunex u Sapcu planira gradnju zgrade sa 22 stana i jednim lokalom
(FOTO)

(Foto: Print screen / Urbanisticki projekat / Knez)

U Sabackoj Ulici Cicvarica planira se stambeno-poslovni objekat spratnosti P+2+Ps, sa 22 stana i jednim
lokalom.

U podrumu su predvidena garazna mesta (ukupno 23, dok je nedostajucéa potrebno regulisati u skladu sa
Odlukom o visini naknade za nedostajuca parking mesta za objekte viseporodi¢nog stanovanja) dok su u
prizemlju planirani lokal i pet stanova.
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U nadzemnim etaZzama formirane su nezavisne funkcionalne jedinice - po Sest stanova na svakom spratu, i
pet stanova na povucenom spratu, navedeno je u urbanistickom projektu koji je na javnom uvidu.

Ukupna bruto povrsina viseporodi¢nog stambenog objekta iznosi 2.914,90 m? dok je korisna povrsina
2.692,40 m?.

Na predmetnim parcelama se nalaze objekti koji su prevideni za uklanjanje/rusenje.

Investitor je trgovinsko drustvo Lunex iz Loznice, a projektant je GD Knez doo Sabac.

A. K.
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Na proleée pocinje izgradnja nove zgrade NTP Cac¢ak

Na prolece ée poceti igradnja nove zgrade Nau¢no-tehnolokog parka u Cacku na lokaciji nekadagnje
fabrike Cer, najavio je gradonacelnik Milun Todorovié.

Prema njegovim recima, novi blok prostirace se na 12.000 kvadratnih metara, a useljenje novih korisnika
ocekuje se za godinu i po dana.

- Pre osam godina krenuli smo veoma skromno u prostoru Komunalca u Ulici Nikole Tesle, a onda kada je
biblioteka dobila svoju zgradu, stari prostor pretvoren je u start ap centar. Potom smo otisli i korak dalje i
usli u rekonstrukciju prostora u nekadasnjoj fabrici Cer od oko 6.000 kvadrata, Sto je drzavu kostalo oko
4,5 mil EUR. Na$ NTP je jedan od Cetiri u Srbiji pored Beograda, Novog Sada i Nisa koji je usao u program
za izgradnju novog objekta. Obezbedili smo zemljiste pored vec¢ postojeceg NTP-a, uradili projektno-
tehnicku dokumentaciju, a sada ¢e biti investirano 22 mil EUR u objekat i opremu koja je veoma skupa. Mi
spadamo u regionalni NTP i imamo oko 50 stanara, a o¢ekujemo da ¢e povecanje kapaciteta omuguditi
mladima da ostanu ovde i da se bave inovacijama - istakao je Todorovi¢, a prenosi portal Morava info.

Potpisivanje ugovora sa izvoda¢ima za izgradnju nauéno-tehnologkih parkova u Cacku, Nisu i
Krusevcu, ocekuje se u februaru, rekli su za eKapiju iz Ministarstva za javna ulaganja.

Kako su naveli za nas portal, ponude su otvorene, a Evropska banka za obnovu i razvoj (EBRD), koja je i
raspisala tender trenutno daje komentare na izvestaj.

Podsetimo, tender za izgradnju i prosirenje nau¢no-tehnoloskih parkova u €ac¢ku, Krusevcu i Nisu,
raspisan je u septembru, a rok za prijavu bio je 16. novembar prosle godine.

Vlada Srbije potpisala je sa EBRD u junu 2023. ugovor za unapredenje naucne infrastrukture, izgradnju
novih nauc¢no-tehnoloskih parkova i dodatnih zgrada u postoje¢im NTP u zemlji vredan 80 mil EUR.
Ugovorom je obezbedeno 80 mil EUR,

, dok je 10 miliona opredeljeno za BIO 4 kampus u Beogradu.
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https://moravainfo.rs/na-prolece-pocinje-izgradnja-nove-zgrade-ntp-cacak/
https://www.ekapija.com/news/4522334/uskoro-potpisivanje-ugovora-za-izgradnju-naucno-tehnoloskih-parkova-u-cacku-nisu-i
https://www.ekapija.com/news/4379727/raspisan-tender-za-izgradnju-naucno-tehnoloskih-parkova-u-cacku-nisu-i-krusevcu
https://www.ekapija.com/news/4379727/raspisan-tender-za-izgradnju-naucno-tehnoloskih-parkova-u-cacku-nisu-i-krusevcu
https://www.ekapija.com/news/4261951/vlada-srbije-i-ebrd-potpisali-ugovor-za-unapredjenje-naucne-infrastrukture-vredan-80
https://www.ekapija.com/news/4261951/vlada-srbije-i-ebrd-potpisali-ugovor-za-unapredjenje-naucne-infrastrukture-vredan-80
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Izvor: eKapija Ponedeljak, 03.02.2025. 12:42
RGZ: Najskuplji kvadrat stana u Srbiji prodat za 11.811 EUR u Beogradu

na vodi

lustracija (Foto: mosher/shutterstock.com)

Najskuplji kvadrat stana u Srbiji u trecem kvartalu prosle godine prodat za 11.811 EUR i to u Beogradu na
vodi, saopstio je Republicki geodetski zavod. Kako navode iz RGZ-a, trZiste nepokretnosti u Srbiji u trecem
kvartalu 2024. godine pokazuje porast aktivnosti, u odnosu na isti period prethodne godine, sa rastom
vrednosti trZista od 22% i rastom broja transakcija od 6%.

- Ukupna vrednost ostvarenog prometa na trziStu nepokretnosti iznosila je 1,8 mlrd EUR, a ukupan broj
kupoprodajnih ugovora na trzistu nepokretnosti u trecem kvartalu 2024. godine u Republici Srbiji bio je
31.138. 0d 1,8 mird EUR, 432,7 mil EUR dolazi sa delimicno regulisanog trzista. Najveéi udeo u ukupnom
prometu nepokretnosti zauzima prodaja stanova (1,02 mird EUR), sa u¢es¢em od 59% od ukupno
prometovanih vrednosti. Za kuée je izdvojeno 153,4 mil EUR (9% od ukupne vrednosti), za gradevinsko
zemljiste 111,9 mil EUR (7% od ukupne vrednosti), za poljoprivredno zemljiste 74,9 mil EUR (4% od
ukupne vrednosti), za poslovne prostore 64,9 mil EUR (4% od ukupne vrednosti). Kada je re¢ o nacinu
plac¢anja, 10% svih prometovanih nepokretnosti finansirano je putem kredita, Sto predstavlja povecanje
od 3 procentna poena u odnosu na prethodnu godinu. Kreditna sredstva su najcesce koriséena za
kupovinu stanova, pri ¢emu je 24% svih kupovina realizovano na ovaj nacin, sto je primetan rast u odnosu
na 17% u odnosu na isti period prethodne godine - navode iz RGZ-a.

Kako se dodaje, u treéem kvartalu 2024. godine, broj kupoprodajnih ugovora znacajno je porastao u
odnosu na isti period prosle godine u Novom Sadu (29,5%), Nisu (29%), Kragujevcu (15,9%) i Beogradu
(13,1%). Za stanove je u Beogradu u trecem kvartalu 2024. godine izdvojeno ukupno 526 mil EUR. Najve¢i
broj sklopljenih kupoprodajnih ugovora u tre¢em kvartalu 2024. godine dostavljenih od strane javnih
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beleZnika je na podrucju Osnovnog suda u Novom Sadu - 2.787 ugovora, dok je najveéi obim novcanih
sredstava na podrucju Prvog osnovnog suda u Beogradu — 344,5 miliona evra.

Kancelarija Javni beleznik Mirjana Simovi¢ Aleksi¢ sa teritorije Osnovnog suda u Novom Sadu je u tre¢em
kvartalu 2024. godine dostavila je najveci broj kupoprodajnih ugovora, ukupno 450, vrednih 41,7 miliona
evra. Kancelarija Javni beleznik Srbislav Cveji¢ sa teritorije Prvog osnovnog suda u Beogradu dostavila je
ugovore sa najveé¢im obimom vrednosti od 56,1 milion evra kroz 371 ugovor.

Najvedi broj sklopljenih kupoprodajnih ugovora na delimi¢no regulisanom trZiStu nepokretnosti u treéem
kvartalu 2024. godine dostavljenih od strane javnih beleznika je na podrucju Prvog osnovnog suda u
Beogradu — 681 ugovor, sa ujedno najveé¢im obimom novcanih sredstava na delimi¢no regulisanom trZistu
sa oko 123,8 miliona evra.

Kancelarija Javni beleznik Srbislav Cvejié sa teritorije Prvog osnovnog suda u Beogradu je kancelarija sa
najveé¢im obimom novcanih sredstava na delimi¢no regulisanom trzistu nepokretnosti od oko 26,5 miliona
evra, a kancelarija Javni beleznik Malina Gojakovi¢ sa teritorije Osnovnog suda u UZicu je kancelarija sa
najveéim brojem dostavljenih ugovora na delimi¢no regulisanom trzistu nepokretnosti - 171 ugovor u
trecem kvartalu 2024. godine.

Najvece cene za stanove su postignute u Beogradu, gde je najskuplji kvadrat prodat po ceni od 11.811
EUR na lokaciji Beograd na vodi, dok je najveéa suma izdvojena za stan, ukupne povrsine 205 m?,
1.356.888 EUR na istoj lokaciji. Najskuplja kuéa prodata je u gradskoj opstini Savski venac (Grad
Beograd) za 4.000.000 EUR. Najskuplje garazno mesto u trecem kvartalu pla¢eno je 62.000 EUR na
teritoriji GO Vracar.
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Buducnost procena nepokretnosti i uticaj E(SG) Kriterijuma na vrednost

4 ‘ | ot Fili:a:eN.rLI:;oski
Buduénost procena nepokretnosti i uticaj
E(SG) kriterijuma na vrednost

NUPS seminar u trajanju od 3 x 45 min ce se odrzati 26.02.2025. u Kneza Milosa 12, u

prostorijama Privredne komore Beograda u Sali na 1. spratu
SREDA POCETAK

Ukupno 3 CPD boda za licencirane procenitelje i REV i REV-BV 26.02.2025 15.00 h
sertifikovane procenitelje!

(Foto: Poslao NUPS uz saopstenje)

Nacionalno udruzZenje procenitelja Srbije — NUPS, sa zadovoljstvom vas poziva da prisustvujete Seminaru u
trajanju od 3 x 45 min, koji ¢e se odrzati 26.02.2025. u Kneza Milosa 12, u prostorijama Privredne komore
Beograda u Sali na 1. spratu sa pocetkom u 15h (trajanje ukupno do 4h sa pauzama).

Predavac: Filip Leskaroski, ¢lan NUPS-a

Tema/naslov predavanja: Buduénost procena nepokretnosti i uticaj E(SG) kriterijuma na vrednost
Datum: 26. februar 2025. godine u 15h

Mesto: Beograd, Srbija

Seminar je namenjen licenciranim proceniteljima, kao i svima koji Zele da prosire svoja znanja o ESG
standardima i njihovom uticaju na trziste nekretnina.

Detaljnije o temi:

1. Buduénost procena nepokretnosti - trajanje 45 minuta

U ovom delu predavanja govoriéemo o tri glavna segmenta u okviru teme.

a) Buduci trendovi u proceni nepokretnosti (pregled razvoja trZista u okviru teme odrzivosti i ESG-ja,
klju¢ni pokretaci tih promena u procenama nepokretnosti, uticaj klimatskih promena i digitalizacije)

b) Regulatorni uticaji na E(SG) u procenama nepokretnosti (saZetak glavnih ESG regulacija poput EU
taksonomije, IFRS-a, SEC-ja i sl)

c) Investiciona perspektiva u vezi sa E(SG)-jem i procenama nepokretnosti (kako investitori gledaju na
ESG izazove, rizike i prilike, da li je tema ESG-ja zapravo pokretac kretanja cena ili faktor ublaZzavanja rizika
za nekretnine, studije slucaja ESG procena kroz investicionu prizmu)

-~ Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije 12
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2. “E, Stvarno Globalan” - uticaj E kriterijuma na vrednost nepokretnosti - trajanje 45 minuta

U drugom delu predavanja bavicemo se komponentom koja je najvise zastupljena na srpskom trzistu
procena nepokretnosti - Environmental (E), ali ¢emo ovu temu “provuéi” kroz globalnu prizmu.

a) Uticaj Environmental (E) kriterijuma na vrednost nepokretnosti (kako aspekti Zivotne sredine poput
energetske efikasnosti i carbon footprint-a uti¢u na procene nepokretnosti, zeleni certifikati i njihov uticaj
na cene nekretnina i atraktivnost ove vrste imovine, regulatorni faktori koji uti¢u na procenu vrednosti i u
vezi sa sa ekologijom)

b) Integracija E(SG) faktora u metode procene nepokretnosti (kako se ESG faktori integriSu u trzisni,
prihodovni i troskovni pristup proceni vrednosti, kvantifikacija ekoloskih koristi i rizika u proceni
nekretnina, prakti¢ni okviri za procenu zasnovanu na ESG kriterijumima)

c) Uvidi sa trzista kroz E(SG) prizmu (primena ESG principa u proceni nekretnina u praksi, primeri sa
vodedih trzista, korekcije vrednosti zbog ekoloskih faktora)

3. Mogucénosti i izazovi u E(SG) procenama nepokretnosti - trajanje 45 minuta
U poslednjem delu prezentacije osvrnuéemo se na aktuelne i buduée izazove i mogucénosti u procenama
nepokretnosti koje su povezane sa E(SG) kriterijumima.

a) Mogucnosti i izazovi u vezi sa podacima (dostupnost i pouzdanost izvora ESG podataka, izazovi
standardizacije podataka, kao i buduée perspektive, strategije za prevazilaZzenje nedostataka u ESG
podacima)

b) Saradnja zainteresovanih strana i izvestavanje (uloga procenitelja, regulatora i investitora u ESG
izveStavanju, unapredenje transparentnosti i doslednosti u ESG dokumentima, okviri za ESG izveStavanje i
njihov uticaj na tacnost procene vrednosti)

c) Buduénost: priprema za ESG standarde procene vrednosti nepokretnosti (novi trendovi u ESG
uskladenosti i metodologijama procene, mogucnosti za procenitelje da idu u korak sa trendovima,
preporuke za osiguranje buduce relevantnosti procena)

Svi zainteresovani za prisustvo i aktivno uc¢e$ée na savetovanju je potrebno da posalju potvrdu o
zainteresovanosti kako bi blagovremeno obezbedili mesto. Savetovanje se odrzava uZivo. Broj mesta je
ogranicen.

Prijavite se za ucesce na Seminaru (slanjem vaseg imena i prezimena, emaila) na mejl NUPS-

a: office@procenitelji.org.rs

Seminar je uvrsten u program kontinuiranog profesionalnog usavrsavanja procenitelja.

Ukupno 3 CPD boda za licencirane procenitelje i REV i REV-BV sertifikovane procenitelje!

Ostalo je jos samo 3 nedelje — prijavite se na vreme. PridruZite nam se na Seminaru 26.2. kako biste
razmenili znanja, iskustva i misljenja sa stru€njacima.

e
e NUPS Beograd
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Izvor: Pirotske vesti Cetvrtak, 06.02.2025. 08:56

Stanogradnja u Pirotu ne jenjava - Cene dostigle rekordne vrednosti

(Foto: ollirg//shutterstock.com)

Stanogradnja u Pirotu odrZava stabilan trend vec¢ nekoliko godina, istakao je Bojan Pesi¢, nacelnik
Odeljenja za urbanizam, stambeno-komunalne poslove, gradevinarstvo i inspekcijske poslove.

- Tokom 2024. godine izdato je Sest gradevinskih dozvola za objekte kolektivnog stanovanja, sto obuhvata
oko 160 stambenih jedinica. Ovaj podatak jasno pokazuje da potraZnja za stanovima u gradu ne opada -
navodi Pesi¢.

Prema njegovim recima, slicna dinamika izgradnje moZe se ocekivati i u 2025. godini, Sto se moZe zakljuciti
na osnovu broja izdatih informacija o lokaciji. Ovaj dokument, koji predstavlja polaznu tacku za
potencijalne investitore, definise klju¢ne parametre gradnje poput procenta zauzetosti parcele, spratnosti
objekta i neophodnog udela zelenih povrsina.

- Trenutno imamo pet do Sest aktivnih gradilista, a u najavi je jos nekoliko stambenih zgrada. Trend koji
pratimo poslednjih pet-Sest godina ostaje stabilan, nema znacajnih skokova, ali ni pada interesovanja,
kako od strane investitora za izgradnju, tako i od potencijalnih kupaca - zakljuCuje nacelnik Odeljenja za
urbanizam.

Aktuelne cene stanova u Pirotu su dostigle rekordne vrednosti - kvadratni metar u novogradnji kreée se
od 1.300 EUR navise, dok ni stanovi u starijim zgradama nisu mnogo pristupacniji, s obzirom da se tesko
moze pronadi kvadrat ispod 1.000 EUR.
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lzvor: eKapija Petak, 14.02.2025. 14:14

Na prodaju gradevinsko zemljiste u Velikom Gradistu

llustracija (Foto: Shutterstock/ronstik)

Opstina Veliko Gradiste raspisala je oglas za javno nadmetanje radi otudenja gradevinskog zemljista
iz javne svojine. Predmet prodaje je parcela povrsine 920 m?, koja se nalazi u katastarskoj opstini
Veliko GradiSte, a pocetna cena iznosi 3.550 dinara po kvadratnom metru.

Na parceli je dozvoljena izgradnja porodi¢nih stambenih objekata, objekata sa delatnostima, manjih
poslovnih prostora, komercijalnih sadrzaja i usluga, kao i objekata javnih funkcija. Industrijska i

proizvodna izgradnja nije dozvoljena.

Kupac preuzima zemljiSte u videnom stanju i snosi sve troskove komunalnog uredenja i prikljucaka
na infrastrukturu.

Javno nadmetanje odrzace se 18. marta, a detaljnije pogledajte OVDE.
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Izvor: Blic Ponedeljak, 17.02.2025. 10:47

Krediti, rente i rast cena - Sta oCekuje trziste nekretnina u narednom
periodu?
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llustracija (Foto: Pixabay.com/SatyaPrem)
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Dok se stanogradnja u Evropi nalazi na najniZzem nivou u poslednjih deset godina, u Srbiji, posebno u
Beogradu i Novom Sadu, cene nekretnina ne pokazuju znakove pada. Prose¢na cena kvadrata nove
gradnje u glavnom gradu iznosi 2.445 evra, a najskuplji kvadrat prosle godine prodat je za nevjerovatnih
11.811 evra u naselju Beograd na vodi. U prosloj godini, cene nekretnina u Srbiji skocile su izmedu 5i 20
posto, postavljajuéi pitanje Sta moZzemo ocekivati ove godine.

Trenutnu situaciju na trZistu nekretnina komentarisali su Mili¢ Dokovié, investicioni konsultant i
procenitelj nekretnina, i Ervin Pasanovi¢, ekonomista i stru¢njak za kapital i nekretnine.

- Trziste je trenutno Cvrsto i stabilno. Svi pokazatelji su pozitivni i s obzirom na ocekivani pad kamatnih
stopa, verujem da ¢e promet nekretnina ¢ak i porasti. Cene ¢e verovatno ostati na sadasnjem nivou ili
blago rasti. Ocekivati pad cena nekretnina nije dobro jer bi to moglo znaciti ekonomski lom poput onog iz
2008. godine, kada smo imali svetsku ekonomsku krizu - kaZze Pasanovic.

Pasanovi¢ naglasava vaznost koncentracije na povecanje prihoda i Zivotnog standarda.

- Narodna banka Srbije ve¢ je objavila mere za ogranicavanje stope kamata, a ocekivano smanjenje
kamata iz Centralne evropske banke moglo bi povecati broj kreditnih kupaca i podstaci potraznju.

Kulturni aspekt kupovine nekretnina

Pasanovic takode isti¢e kulturnu razliku u pogledu stambene sigurnosti izmedu Srbije i Zapadne Evrope.
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- U Srbiji je kupovina stana ¢esto emocionalna odluka i simbol drustvenog statusa, dok je u Zapadnoj
Evropi sasvim normalno ceo Zivot Ziveti kao podstanar.
Iznajmljivanje ili kupovina?

Mili¢ Bokovi¢, investicioni konsultant i procenitelj nekretnina, komentarise dilemu izmedu iznajmljivanja i
kupovine stana.

- Da li je bolje kupiti stan ili iznajmiti zavisi od vaseg znanja o investiranju i raspolaganju viskom novca. Ako
znate kako da uloZite novac u biznis sa profitnom stopom od 20%, moZze biti isplativije nego platiti kiriju
koja je obicno 5% od vrednosti nekretnine. Ulaganje u nekretnine ili biznis moze doneti znacajan profit, ali
je klju€na stvar biti pametan u investicijama.

Zbog visokog rizika ulaganja na strane berze, gradani radije investiraju u nekretnine, koje pruzaju sigurnu
zastitu kapitala.

- Nekretnine su najsigurnija investicija jer predstavljaju osnovu ekonomije. One imaju poseban pravni
status joS od rimskog prava i ne mogu se lako preneti ili sakriti. Hipotekarni krediti i katastarske evidencije
dodatno osiguravaju sigurnost ovakvih ulaganja - zaklju€uje Pokovié.

Pokovi¢ zakljucuje:

- Osnovna poenta je da novac radi za nas, a ne mi za novac. Dok ne promenimo taj mentalitet, teSko ¢emo
postici finansijsku stabilnost.
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Za koje nekretnine se najvise izdvajalo novca, a koje su postale "hit" za
investiranje u Srbiji?

llustracija (Foto: Laszlo66/shutterstock.com)

Najvisa ugovorena cena poslovnog prostora od 2,58 mil EUR, povrSine 922 kvadrata, ostvarena je u
Novom Sadu, dok je najskuplje garazno mesto u Srbiji prodato po ceni od 62.000 EUR u beogradskoj
opstini Vracar, navodi se u poslednjem izvestaju Republickog geodetskog zavoda za treci kvartal prosle
godine.

Inace, prema ranijim informacijama iz RGZ-a, garaZe su jos 2022. postale, kako su rekli, "zvezde" trzista
nekretnina u Srbiji kada je re¢ o nepokretnostima, jer je te godine za ¢ak 75 odsto porasla vrednost trzista
garaza u odnosu na 2021. godinu. Zanimljivo je da je u poslednjem kvartalu te godine viSe investirano u
garaze nego u poljoprivredno zemljiste. Za kupovinu oranica utroseno je oko 58 mil EUR, a za garaZna
mesta oko 67 mil EUR.

— Taj trend se nastavlja. Mnogi koji kupuju stanove kao jedan od uslova navode i kupovinu garaze ili
parking-mesta uz stan. A Cesto je, uz standardna pitanja o tipu grejanja i spratnosti, postalo i to kakva je
mogucnost parkiranja na javnom prostoru oko zgrade u kojoj se nudi nekretnina. Imali smo slucajeve i da
bude presudan razlog za odustanak od kupovine nekretnine — rekao je za Politiku sagovornik koji se
godinama bavi posredovanjem u prometu nepokretnosti u Beogradu.

Prema njegovim rec¢ima, mnogi koji imaju novac opredeljuju se da ulazu u kupovinu garaznih mesta jer je
to danas sigurna investicija. Najcesce ih izdaju za 50, 100, 150 EUR mesecno, u zavisnosti od lokacije, ali se
tesSko odlucuju za dalju prodaju — eventualno u nuzdi kad im je potreban novac. A cene garaznih mesta
samo rastu.

— Na nekim opstinama, poput Cukarice, recimo, u poslednje vreme preko oglasa u prodaji je svega
nekoliko garaznih mesta po ceni od oko 20.000 EUR. Parkiranje je u veéini zona postalo prakti¢no
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nemoguce i to stvara veliki problem onima koji Zive u tim delovima grada — istice ovaj sagovornik Politike.

Ovo postaje veliki problem i u celom regionu, posebno u velikim gradovima gde postoji hronicni
nedostatak slobodnog prostora za parkiranje.

Nedavno su hrvatski mediji objavili da se garaza od 13 kvadrata u centru Zagreba prodavala za 35.000
EUR, a od 38 kvadrata za ¢ak 60.000. Za istu tu sumu, kako se istice, moZze se kupiti stan u Slavonskom
Brodu ili stara kamena kuca u Istri. Kako se navodi, cene garaznih i parking-mesta rastu u skladu sa
cenama stanova, i to je jedan od razloga vrtoglavih cena.

Ni cene u kupoprodaji poljoprivrednog zemljista u Srbiji ne zaostaju. RGZ je objavio da je najviSa vrednost
ugovora za kupovinu njiva u Srbiji iznosila 8,15 mil EUR i ostvarena je na teritoriji opstine Sombor, koliko
je kosStalo osam parcela ukupne povrsine od 390,9 hektara.

U ukupnim transakcijama nepokretnosti u Republici Srbiji u tre¢em kvartalu 2024. godine najvece ucesce
su imali ugovori o kupoprodaji stanova od 29,4 odsto, $to je za Cetiri procenta viSe nego u istom periodu
prosle godine. Posle stanova, najvise je prometovano gradevinsko zemljiste (15,7 odsto), zatim
poljoprivredno zemljiste (15,5 odsto) i kuce (13,9 odsto). Vec standardno najskuplji kvadrat u Srbiji plaéen
je u Beogradu na vodi i u poslednjem kvartalu prosle godine, dok je najvise novca kupac dao i za kupovinu
kuce u glavnom gradu. U ovom periodu najskuplja kuéa prodata je na gradskoj opstini Savski venac za 4
mil EUR, dok je najskuplji kvadrat poslovnog prostora prometovan takode u beogradskoj opstini Vracar za
—9.793 EUR po kvadratu (povrsine 68 kvadrata).

Firme:

‘} REPUBLIKA SRBIIA
(_ —1 REPUBLICKT GEODETSKI ZAVOD

Republicki geodetski zavod Beograd
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lzvor: eKapija Petak, 28.02.2025. 08:33
Novi stambeni kompleks u Veterniku - Kompanija Prezident Building
planira gradnju 14 objekata u tri lamele

(Foto: Google Eah)

Investitor Prezident Building iz Novog Sada planira izgradnju stambenog kompleksa u Veterniku, uz
Paunovu ulicu. Projekat obuhvata tri lamele sa ukupno 14 objekata, u kojima ¢e biti 28 stanova i 14
garaza.

Prostor predviden za izgradnju nalazi se u juznom delu Veternika i trenutno je neizgradena, travnata
povrsina. Sa jugoistocne strane izlazi na Paunovu ulicu, dok sa ostalih strana granici sa parcelama
namenjenim porodi¢nom stanovanju.

Stambeni kompleks bi¢e spratnosti P+1 (dupleksi). U prvoj i tre¢oj lameli planirano je po pet objekata u
nizu, dok ée se u drugoj lameli nalaziti etiri objekta. Svaki objekat imaée dva stana i jednu garazu, a
ukupna bruto gradevinska povr$ina (BRGP) iznosi 2.467,54 m2.

Parking je predviden u prizemnim garazama i na dvoriSnom platou, sa ukupno 28 parking mesta —po 14 u
garazama i na otvorenom.

Kolski pristup kompleksu bi¢e omoguéen kroz jedan ulaz i jedan izlaz iz Paunove ulice.

Osim stambenih objekata, u planu je i uredenje unutrasnjeg prostora, ukljucujuci zelene povrsine, internu
saobracajnicu, peSacke staze, decje igraliSte i parking.

Gradnja je planirana u jednoj fazi, uz poStovanje predvidenih kapaciteta i reSenja za parkiranje. Idejno
reSenje kompleksa izradila je firma BraksPro DOO, dok je obradivac projekta AS Plan InZenjering iz Backe
Palanke.

Javna prezentacija Urbanisti¢kog projekta traje do 3. marta.
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NIS oglasio prodaju gradevinskog zemljista i benzinske stanice

(Foto: Printscreen/geosrbija.rs)

Naftna industrija Srbije objavila je prosle nedelje javni poziv za aukciju za prodaju nepokretnosti NIS-a u
opsStinama Dimitrovgrad i KurSumlija.

Kako se moze videti u javhom pozivu, rec je o gradevinskom zemljistu u naselju Gradinje, u opstini
Dimitrovgrad, povrsine 6.210 m? i u blizini autoputa E80. Ovo zemljiste je, kako se navodi, namenjeno za
poslovno-komercijalne delatnosti, trgovinu, ugostiteljstvo, turizam i saobracajne usluge.

Pocetna prodajna cena je 104.500 EUR.

Sto se tice druge ogladene nepokretnosti, rec je o benzinskoj stanici Rudare, koja se nalazi na parceli
povriine 1.686 mZ.

Na katastarskoj parceli na kojoj se nalazi ova benzinska stanica, upisana je zabelezba zastite prirodnih
dobara.

- Uredbom o proglasenju parka prirode Radan parcela se nalazi u zastitnoj zoni i nepokretnost ¢e se po
pravu prece kupovine ponuditi Republici Srbiji (po najvisoj dostignutoj ceni na aukcijskoj prodaji) — navodi

se u javhom pozivu.

U NIS-u takode navode da ovaj kompleks &ini objekat benzinske stanice povrsine 53 m? (koja je van
upotrebe duZi period), 4 podzemna rezervoara po 30 m? i rezervoar za TNG.

Pocetna prodajna cena za ovu nepokretnost je 19.220 EUR.
Vise detalja o ovim nepokretnostima i uslovima kupovine moZete procitati OVDE.

Rok za podnosenje prijava za ucesée na aukciji je 28. mart u 12 ¢asova, a aukcija Ce biti odrzana 4. aprila u
11 ¢asova.
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Izvor: eKapija Sreda, 12.03.2025. 10:34

U BeZaniji u planu gradnja dva objekta sa zajednickom garazom (FOTO)
AT RSP o A

Izgradnja stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po2+Po1+P+3+Ps planirana je u novobeogradskom
naselju BeZanija, u ulicama Vojvodanska 26 i Pere Segedinca. Predvidena su dva objekta (A i B) sa
zajednickom podzemnom dvoetaznom garazom.

EtaZzu podruma (-2) Cine, zajedni¢ke komunikacije za oba objekta (dva putnicka lifta, dva garazna
stepenista, dva hola, dve prostorije za natpritisak i dva auto-lifta), pomoc¢ne prostorije (toplotna
podstanica i tehnika auto-lifta) i garaza u kojoj se nalazi 27GM, od cega su dva predvidena za osobe sa
invaliditetom.

EtaZzu podruma (-1) Cine, zajedni¢ke komunikacije za oba objekta (dva putnicka lifta, dva garazna
stepenista, dva hola, dve prostorije za natpritisak i dva auto-lifta), pomoc¢ne prostorije (vodomeri, elektro-
soba, sprinkler, dve tehnicke sobe i hidrocil) i garaZa u kojoj se nalazi 25GM, od ¢ega su dva predvidena
za osobe sa invaliditetom.
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Objekat A (Foto: Print screen / Urbanisticki projekat / arhitektonski atelje Tali¢)

Prizemlje objekta A sadrZi tri poslovna prostora, ulazni hol poslovnog apartmana, ulaznu partiju
stambenog dela, poseban pesacki pristup garazi i zajednicki plato za bicikle u dvoristu oba objekta. Na
spratovima su stambene jedinice do kojih se dolazi unutrasnjim stepenistem i putnic¢kim liftom, a u
podzemnim etazama su garaze i

tehnicke prostorije povezane sa prizemljem garaznim stepeniStem, putnic¢kim i autoliftom.

Objekat A (Foto: Print screen / Urbanisticki pro;ekat / arhitektonski atelje Tali¢)

Ukupan broj stanova je 19.
Ukupan broj poslovnih prostora tri.
Ukupan broj poslovnih apartmana jedan.

Objekat B (Foto: Print screen / Urbanisticki projekat / arhitektonski atelje Tali¢)

“w~" Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije 23



NUPS BILTEN

Prizemlje objekta B sadrzi dva poslovna prostora, ulaznu partiju stambenog dela, poseban pesacki pristup
garazi, kao i kolski prilaz direktno sa javne povrsine u dva auto-lifta, plato za Cetiri kontejnera i zajednicki
plato za bicikle u dvoristu oba objekta. Na spratovima su stambene jedinice do kojih se dolazi unutrasnjim
stepeniStem i putnickim liftom, a u podzemnim etaZzama su garaZe i tehnicke prostorije povezane sa
prizemljem garaznim stepeniStem, putnickim i auto-liftom.

Ukupan broj stanova je 20.
Ukupan broj poslovnih prostora dva.

Objekat B (Foto: Print screen / Urbanisti¢ki projekat / arhitektonski atelje Tali¢)

Narucilac urbanistickog projekta je Maja Property Rent iz Panceva, a obradivac i autor idejnog resenja je
Arhitektonski atelje Tali¢ iz Beograda.

Javni uvid traje do 27. marta.
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Poslovna zgrada od stakla i crvene cigle nice na Dorc¢olu - Horizon Realty

Solutions planira gradnju Sestospratnice
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(Foto Urbanlstlckl projekat/ IBM Consult)

Kompanija Horizon Realty Solutions planira izgradnju poslovne zgrade na Sest spratova u Ulici Brace
Baruh na Dorcolu. Sekretarijat za urbanizam i gradevinske poslove oglasio je javnu prezentaciju
urbanistickog projekta za ovu investiciju.

Kako se navodi, projekat se izraduje s ciljem preispitivanja odnosa osnovne i komplementarne namene
prostora. Lokacija pripada Celini | — Centar Beograda, koja ostaje prostor najveée koncentracije stanovnika
i poslovnih aktivnosti. U neposrednom susedstvu vec postoji poslovni objekat spratnosti P+6+Ps.

PredloZeno reSenje predvida izgradnju poslovne zgrade koja ¢e doprineti smanjenju gustine stanovanja i
grupisanju komercijalnih sadrZzaja u okviru bloka. Planirana je izgradnja jednostrano uzidanog objekta koji
¢e u potpunosti biti namenjen poslovanju, sa ukupnom bruto povrsinom (nadzemnom i podzemnom) od
3.920,47 m? i 42 parking mesta rasporedena u dve podzemne etaZe.

Oko objekta su predvidene uredene slobodne i zelene povrsine.

Podzemne etaZe bi¢e namenjene garazama i tehnickim prostorijama, dok ée se u prizemlju, pored ulazne
zone sa recepcijom, nalaziti poslovni prostor sa trostranom orijentacijom. Spratne etaZe i povuceni

sprat bice u potpunosti namenjeni poslovanju, uz pratece servisno-tehnicke sadrzaje.

Obradivac projekta je IBM Consult, a projekat arhitekture izradio je Zabriskie.

Javna prezentacija traje do 20. marta.
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Izvor: eKapija Cetvrtak, 13.03.2025. 09:56

Drzava prodaje gradevinske parcele u Grockoj i PoZegi

llustracija (Foto: Shutterstock/ronstik)

Republicka direkcija za imovinu oglasila je prodaju neizgradenog gradevinskog zemljiSta u javnoj svojini
Republike Srbije, radi izgradnje.

Zemljiste se prodaje putem prikupljanja pismenih ponuda, a rec je o dve parcele, u Grockoj i u PoZegi.
Prva parcela nalazi se u KO Le$tane. Parcela br. 369/12 ima povr$inu od 1.199 m?, nema izlaz na put,
pripada zoni privredno-komercijalne delatnosti, a prodaje se po pocetnoj kupoprodajnoj ceni u visini
trzidne vrednosti u iznosu od 3.694,29 dinara po m?, odnosno ukupno 4.429.453,71 dinara.

Parcela u PoZegi, broj 3280 u KO PoZega, ukupne povriine 1.732 m?, nalazi se uz reku Skrape? i dozvoljena
namena je poslovanje koje ne ugrozava Zivotnu sredinu, usluzno-komercijalni, turisticki i stambeni

sadrzaji.

Prodaje se po poletnoj kupoprodajnoj ceni u visini trZisne vrednosti u iznosu od 4.590,00 dinara po m?,
odnosno ukupno u iznosu od 7.949.88 dinara.

Ponude treba dostaviti do 14. aprila. O ostalim detaljima OVDE.
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Izvor: eKapija Ponedeljak, 17.03.2025. 10:29

Brixwell Investment gradi stambeno-poslovni kompleks od osam lamela na
Dorc¢olu - U planu novih 95.000 m2 sa stanovima, poslovnim apartmanima,
lokalima i vrticem
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Planirani izgled kompleksa (Foto: Berger Group doo Beograd)

Kompanija Brixwell Investment doo Beograd planira izgradnju stambeno-poslovnog objekta na Dorcolu,
spratnosti 3Po+Su+Pr+6+Ps. Sekretarijat za urbanizam i gradevinske poslove oglasio je javnu prezentaciju
UP za urbanistic¢ko arhitektonsku razradu ove lokacije.

Na parceli obuhvacenoj projektom trenutno se nalaze objekti predvideni za uklanjanje. U neposrednoj
blizini nalaze se stambeno-poslovni kompleks Novi Dor¢ol, Fakultet savremenih umetnosti, Pristaniste
Dunav i Luka Beograd.

Projektom je predvidena izgradnja objekta bruto povrsine 95.383,07 m?, podeljenog u osam lamela (A,
B,C, D, E,F,G,H).

Poslovni sadrzaji bi¢e smesteni u suterenu, prizemlju i galeriji, dok ¢e se stambene jedinice nalaziti na
viSim etaZzama. lzuzetak je lamela A, gde ée poslovni apartmani biti na prvom do Cetvrtog sprata, a
stanovanje na petom, Sestom i povucenom spratu.
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Planirano je ukupno 459 stanova, 27 poslovnih apartmana, 31 lokal, pet ugostiteljskih objekata i jedan
depadans predskolske ustanove za Cetiri grupe dece. GaraZza na tri podzemna nivoa obezbediée 807
parking mesta organizovanih u dve zasebne jedinice — velika garaZa ispod celog objekta i srednja garaza u
nivou suterena ispod lamela G i H.

Izgradnja ¢e se odvijati u dve faze. Faza 1 obuhvata izgradnju obe garaze ilamela F, Gi H, a faza 2
izgradnju lamela A, B, C,Di E.

Nadzemni deo kompleksa bi¢e podeljen u poslovnu i stambenu zonu. U prizemlju su predvideni lokali za
trgovinu i ugostiteljstvo, dok ée se stanovi razlicitih struktura — od garsonjera do ¢etvorosobnih jedinica —

nalaziti na visSim etazama. Svaka lamela imace poseban ulaz sa holom, stepenistem i dva lifta.

Obradivac urbanistickog projekta je Berger Group doo Beograd, a javna prezentacija trajace do 1. aprila.
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radovima u Srbiji

llustracija (Foto: Pixabay / Sephelonor)

Pad kirija je ono ¢emu se podstanari nadaju ve¢ duzi vremenski period, a listajuci oglase ovih dana,
moZete se primetiti da se to zaista i deSava. Pre nekoliko godina doslo je do vrtoglavog rasta cene
stanovanja, cifre su skocile skoro duplo, a ono sto je dobra vest je da se posle nekoliko godina primeduje
pad zakupa.

Listajuci oglase, moZze se primetiti da su kirije nesto niZze nego $to je to ranije slucaj. Doslo je do neznatnog
pada, cene i dalje nisu niske, ali viSe nisu ni na onom najvisem nivou koji svi pamtimo. Jelena Duki¢ sa
portala nekretnine.rs za Blic Biznis dala je detaljan izvestaj o kirijama u Beogradu, ali i drugim vecim
gradovima u Srbiji.

- Imamo zabeleZen pad kirija u prestonici, kao i ostalim gradovima u Srbiji, u odnosu na period od pre
godinu, dve dana, kada je dolazak mahom ruskih drZavljana podigao cene zakupa. lako je zabeleZen pad
cene na trzistu, moramo biti svesni da su sada i te niZe cene daleko viSe od onih od pre nekoliko godina -
kaze Dukié.

Sta se ti¢e cene nekih od glavnih i najtraZenijih opstina u glavnom gradu, prema prose¢nim oglaenim
cenama na portalu nekretnine.rs centar grada je logi¢no najskuplji, te je prosek 16,7 EUR po metru
kvadratnom. To znaci da je potrebno izdvojiti nesto vise od 500 EUR za maniji stan, od 30-ak kvadrata, a to
su uglavnom garsonjere, ili u odredenim slucajevima 1,5 stanovi po strukturi.

Na drugom mestu je opstina Vracar, sa prosecno oglasenom cenom 15,4 EUR, Sto znaci da za nekih 40
kvadrata, za dvosoban stan potrebno izdvojiti 600 EUR mesecno. Novi Beograd, kao takode vrlo popularna
opstina za rentiranje stanova, u februaru mesecu je imala prose¢nu oglasenu cenu od 14,1 EUR po
kvadratu. U odnosu na januar mesec, to je blagi pad cene.

Na Paliluli proslog meseca je prosecna oglasena cena iznosila 13,4 EUR po kvadratu, dok je na VoZdovcu
iznosila 12,3 EUR po kvadratu. Sta se ti¢e Mirijeva, takode je zabeleZen pad u odnosu na januar, te je
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prosecna cena iznosila 8,9 EUR po kvadratu Sto znaci da za 350 EUR je moguce naci dvosoban stan - sa
odvojenim spavac¢im sobom.

Kirije u Novom Sadu

Ako govorimo o cenama u Novom Sadu, najskuplji stanovi oglaseni su na Podbari po ceni od 11,4 EUR po
metru kvadratnom, zatim slede nekretnine u centru i Grbavici, po ceni od 10,9 EUR po kvadratu. Novo
naselje u februaru mesecu imalo je prosecnu oglasenu cenu stanova po ceni od 9,4 EUR po kvadratu.

Kirije u Nisu
U NiSu, najskuplje oglaseni stanovi su u Bulevaru Nemanjica - 8,2 evra po kvadratu, zatim Pantelej - 6,8
evra po kvadratu, Palilula -5,8 evra po kvadratu, Durlan 5,4 evra po kvadratu.

Kirije u Kragujevcu i Pancevu
Gradske lokacije - uzi centar grada u Kragujevcu u prethodnom mesecu zabeleZio je prosecnu oglasenu
cenu na portalu nekretnine.rs od 7,1 EUR po kvadratu, a Pancevo 7,6 EUR po kvadratu.

Takode treba napomenuti da se sve cene odnose samo na mesecni zakup stana, bez ostalih troSkova
rezija, i da prilikom zakupa stanova mnogi vlasnici stanova traze depozit u visini jedne mesecne kirije.
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Izvor: eKapija |Cetvrtak, 27.03.2025. 110:34

U naselju Stara BeZanija gradice se zgrada sa dve lamele, 88 stambenih
jedinica i 36 poslovnih prostora (FOTO)

Na adresi Vojvodanska od broja 92 do broja 94, u naselju Stara Bezanija, gradice se stambeno-
poslovni objekat sa dve lamele, spratnosti 2PO+P+3+PS i 2PO+SU+P+3+PS. Stambeno-poslovni
objekat ima ukupno 88 stambenih jedinica, 36 poslovnih prostora i 183 parking mesta.

Lamela 1 je prema Vojvodanskoj ulici, a Lamela 2 prema unutra$njosti bloka. Svaka lamela ima
poseban stambeni ulaz.

Ukupna ostvarena BRGP objekta je 14.336 m?, od ¢ega je BRGP nadzemnih etaza 9.606 m?, a
BRGP podzemnih etaza 4.730 m?. Ukupna neto povriina stanovanja i poslovanja u objektu
iznosi 7.988,90 m?.

Poslovni prostor je planiran u:

- Lameli 1 na etazi prizemlja - 12 poslovnih prostora sa zasebnim ulazima direktno sa trotoara.
Svaki od navedenih lokala sastoji se od nivoa u prizemlju i nivoa u galeriji prizemlja.

- Lameli 2 na etazi suterena - sedam poslovnih prostora i na etazi prizemlja 17 poslovnih prostora.
Poslovni prostori na etazi suterena su u jednom nivou, a poslovni prostori na etazi prizemlja se
sastoje od nivoa u prizemlju i nivoa u galeriji prizemlja.

Stambeni prostor je planiran u:

- Lameli 1 na etazama od I-1II sprata, kao i na povucenoj etazi. Na tipskoj etazi od prvog do
treceg, kao 1 na povucenom spratu smesteno je po 11 stambenih jedinica.

S

{al

i
- Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije 31



NUPS BILTEN

- Lameli 2 na etazama od I-1II sprata, kao 1 na povucenoj etazi. Na tipskoj etazi od prvog do
treceg, kao 1 na povucenom spratu smesteno je po 11 stambenih jedinica.

Lamela 1 ima ukupno 44 stambene jedinice i 12 poslovnih prostora u prizemlju, dok Lamela 2 ima
ukupno 44 stambene jedinice, sedam poslovnih prostora u suterenu i 17 poslovnih prostora u
prizemlju.

Garazni prostor Lamele 1 broji u dve podrumske etaze belezi 33, odnosno 39 mesta, dok je u
Lameli 2 projektovano, takode u dve garaze, po 48 mesta. Mala garaza na etazi suterena imace 15
parking mesta.

Investitor i nosilac izrade urbanisti¢kog projekta je BG Invest iz Beograda.

Javni uvid traje do 9. aprila.

A. K.
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Izvor: Telegraf biznis Cetvrtak, 27.03.2025. 15:19

Ovo su gradovi u Srbiji sa najjeftinijim nekretninama

Zajecar (Foto: Deja Alksié)

U poslednjih nekoliko godina, trZiSte nekretnina u Srbiji pretrpelo je velike promene, a najpovoljniji
gradovi za kupovinu su oni sa niZim cenama, ali i potencijalom za dalji razvoj. Ukoliko ste u potrazi za
jeftinim stanovima ili kuéama, maniji gradovi mogu biti prava prilika za investiranje. lako cene nekretnina u
Beogradu i Novom Sadu raste, brojni gradovi Sirom Srbije nude znacajno povoljnije uslove za kupovinu.

Pozarevac
PoZarevac, grad sa dugom istorijom i kulturnim nasledem, nudi izuzetno pristupacne cene nekretnina.
Cene stanova u starijim zgradama krec¢u se od 300 do 500 EUR/m?, dok novogradnja dostize 600-800

EUR/m?2.

Takode, PoZarevac se nalazi u blizini veéih gradova, $to Cini ovaj grad privlacnim za potencijalne
investitore. Grad je poznat po Ljubicevskim konji¢kim igrama i drugim kulturnim manifestacijama.

Senta

Senta je grad u Vojvodini, na obali reke Tise, koji pruza mirno okruZzenje i povoljne cene nekretnina. Cene
stanova u Senti su izmedu 250 i 400 EUR/m?. Osim niskih cena, Senta je pogodna za ljubitelje prirode i
rekreacije, jer nudi mogucnosti za ribolov i opustanje.

Zajecar

Zajecar se nalazi u isto€noj Srbiji, a poznat je po bogatoj istoriji i arheoloskim nalazistima, poput Feliks
Romulijane. Cene nekretnina u Zajecaru su od 300 do 450 EUR/m?, a kuce su nesto jeftinije, sa cenama od
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300-500 EUR/m?. Zajecar pruza mogucénost za ulaganje, ali je suocen sa izazovima zbog slabije ekonomske
situacije.

Kraljevo

Kraljevo je centralni grad Srbije sa odlicnom saobradajnom povezanos¢u. Cene nekretnina se krecu od
350-500 EUR/m?, dok novogradnja moze dosti¢i cenu od 650-700 EUR/m?. Kraljevo je poznato po Zici,
manastiru od velikog verskog i kulturnog znacaja.

Leskovac

Leskovac, grad na jugu Srbije, ponosno nosi epitet grada sa razvijenom industrijom i poljoprivredom. Cene
nekretnina u Leskovcu su veoma povoljne, sa cenama stanova od 250-400 EUR/m?2. Ovaj grad nudi
pristupacan Zivot, sa velikim potencijalom za razvoj, a svakako je i poznat po Rostiljijadi, tradicionalnoj
manifestaciji koja privlaci posetioce iz celog sveta.

Cene nekretnina u manjim gradovima Srbije su znatno nize u odnosu na prestonicu i vece gradove, a
investitori i kupci mogu da iskoriste priliku za povoljne kupovine. Gradovi poput PoZarevca, Sente,
Zajecara, Kraljeva i Leskovca nude odli¢nu priliku za Zivot u mirnom okruZeniju, ali i za razvoj imovine po
pristupacnim cenama. Medutim, vazno je razmotriti faktore poput infrastrukture, demografske slike i
mogucnosti za renoviranje, kako bi se postigao $to bolji povrat na ulaganje.
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Izvor: eKapija| Ponedeljak, 31.03.2025. | 13:50

Iznad pesScane plaZe Pali¢kog jezera nici ¢e nov kompleks za turiste

elapija

Primer vila na Palicu - vila Lujza (Foto: Aleksandar Parezanvié)

Tik uz Pali¢ko jezero nici ¢e novi kompleks namenjen turistima, koji ¢e Ciniti Cetiri objekta sa apartmanima
i jedan u kome ce se, osim apartmana, nadi i restoran. Plan je da se uklone postojedi ruinirani objekti i da
se podigne vrednost ovog atraktivnog prostora iznad pescane plaze.

Naime, kako je navedeno u dva urbanisticka projekta koji se nalaze na javnom uvidu, investitori iz Kelebije
i Subotice planiraju gradnju Cetiri turisticka objekta, koji ée biti spratnosti P+1+Pk+kula i jednog objekta
iste spratnosti na susednoj parceli.

Cetiri pomenuta objekta predstavljaju objekte sa apartmanima za izdavanje, koji ¢e biti na medusobnoj
udaljenosti vecoj od Cetiri metra.

Objekat je funkcionalno podeljen na dva identi¢na apartmana koji se prostoru kroz sve etaze i imaju
zasebne ulaze sa fasade. U prizemlju se pored vetrobrana i kupatila, od prostorija jo$ nalaze kuhinja sa
trpezarijom i dnevna soba sa stepenicama za penjanje na sprat. Na spratu pored hodnika sa stpenicama se
jos nalaze kupatilo i dve spavace sobe sa terasom. U kuli se pored prostora u okviru kojeg su stepenice,
nalazi jos jedan dnevni boravak.
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Ukupna neto povrsina jednog objekta je 187,16 m?, ukupna bruto povrsina jednog objekta je 235,89m?2,
Sto u zbiru sva Cetiri identi¢na objekta predstavlja ukupnu neto povrsinu od 748,64m2, odnosno bruto
povrsinu od 943,56m2.

Kolski pristup parceli je sa juzne strane, projektovan tako da omogucéava dolazak gostiju automobilom.
Predviden je parking prostor sa 11 parking mesta i zelena povrsina.

Objekat na susednoj parceli predviden je kao objekat sa apartmanima za izdavanje i restoranom. Ukupna
neto povrsina objekta je 339,13m2, ukupna bruto povrsina 399,57m?2.

Cine ga dve nezavinske funkcionalne celine. Prvu funkcionalnu celinu ¢ini restoran koga &ine restoranska
sala sa prostorom za Sank i toaleti, sve pozicionirano u isto¢ni deo objekta, blize parkingu; i kuhinja sa
ostavom, magacinskim prostorom, svlacioniciom, kupatilom za osoblje i kancelarijom pozicioniranim u
zapadni deo objekta.

= OXXE

Drugu funkcionalnu celinu predstavlja apartmanski deo objekta. U prizemlju se nalazi stepenisni prostor
koji ima nezavisni ulaz spram restorana, dok se na spratu nalaze Cetiri apartmana sa po jednom spavac¢om
sobom, kupatilom, dnevnom sobom, trpezarijom, kuhinjom i terasom.

Ukupno je planirano pet parking mesta za putnicke automobile.

Obradivac urbanistickih projekata je GPI Port iz Backe Topole.

A. K.
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