8 N
Q
§ 5
> ®
2 >
z uy
% g
NUPS * * NAVS
'7(4’ \/v.
% N\
RUsgn g pROCE
NUPS BILTEN

2022 - Q1

31 mart 2022




NUPS BILTEN

Nacionalno Udruzenje Procenitelja Srbije
b A @By W EuroExpert

The European Group
of Valuers' Associations

INFORMISITE SE

Postovani ¢itaocCe,

Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije — NUPS kvartalno izdaje bilten. Cilj i sadrZaj biltena
je da se prenesu relevantne javno dostupne informacije iz medija i elektronskih novina, iz sveta
procena i trZiSta nepokretnosti, procena i trzista kapitala i procena i trzista masina i opreme.
Shodno tome, informacije predstavljene u biltenu ne predstavljaju zvanicni stav ili misljenje
NUPSa o odredenim temama. Na pocetku svakog teksta je naveden Izvor sa kog portala i kada
je preuzeta objava. NUPS je pretplatnik online portala eKapija. eKapija je servis namenjen
komercijalnim korisnicima, koji u svakom trenutku mogu pogledati vesti, tendere i dogadaje
koji su vezani za delatnosti od njihovog interesa.

Ukoliko Vas zanimaju informacije o samom radu UdruZenja i edukativnim programima u
oblasti nepokretnosti, kapitala, masina i opreme moZete saznati vise na nasem vebsajtu
www.procenitelji.org.rs ili nas kontaktirati na mail office@procenitelji.org.rs
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biznis.rs

Kupci koji sada obezbede dobru lokaciju imace najvrednije stanove
Zelena agenda i novi globalni pokreti donec¢e promene na trziStu nepokretnosti

Autor: Ljiljana Begovi¢ 17

Foto: Pexels

Na sajtovima nekih agencija koje se bave prodajom nekretnina mogu se nadi kalkulatori uz pomo¢
kojih klijenti mogu sami, na osnovu odredenih parametara, da izvrSe procenu sopstvene
nepokretnosti.

Medutim, prema re¢ima iskusnih agenata, za procenu vrednosti nekretnine najbolje je angazovati
strucno lice.

Licencirani procenitelj vrednosti nepokretnosti i clanica Nacionalnog udruzenja procenitelja Srbije
(NUPS) Danijela lli¢ kaZe da je procena nepokretnosti kompleksan proces, zasnovan na
informacijama sa trzista na kojem se nekretnina nalazi, imovinsko-pravnim i tehnickim podacima,
ali i profesionalnom prosudivanju osobe koja je kvalifikovana za posao procene.

»Mnogi koji nisu imali profesionalnu obuku za procenitelja nepokretnosti i nemaju iskustvo u
procenama misle da znaju koliko vredi nepokretnost, pa ¢esto donose odluke zbog kojih se kasnije
pokaju. Procenitelj moze proceniti trziSnu vrednost, koja je najcesci osnov, ali moze dati savet i u vidu
investicione vrednosti, sinergetske, pravi¢ne ili likvidacione vrednosti i slicno. Definitivno je traznja
najznacajniji faktor koji uti¢e na vrednost nepokretnosti®, naglasava lli¢.
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Nasa sagovornica objasnjava da kada je trziSte stanova u kontinuiranom usponu, kao sto se sada
deSava u Beogradu, kupci ée traziti skoro svaki stan koji se pojavi na trzistu.

Foto: Pixabay.com

,Ovo je odlicno dok traje, ali kada se “Zurka” zavrsi samo kupci stambenih nekretnina koji izaberu
najbolje lokacije imace i dalje najvrednije stanove, Cija ¢e vrednost takode opasti, ali procentualno
mnogo manje i mnogo sporije. Cuvena mantra u svetu nekretnina je , Lokacija, lokacija, lokacija” ito
je tacno, ali ne u potpunosti, jer dobra lokacija moZze razli¢itim ljudima da znaci razlicite stvari. Osim
toga, na trZistima na kojima se intenzivno gradi, i menjaju i dopunjuju planska dokumenta, treba
prepoznati da trenutno dobre ili loSe lokacije nece ostati takve zauvek”, ocenjuje Ilic.

Gradovi i naselja se stalno menjaju i mogu da predu iz manje poZeljnih lokacija u one koje se smatraju
vrlo poZeljnim, i obratno — u roku od nekoliko godina, a nekad i brze pod uticajem vise sile kao sto je
pandemija korona virusa koja je promenila percepciju poZeljnosti, kako strukture stanova tako i
lokacije.

Nasa sagovornica u prilog ovoj temi kaze da se moze uzeti primer Panceva koje je na svega 13
kilometara od Beograda i koje poslednjih nekoliko godina dozivljava pravi “bum” u stambenom
sektoru, jer je Beogradanima postalo interesantno za Zivot.

Najava izgradnje auto-puta Beograd-Zrenjanin i reSavanja problematike pijaé¢e vode vec je doprinela
intenziviranju gradnje stanova u ovom gradu i moZe se ocekivati da ¢e se prenaseljeni Beograd
delimic¢no preseliti i u Zrenjanin.

,Svakako da pristupni putevi, infrastruktura, javni servisi, okolina u skladu sa prirodom, sve sto Cini
lokaciju jako uti¢e na vrednost nekretnina, a ovde smo dali primer za stambene nepokretnosti. Svaki
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tip nepokretnosti ima svoje specifi¢ne kriterijume u vezi sa tim Sta znaci dobra lokacija“, ocenjuje
licencirani procenitelj vrednosti.

| stanje objekta odreduje vrednost nekretnine

Vazan faktor koji moZe umanijiti vrednost nepokretnosti je stanje objekta. Objekat koji je nov ili stariji,
ali odli¢no odrzavan uz znatne kapitalne investicije tokom eksploatacije, posebno u vezi energetske
efikasnosti i zdravstvene bezbednosti, posti¢i ¢e adekvatnu trziSnu vrednost. Nekretnine koji su
zapustene i bez investicionog odrzavanja u o¢ima kupaca ¢e imati nizu vrednost, jer ée svaki kupac
izracCunati koliki ¢e biti iznos investicinog ulaganja odmah nakon kupovine.

»Novi ciljevi “zelene agende” i novi globalni pokreti ce tek doneti promene na trzistu nepokretnosti
i promenu “pozeljnosti” lokacije i stanja objekta prilikom kupovine. Ono Sto ¢e u o¢ima kupaca biti
manje pozeljno gubiée na vrednosti“, zakljucuje Danijela Ilié.

Parametri procene vrednosti nekretnine

Svaki tip nepokretnosti ima svoja specifi¢na svojstva i trziSni segment, pa ¢e parametri koje
procenitelj razmatra zavisiti od svrhe procene, osnove vrednosti, tipa nepokretnosti koja se
procenjuje, zatim stanja i transparentnosti trziSta nepokretnosti, kao i izabrane metode procene.
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Izvor: biznis.rs | Ponedeljak, 28.03.2021.| 08:01

Utvrdivanje vrednosti objekata za eksproprijaciju veoma

problematicno za procenitelje
Neki slucajevi ostaju nerazreseni i po 20 godina

Autor: Julijana Vincan

Foto: Freepik.com

Zakon o eksproprijaciji ne predstavlja izazov samo za gradane Srbije Cije je zemljiste ,,na meti“, ve¢
probleme stvara i ljudima koji su ukljuceni u te procese. Medu njima su i procenitelji i vestaci, koji
smatraju da je neophodno da procena vrednosti objekta i zemljiSta bude jasno definisana, kako bi
svaki stru€njak na isti nac¢in mogao da izvrsi procenu, a ne na proizvoljan nacin, kao sto je sada slucaj.

»,Neophodno je da ovaj segment bude zakonski regulisan, a mi ¢emo da postupimo onako kako je
zakonodavac rekao. Zakon o eksproprijaciji je odavno prevaziden i ukazuje se na to da on nije
adekvatan danasnjim uslovima. Sve §to je moguce treba da se uradi kako bi se preciziralo i bilo
dostupno vestacima da koriste podatke kao sto su cene i drugi elementi, kako bi svaki vestak koji
dobije procenu, mogao da je radi na isti nacin“, izjavila je vestak i licencirani procenitelj
nepokretnosti, lvana Stanojevié, na seminaru ,,Procesni poloZaj procenitelja u postupku
eksproprijacije”, koji su organizovali Pravni fakultet Univerzitet UNION u Beogradu i Nacionalno
UdruZenje Procenitelja Srbije (NUPS).
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Metode procene koje su proceniteljima na raspolaganju

Sudski vestak i licencirani procenitelj Zoran Stani¢ istakao je da u praksi postoji velika raznolikost u
regulativi, pa i u prakti¢nim zahtevima.

,Najéescée je da se procene rade na bazi amortizovanih postupaka zamene, sa ¢ime se ne slazem, ali
reSenja koja dobijamo su tako koncipirana, i na osnovu njih mora da se postupi. U Zakonu o
proceniteljima iz 2016. godine (koji je u primeni od 2017. godine) i podzakonskim aktima istaknute su
tri metode kada se radi procena trzisne vrednosti. Ne postoji jasan deo koji se odnosi bas na
eksproprijaciju i onda su iskustva razli¢ita. Nekad ima i dosta nerazumevanja od nadleznih organa -
npr. kada ne Zele da priznaju vrednosti prikljucaka, bunara, trotoara, ograda, Sahtova, nego se
striktno drZe onoga $to je upisano u katastar. Medutim, to je jedinstvo objekta — ne moze da
funkcionise bez zemljista i ,pripatka“, i tu nastaju veliki problemi”, ukazao je Stanid.

On je dodao da procenitelji imaju sva prava i kvalifikacije da izvrSe procene, stoga, kada je rec¢ o kudi i
dvoristu, oni to mogu da urade u celosti. Medutim, kako kaZe, propisano je da poreska uprava ili
poljoprivredni vestak procenjuju zemljiste.

,Stoga se postavlja pitanje kako da procenitelji procene nesto, ako ¢ée neko drugi da vrsi procenu
zemljiSta, Sto uvodi konfuziju. Posao eksproprijacije, iz ugla procenitelja, je problematican, jer se
dosta toga kosi sa principima licenciranog procenitelja i njegovog etickog kodeksa koji se primenjuje
u njegovom poslu. To je nepotrebno komplikovan proces, usled ¢ega se stvari jako razvlace, prolazi
vreme i ne moZe da se govori ni o kakvoj pravi¢noj raspravi, kada procesi traju i po 10 i viSe godina
kada je re¢ o eksproprijaciji“, naglasio je Stani¢.

Izvor: NUPS

Problematika procene za eksproprijaciju
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Licencirani procenitelj i gradski veStak Zoran Durié istakao je dva klju¢na problema kada je re¢ o
proceni objekata za eksproprijaciju, a to su zadatak vestacenja (nacin na koji je on postavljen) i datum
procene, koji nije definisan nekim zakonskim aktom, a trebalo bi da bude definisan dodatkom o
vestacenju.

,Kao vestak ne treba da imam dilemu, a automatski sa nalazim u situaciji da na osnovu nekog uvida u
spise i sopstveno poznavanje ove materije odlu¢ujem o tom datumu, $to ne mora biti moj tacni
krajnji stav. Prava na nepokretnostima su bitna, naravno, i mi ih procenjujemo, ali u nasoj zemlji
odavno postoje nelegalni objekti, postoji i zakon o ozakonjenju nelegalnih objekata, kojih nije ni
poznato tacno koliko ima, ali podaci govore o 1,5 miliona takvih objekata“, naveo je Duric.

Prema njegovim recima, unutar jednog domacinstva moze da ima raznih situacija — da postoje placi
legalna kucu i jos tri nelegalna objekta, ili sva tri nelegalna objekta. lli pak zemljiste na kojem je neko
vlasnik, a da ima i nelegalne objekte, a moze da ima i zemljiste na kojem nije vlasnik, ve¢ korisnik, ili

situacije gde neko nije vlasnik ni korisnik zemljiSta, a ima nelegalne objekte.

Foto: Tanjug

,Desava se da dolazite nesto da procenjujete, a neko nije vlasnik zemljista, a recimo procenjujete
zgradu/objekat, $to je zapravo nesto ¢ime treba prvo pravnik da se bavi. Sud dodeli nalog da se
proceni samo objekat. To je receno i u zakonu o planiranju i izgradnji i jo§ nekima, o jedinstvu
zemljiSta i objekta — podrazumeva se da ste kupili oba. Ako vestak uradi svoj posao kako treba (po
pravilima svog zanimanja), onda mozZe da dobije primedbu da je izasao iz okvira svog zadatka.
Duznost vestaka je da sve Sto je video predodi sudu, koji dalje treba da odlucuje o pravicnosti“,
smatra Duric.

Troskovna metoda procenjivanja
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Vestak i licencirani procenitelj nepokretnosti lvana Stanojevic objasnila je da je troSkovna ,metoda
zamene”, kada dolazi do nevoljne zamene prilikom koje se procenjuje koliko je novca potrebno da se
nesto nadomesti, izvrsi amortizacija.

,Ako je kuca pravljena 1965. godine, a porusen je deo nje, samim tim joj se prepolovi vrednost, i
recimo od 30.000 evra vi dobijete 15.000. Medutim, ne moZete da sagradite kuc¢u drugu za taj novac,
jer su sada nekretnine skuplje. Medunarodni standardi predvidaju nepostojanje amortizacije, ve¢ se
uzima trzisSna vrednost, gde zaista moZe da se sagradi nesto slicno na nekom drugom mestu i nastavi
sa zivotom*, obrazlozila je Stanojevic.

Ona je upitala da li su troskovi zamene, potrebni za izgradnju objekta, samo direktni troskovi
izgradnje — ,ruke” i materijal, ili indirektni troskovi, kao Sto su projektna dokumentacija, doprinosi,
infrastruktura i ostalo, Sto nikako nije zanemarljivo, i utice za 50 odsto od trziSne vrednosti.

Foto: Unsplash.com

,Gradevinska vrednost nekretnine je samo klasi¢an troSak izgradnje, a na to se cilja. Medutim, nije
ista cena za fizicko lice, firmu ili veéu korporaciju i slicno. Cene su viSestruko promenjene i razli¢ite za
materijale. Da li je adekvatno koristiti prosek koji sada ovde vazi, a da se uz sve to ne uzima u obzir i
lokacija u odnosu na resurse, radnu snagu, blizinu neCcemu? Mi (procenitelji) nemamo resenje, a
potrebno je da se jasno daju instrukcije na koji nacin i pod kojim uslovima bi se to radilo, kako u
najboljoj nameri procenitelji ne bi ulazili u razlicite procene”, konstatovala je Stanojevic.

Ona je dodala i primer da su se vremenom propisi promenili, te je neko imao staru kucu koja nije
imala energetski pasos, a sada mora da ga ima. U danasnje vreme mora da se gradi po aktuelnim
pravilima za izgradnju, Sto podrazumeva energetsku efikasnost, ali povlaci i vece troskove.

Licencirana proceniteljka Zdenka Bogataj navela je da je veliki izazov da se vrsi procena kada se ruse
objekti kako bi se izgradili neki novi, vece spratnosti.
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,Tu dilemu niko nije resio na jednostavan nacin. Na licu mesta mi vidimo i ,,pripatke” koji nisu
evidentirani u katastru ni reSenju o eksproprijaciji, i neretko je da se ti pomoc¢ni objekti preprave u
stambene jedinice. Ako se procenitelju kaze kroz reSenje da ne treba da proceni te objekte, onda
ostaje pitanje Sta treba da procene, a to u sudskom postupku dugo traje — da li to treba priznati ili
ne“, upozorila je Bogataj.

TroSkovni metod procene podrazumeva da se uzme u obzir ponovna izgradnja istog takvog objekta,
Sto je veoma izazovno za procenitelje.

,Kako bismo utvrdili premer i predracun, nama su potrebne cene. Tu je problem najvec¢i — nemamo
bazu podataka, svaki vestak to formira sam (za dobavljace, radnu snagu), s obzirom na to da cene
sada veoma variraju, procenitelji i veStaci imaju uvid u razli¢ite cene, $to se odrazava i na vrednost
nepokretnosti. Tako se, recimo, desilo i da imam predmet koji traje ve¢ 20 godina i nije zavrsen”,
ukazala je Bogataj.

Licencirani procenitelj, gradski veStak Zoran Duri¢, zakljucio je da postoje razne kontradiktornosti
kada je re¢ o proceni objekta za eksproprijaciju, te da bi Zakon o eksproprijaciji trebalo da bude
krovni zakon, a da ostali budu usaglaseni sa njim.

,Trebalo bi izvrsiti kvalitativne promene u samom zakonu. Od 50 do 70 sudskih predmeta bi nestalo
kada ne bi bilo neusaglasenosti u pravnim propisima i razli¢itih tumacenja procenitelja i vestaka, tako
da je potreban jedan kvalitetan zakon koji bi razresio sve dileme*”, zakljucio je Puric.
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Povlacenje globalnih smernica za procene u vezi sa COVID-19
pandemijom - od 03. marta 2022.

NiZe vam prenosimo obavestenje RICS (The Royal Institution of Chartered Surveyors) objavljeno 3
marta 2022:

Originalni tekst objave na engleskom jeziku* mozete pronadi na slede¢em

linku: https://www.rics.org/eu/news-insight/latest-news/news-opinion/withdrawal-of-global-
covid-19-valuation-practice-
alert/?cid=em%7Cnewsletter%7Cin%20the%20spotlight:valuation%20and%20investment%20advis
ory%7Call%7Ceurope%7Ccovid_practice%7C15/03/2022&deliveryName=DM33332

Povlacenje globalnih smernica za procene u vezi sa COVID-19 pandemijom

Doslo je do zrelosti situacije sa COVID-19 na globalnom nivou i u mnogim oblastima vladina
ogranicenja i regulatorni protokoli su ukinuti ili se u ovom trenutku povlace.

Prateci angaZovanja zainteresovanih strana, globalno upozorenje o proceniteljskoj praksi u vezi
COVID-19 koje je poslednje aZurirano u julu 2021. bi¢e povuceno danas (datum objave na RICS sajtu).
Ovo takode ukljucuje sledeée:

e Povlacenje objasnjenja o uslovima na trzistu u vezi COVID-19
e Povlacenje opste proceniteljske prakse i procesnih preporuka povezane sa COVID-19

e Povlacenje predloZene formulacije materijalne nesigurnosti u vezi sa COVID-19. U
okolnostima sa ogranicenjima u kojima se materijalna neizvesnost jo$ uvek deklarise, trebalo
bi prijaviti da odrazava pojedinacne okolnosti

e Arhiviranje Uticaj COVID-19 na procenu vrednosti — Dodatak RICS upozorenju za rad u praksi.
Imace status ,,viSe nije aktuelan®, ali ¢e ostati dostupan ovde u informativne svrhe.

Efekti i posledice zdravstvene krize izazvane COVID-19 i dalje mogu uticati na rad koji obavljaju
regulisani ¢lanovi RICS-a, koji ¢e se razlikovati na globalnom nivou i na razli¢itim trZistima. Procenitelji
se upucuju da prate najnovije standarde Global Red Book i sve druge standarde i smernice u vezi sa

radom koji se obavlja.

Svetska zdravstvena organizacija je u martu 2020. proglasila COVID-19 ,,globalnom pandemijom®.
Dalji ,talasi” pandemije su eskalirali i nestajali u razlicito vreme i u razli¢itom intenzitetu. Mnogo se
naucilo o nacinu na koji je kriza uticala na trZista od nevidenih i nepoznatih pocetnih uticaja. Od
sustinske je vaznosti da procenitelji prate vladine savete, regulativu i trziSnu praksu relevantnu za
njihovu nadleznost. Mnoge vlade i trZista Sirom sveta sada su ublaZile ogranicenja i protokole koji se
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odnose na COVID-19 i procenitelji bi trebalo da budu svesni trenutnih okolnosti relevantnih za njihov
rad.

TrzisSni uslovi

Pojedinacna trzista mogu razli¢ito reagovati na COVID-19 i njegove posledice. Komentar u vezi
trziSnih uslova treba da odrazava individualnu procenu i trziSne okolnosti.

Nesigurnost u materijalnim procenama

Dostupni dokazi o proceni vrednosti na mnogim trzistima Sirom sveta znacajno su se poboljsali od
pocetnog uticaja COVID-19 tokom 2020. U veoma ograni¢enim slu¢ajevima, materijalna nesigurnost
vrednovanja u vezi sa COVID-19 moZe i dalje vaZiti.

Regulisani ¢lanovi RICS-a ée razmotriti okolnosti u kojima je izjava o materijalnoj nesigurnosti
odgovarajuca. RICS regulisani ¢lanovi treba da budu u potpunosti svesni VPGA 10 i VPS 3 u okviru
RICS Global Red Book u procesu donosenja odluka. Vredi napomenuti da se VPGA 10 odnosi na
,relativno jedinstvene” trziSne faktore i, na primer, ,,skup okolnosti bez presedana na kojima se moze
zasnivati prosudivanje”. Ovo moZe biti napomenuto kada se razmatra trenutni uticaj COVID-19 ili
njegove posledice, u poredenju sa pocetkom epidemije.

Da li postoji materijalna nesigurnost ostaje odluka regulisanog ¢lana RICS-a. Clanovi treba da ukljuce
zdravo objasnjenje procesa donosenja odluka, i to bi trebalo da bude zabeleZeno za buducu
upotrebu.

U slucaju kada se izjavi materijalna nesigurnost, procenitelj se podseca da to treba izri¢ito navesti.
Kada je prikladno, procenitelj moze takode Zeleti da se pozove na uslove i rezultate RICS Material
Valuation Uncertainty Leaders Forum (UK) ili drugog foruma relevantnog za njihovu nadleznost.

Ako imate bilo kakva pitanja u vezi sa povla¢enjem smernica o praksi u vezi sa COVID-19,
kontaktirajte standards@rics.org ili se obratite insight community.

*Napomena: NUPS ne snosi nikakvu odgovornost povezanu sa verodostojnoscu prevoda. U slucaju
neslaganja izmedu jezickih verzija, merodavna je originalna verzija na engleskom jeziku.

Originalni tekst objave moZete pronaci na sledecem linku: https://www.rics.org/eu/news-

insight/latest-news/news-opinion/withdrawal-of-global-covid-19-valuation-practice-
alert/?cid=em%7Cnewsletter%7Cin%20the%20spotlight:valuation%20and%20investment%20advis
ory%7Call%7Ceurope%7Ccovid practice%7C15/03/2022&deliveryName=DM33332
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lzvor: www.procenitelji.org.rs 30/03/2022.

Izmene u standardima procene - RICS Red Book 2022

Novo izdanje RICS Red Book standarda je objavljeno u novembru 2021. sa efektivnom primenom od
kraja januara 2022. sto se podudara sa najnovijim izdanjem standarda IVS koji su u primeni od kraja
januara 2022.

U novom izdanju RICS standarda nema znacajnih promena u odnosu na izdanje 2021 a niZe su
sumarno navedene te promene:

e Uvedena je nova definicija za ESG, koja se nalazi u Glosaru:

,Kriterijumi koji zajedno uspostavljaju okvir za procenu uticaja odrZivosti i etickih politika kompanije
na njen finansijski uc¢inak i poslovanje. ESG se sastoji od tri stuba: Zivotne sredine, drustva i
upravljanja, a sve to zajedno doprinosi do efektivnog ucinka, sa pozitivnim koristima za Sira trZista,
drustvo i svet u celini.’

lako se ESG uglavnom odnosi na kompanije i investitore, faktori povezani sa ESG se takode koriste za
opisivanje karakteristika i, gde je relevantno, operativnost pojedinacnih sredstava.

e U okviru standarda PS 1 koji se odnosi na uskladenost, dodati su novi paragrafi u vezi izuzeéa
od obaveznih odredbi u VPS 1-5:

,,Okolnosti u kojima se proceniteljima daje uputstvo za izradu izvestaja o proceni i saveta se veoma
razlikuju i u nekim slucajevima moZe biti potrebno nekoliko godina da se dode do zakljucka. U toku
ovoga vremena, uputstvo moZe biti znacajno izmenjeno — Sto rezultira uputstvom koje je zapocelo kao
‘izuzetak’ a koje prestaje da bude takvo. Procenitelji uvek treba da se usredsrede na stvarni zadatak
koji je vaZeci u odredenom trenutku u procesu procene. Ako se uloga procenitelja promeni tokom
ovog procesa, imperativ je da su njegovi postupci transparentni, a da je primena globalnih standarda
RICS Red Book u bilo kom trenutku u potpunosti dokumentovana i da je klijent obavesten o svakoj
promeni u ulozi procenitelja i postupanju.”

»lako sadrZaj VPS 1 moZda nije obavezan u slucajevima , izuzeéa”, nece biti previse naglaseno ako se
kaZe da su uslovi angaZovanja i dalje potrebni i da moraju biti jasno, nedvosmisleno i na odgovarajuci
nacin dokumentovani (PS 2 odeljak 7 stavovi 7.3 i 7.4). Ovo je podjednako u interesu procenitelja i
klijenta, jer obezbeduje da nema nejasnoca o tome Sta su zahtevi zadatka i Sta ce biti isporu¢uno.”

e U okviru standarda PS 2 koji se odnosi na kompetencije, dodata je recenica:

,Clanovi i firme moraju osigurati da usluge pruZaju kompetentni pojedinci koji imaju potrebnu
strucnost.”

e U VPS2 koji se odnosi na inspekcije, istrazivanja i zapisnike, dodat je koncept ESG:

,VPGA 8 pruZa detaljan komentar o stvarima koje su evidentne ili koje treba razmotriti tokom
inspekcije nepokretnosti, ukljucujuci ona pitanja koja spadaju u opsti naziv ,,odrZivost i ESG faktori”.
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e U okviru VPGA 1 koji se odnsi na procene za svrhu finansijskog izveStavanja, dodati su
paragrafi:

,Umartu 2021. godine, Odbor za medunarodne racunovodstvene standarde objavio je nacrt Zahteva
za obelodanjivanje u standardima MSFI—, Pilot pristup”. Nacrt postavlja predloZeni novi pristup
razvoju i izradi zahteva za obelodanjivanje u MSFl standardima, kao i novim zahtevima za
obelodanjivanje za MSFI 13 Odmeravanje fer vrednosti.

Iz perspektive zajednice procenitelja, potencijalna promena koja najvise zavreduje paznju je
ocekivanje ili zahtev da se klijentima obezbede informacije koje su opisane kao ,,razumno moguca
alternativna odmeravanja fer vrednosti“, da bi se odrazila bilo kakva nesigurnost koja moZe postojati
u vezi sa znacajnim inputima koji se koriste za odredivanje fer vrednosti.”

,MSFI 16 Lizing/Zakupi, uveden 2016. godine, postavlja principe za priznavanje, merenje, prezentaciju
i obelodanjivanje zakupa. MSFI 16 je na snazi za godisnje izvestajne periode koji pocinju na dan ili
nakon 1. januara 2019. godine, uz dozvoljenu ranu primenu.

MSFI 16 uvodi racunovodstveni model jednog zakupca i zahteva od zakupca da prizna imovinu i
obaveze za sve ugovore o zakupu na period duzi od 12 meseci, osim ukoliko je osnovno sredstvo niske
vrednosti. Zakupac je duZan da prizna sredstvo sa pravom korisc¢enja koje predstavlja njegovo pravo
koriséenja osnovnog sredstva koje je predmet zakupa/lizinga i obavezu lizinga/zakupa koje
predstavlja njegovu obavezu plaéanja lizinga/zakupa.“

e U okviru VPGA 4 koji se odnosi na procenu nepokretnosti zasnovane na poslovanju (Trade
Related Property), u paragrafu 1.4 unete su dopune:

,Dalji podskup nepokretnosti ukljucuje one kod kojih je prilagodavanje u upotrebi ili ogranicenje
fleksibilnosti manje izraZeno, ali se procena zasnovana na prihodovnom pristupu, ukljucuju¢i mnoge
aspekte ovog VPGA, i dalje moZe smatrati najboljim pokazateljem vrednosti. Nepotpuna lista primera
ukljucuje samoskladistenje (self storages), fleksibilan radni prostor i namenski, investiciono izgradeni
smestaj za studente. Izbor metode ce biti predmet prosudivanja procenitelja imajuci u vidu specificnu
vrstu, formu i upotrebu nepokretnosti i trziSne okolnosti koje su preovladavale i evoluirale u to
vreme.”

e U okviru VPGA 8 koji se odnosi na procenu neporetnosti ima dosta izmena koje su ve¢inom
ucinjene kako bi se na listu pitanja koje razmatra procenitelj i za koja vrsi istraZivanja, ukljucili
faktori povezani sa ESG . Medutim, nove smernice GN ,, Odrzivost i ESG u proceni
komercijalnih nepokretnosti i strateski saveti“ sadrze vise detalja i fokusirana uputstva koja
se odnose na ESG.

Za detaljne informacije o tekstu globalnih RICSRed Book standarda kliknite na
link https://www.rics.org/uk/upholding-professional-standards/sector-standards/valuation/red-
book/red-book-global/
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Odrzana sedma srpska konferencija o razvoju nekretnina i
infrastrukture - Ocekuje se nastavak rasta cena nekretnina, kao i

razvoj "zelene" gradnje

Sedma srpska konferencija o razvoju nekretnina i infrastrukture odrzana je krajem marta u punoj sali
hotel Metropol Palace i sa jos sto pedeset ucesnika koji su konferenciju pratili online.

- Sedma srpska konferencija o razvoju nekretnina i infrastrukture sa sigurnos¢u mozemo redi da je
dogadaj sa tradicijom koji svi iS¢ekuju, a ove godine se trazila i karta viSe. Govornici i gosti
konferencije bili su kako iz Srbije, tako i iz Crne Gore, Makedonije, Hrvatske, Bosne i Hercegovine,
Severne Makedonije, Gréke, Engleske, Francuske, Kanade i Amerike, saopstili su organizatori.

Ministar Tomislav Momirovi¢ je otvorio konferenciju video porukom isticuci da je uopste govoriti o
temi nekretnina i infrastructure vec privilegija. Ministar je rekao da ce se jos viSe ulagati u ovaj
sektor, kao i da ¢e se otvarati nova radna mesta. Ispred Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i
infrastrukture skupu se obratila drzavna sekretarka Aleksandra Damjanovic.

Istaknuti strucnjaci kao Sto su NebojSa Nesovanovi¢, Marija Golubovi¢, Dragana Korica, Ivan
Cakarevi¢, Dejan Hadzi¢, Danijela Ili¢ i drugi, podelili su svoja iskustva i veliko znanje sa u¢esnicima
konferencije. O buducim, kako su svi ocenili, ambicioznim ali realnim planovima, vezano za glavni
grad govorio je Goran Vesié, kao i istaknuti arhitekta Marko Stojci¢.

Na poslednjem panelu svoja iskustva podelili su procenitelji.

Ucesnici konferencije su se osvrnuli na dogadaje u svetu, porast cena, nepovoljnu situaciju za
investiture, kao i na ¢injenicu da gradevinska industrija u velikoj meri zavisi od uvoza, pa se ocekuje
dalji rast cena nekretnina zbog porasta cena izgradnje, cena uvoznih materijala, ali i zbog manjka
radnika.

Na viSe panela se govorilo o vaznosti teme zelena gradnja, benefitima koje takva gradnja mozZe doneti
kroz nekoliko godina, kao i vaznost da stanovnistvo bude vise informisano o ovome, ne samo kao
trendu, vec i neCemu Sto doprinosi kvalitetu Zivota.

- Konferencija je pobrala divne utiske gostiju koji sa radoscu iS¢ekuju sledeéu konferenciju.

Pokrovitelji konferencije su Ministarstvo gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture, Drustvo
procenitelja Srbije, Evropska banka za investicije, Savet stranih investitora, Nacionalno udruzenje
procenitelja, Privredna komora Srbije i UdruZenje samostalnih sudskih vestaka i procenitelja
vrednosti nepokretnosti.

- Veliku zahvalnost dugjemo nasem sponzoru Komercijalnoj banci, kao i suporteru Alumil Yu Industry,
oni su pomogli da se ova konferencija odrzi, kao i da nasi gosti uZivaju u dobroj atmosferi - saopsteno
je.

Medijski sponzori konferencije su Halo oglasi nekretnine, portal E2, Beobuild.rs, Sasomange.rs,
eKapija, i Kancelarijainfo.rs, Evropa Property.com i Gradjevinarstvo.rs.
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U Srbiji prosecan broj godina za kupovinu stana najlosiji u regionu -
Naredne godine ocekuju se jos nepovoljniji uslovi za stambene kredite

llustracija (Foto: love work
51/shutterstock.com)

Prema Kvartalnom monitoru
ekonomskih trendova, prosecne cene
stanova u Srbiji znacajno su porasle u
poslednjih godinu dana, a sustinski
problem za gradane nije nivo cena niti
stopa rasta, ve¢ nemogucnost gradana
da priuste kupovinu stambenog
prostora, jer su zarade u odnosu na

cene stanova na veoma niskom nivou.

Prema istraZivanju broj godina potrebnih da se kupi stan od 60 m2 po prosecnoj ceni za nivo Srbije,
trosenjem celokupnog iznosa prosecne plate u Srbiji, iznosi 13,3 godina, Sto je za 33% vise od
prosecnog broja godina potrebnih u zemljama regiona. Broj godina u BiH je 9, Hrvatskoj je 9,5,
Severnoj Makedoniji 9,9, Crnoj Gori 11.

Inace, kako su ekonomisti najavili, rekordna inflacija koja ce biti aktuelna u Srbiji u 2022. godini
prekinuée "medeni mesec" koji ve¢ nekoliko godina traje izmedu stambenih kredita i gradana nase
zemlje: ocekuje se povecanje EURIBOR-3, i glavobolje i za one koji traZze novi kredit i za one sa
varijabilnom kamatom na starom.

Aleksandar Radivojevi¢, istraZziva¢ Fondacije za razvoj ekonomske nauke Ekonomskog fakulteta u
Beogradu, ocekuje da dode do zaostravanja monetarne politike kako bi se obuzdale visoke stope
inflacije. To ¢e dovesti do rasta kamatnih stopa, ali i do loSijih uslova za stambene kredite.

Radivojevié istice za da su se sve centralne banke kao odgovor na "korona krizu" odlucile za
monetarnu ekspanziju - povecéanje koli¢ine novca u opticaju kako bi ubrzali privredni rast, a jedan od
nacina na koji centralne banke povecavaju koli¢inu novca jeste smanjivanje referentne kamatne
stope, Sto utice i na pad kamatnih stopa kod komercijalnih banaka.

Radivojevi¢ dodaje da se u 2022. ocekuje zavrSetak monetarne ekspanzije kako bi se zaustavio
ekstreman rast cena, a centralne banke reagovace povec¢anjem kamatnih stopa, Sto ¢e, uticati na rast
kamatnih stopa komercijalnih banaka.
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Deo Palate Albanija bice oglasen na prodaju u okviru stecajnog
postupka Beogradske banke

Deo prostora u beogradskoj Palati Albanija bi¢e ponuden na
prodaju za najmanje 3,8 mil EUR kroz stecaj Beogradske
banke AD, objavljeno je u obavestenju Privrednog suda u
Beogradu.

Radi se o poslovhom prostoru u prizemlju i podrumu povrsine
381 m2 Cija je procenjena vrednost i minimalno prihvatljiva
prodajna cena, navedeno je u obavestenju.

Palata Albanija je prvi oblakoder u Beogradu izgraden 1939.
godine. Zgrada je dugo vremena bila najvisi objekat u
Beogradu, a druga po visini na prostoru jugoisto¢ne Evrope.
Ima 4 podezmna sprata i 13 nadzemnih etaza. DoseZe visinu
od 53 metara, a od 1984. godine je pod zastitom Zavoda za
zastitu spomenika kulture Grada Beograda.

Kompanija Metico Investment Zeli celu Luku Beograd

Ilustracija (Foto: Pixabay.com/HesselVisser)

Beogradska firma Metico Investment obavestila
je o nameri preuzimanja akcionarskog drustva
Luka Beograd, objavljeno je danas na
Beogradskoj berzi. Metico trenutno poseduje
preko 6,5 miliona akcija, odnosno 93,65% Luke
Beograd.

Ponudu za preuzimanja preostalih 6,35% Metico

¢e objaviti odmah posto Komisija za hartije od
vrednosti to odobri. U vlasniStvu preostalih akcija Luke Beograd je preko 880 fizickih lica, a akcije su
delom i na jednom kastodi racunu.

Poslednjih dana 2021. godine na Beogradskoj berzi objavljeno je da je Metico do 93,6% akcija Luke
Beograd dosao zahvaljujuci prenosu akcija po osnovu sudskog poravnanja. Metico je osnovan

polovinom 2020. godine, a jedini vlasnik te kompanije ¢iji je zakonski zastupnik Goran Mrda je
Oradea Monoprosopi lke iz Grcke.
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Izvor: eKapija | Utorak, 04.01.2022.] 10:06

Donet Zakon o trzistu kapitala

Na osnovu ¢lana 112. stav 1. tacka 2. Ustava Republike Srbije, Predsednik Republike doneo je Ukaz o
proglasenju Zakona o trzistu kapitala, koji je donela Narodna skupstina Republike Srbije na
Cetrnaestoj sednici Drugog redovnog zasedanja u 2021. godini, 23. decembra 2021. godine.

Ovim zakonom ureduju se:

1) davanje dozvole i uslovi za obavljanje delatnosti investicionih drustava, organizatora trzista,
pruzaoca usluga dostave podataka i drugih u¢esnika na trzistu kapitala;

2) uslovi za javnu ponudu hartija od vrednosti i uklju¢enje hartija od vrednosti u trgovanje na
regulisanom trzistu;

3) regulisano trziste, multilateralna trgovacka platforma, organizovana trgovacka platforma i OTC
trziSta u Republici Srbiji;

4) obelodanjivanje finansijskih i drugih podataka, kao i obaveze izvestavanja izdavalaca, odnosno
javnih drustava u skladu sa ovim zakonom;

5) zabrana prevarnih, manipulativnih i drugih protivzakonitih radnji i ¢injenja u vezi sa kupovinom ili
prodajom finansijskih instrumenata, kao i ostvarivanjem prava glasa u vezi sa hartijama od vrednosti
koje izdaju javna drustva;

6) kliring, saldiranje i registrovanje transakcija finansijskim instrumentima, kao i organizacija i
nadleZnosti Centralnog registra, depoa i kliringa hartija od vrednosti (u daljem tekstu: CRHOV);

7) organizacija i nadleznosti Komisije za hartije od vrednosti (u daljem tekstu: Komisija), kao i
saradnja sa drugim nadleZnim organima.

izvor : Sl.glasnik RS 129/2021

Pogledajte PDF fajl. l@
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OglaSena druga prodaja imovine Denara iz Bihaca - Vrednost

nepokretnosti veca od 2,25 mil EUR
(Foto: beeboys/shutterstock.com)

Stecajni upravnik preduzeca Denaro iz Bihaca je
oglasio drugu prodaju nepokretnosti usmenim
javnim nadmetanjem.

Prodaja je podijeljena u dva lota, a prvi LOT ¢&ini
poslovni centar sa skladistem, izloZbeni salon i
pripadajuce zemljiste. Poslovni objekat ima
gradevinsku i upotrebnu dozvolu, a objekat je
jedinstvena funkcionalna cjelina velicine 18,30 x

18,38 m2 spratnosti prizemlje i jedan sprat.
Bruto gradevinska povrsina je 1.125 m2 a neto iznosi 1.071 m2.

Uz to prodaje se viSe parcela uz poslovne zgrade na parceli Otoke, kao i gradevinska zemljista u
poslovnoj zoni Bihac¢a, a na Cijem dijelu je izgraden i montazni objekat koji nije uplanjen u
katastarskom operatu. Na parceli Otoke prodaje se i poslovna zgrada povrsine od 795 m2. Cijena za
cijeli LOT 1 iznosi 2.245.501 KM.

U okviru drugog LOT-a prodaje se proizvodna hala sa zemljiStem, koja je izgradena na lokalitetu uzeg
centra Grada Bihaca, u ukupnoj povrsini od 1.560 m2, a izgradeni su i prilazni putevi i zelene
povrsine. Na prodaju je i viSe parcela u naselju Luke, kao i poslovni objekat na parceli Autoservis
povrine od 1.560 m2. Cijena za LOT 2 iznosi 2.291.546 KM.

Kako je navedeno u oglasu sve nepokretnosti se ne mogu prodati ispod navedene pocetne cijene, a
pravo uce$éa imaju sva pravna i fizicka lica koja uplate do 14. februara depozit u visini od 10.000 KM.
Licitacija ¢e se odrZzati isti dan sa pofetkom u 11 ¢asova u prostorijama Opc¢inskog suda u Bihacu. Lista
nepokretnosti kao i detalji prodaje se mogu pogledati OVDJE.

Uz nepokretnu imovinu, oglasena je i druga prodaja i strojeva i opreme ¢iju listu moZete pogledati
OVDIE. Vrijednost masina je oko 7.000 KM.

Podsje¢amo da je firma Denaro osnovana pocetkom 2007. u Bihadu. Kao porodic¢na firma se u samom
pocetku usmjerava kao prva i jedina specijalizirana u oblasti krovova. Djelatnost prosiruje na
projektni inZinjering i savjetovanje u gradevinarstvu u oblasti krovnih konstrukcija, zastite krovova,
pokrovnog materijala, a kasnije poslovanje prosiruje na uvoz specijalnih visokokvalitetnih
komponenti za krovove.

Uz ovo bavili su se i pruzanjem usluga prevoza robe kako u unutrasnjem tako i u medunarodnom
transportu.
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Izvor: Pobjeda | Sreda, 19.01.2022.| 11:38

Lidl kupio zemljiSte u podgorickom Siti kvartu za 3,7 mil EUR

(Foto: Herrndorff/shutterstock.com)

Stecajni upravnik Mladen Markovic¢
potpisao je ugovor o kupoprodaji sa
kompanijom MMS Properti solutions
(MMS) koja je za 13,2 hiljade kvadrata
zemljiSta nekadasnje fabrike Radoje
Daki¢ u stecaju, ponudila 3,73 mil EUR.

- Sve je zavrseno, potpisan je ugovor i
placena je kupoprodajna cijena - kazao
je Markovi¢ za Pobjedu.

Rijec je o kompaniji, koju je, prema podacima iz CRPS, u martu prosle godine osnovala WE-
International Zweite GmbH, osnivac poznatog trgovackog lanca Lidl u Bosni i Hercegovini. Ovlas¢ena
lica MMS-a su Tomislav Sapina i Dragan Cigoja, koji su odgovorna lica i u Lidlu u Srbiji. Maloprodajni
lanac Lidl dio je Svarc grupe sa sjedi$tem u Nekarsulmu u Njemackoj, a u Srbiji je prisutan od 2018.
godine, dok u BiH joS$ nijesu otvorene maloprodaje, iako je kompanija, prema podacima iz njihovog
registra, osnovana u aprilu prosle godine. Njihove trgovine postoje u 27 zemalja Evrope i SAD-a sa
preko 10,5 hiljada prodavnica i preko 260 hiljada zaposlenih. Nedavno je ministar ekonomskog
razvoja Jakov Milatovié¢ kazao da Lidl namjerava da zaposli hiljadu ljudi u naredne tri godine.

Osim ove imovine Dakiéa, preostale su joS gradske saobracajnice, za koje je ranije navedeno da ih
jedino moze kupiti Glavni grad, kao i parcela od 8,6 hiljada kvadrata vrijedna 2,45 mil EUR, koju je
Markovi¢ odlucio da ne prodaje dok se ne okonca sudski postupak oko jednog dijela zemljista.

Prva licitacija, koja je do sada izazvala najvece interesovanje kupaca, organizovana je u julu prosle
godine kada su vlasnici parcela u podgori¢kom Siti kvartu postale kompanije KIPS gradnja u vlasnistvu
Nikole Drekalovi¢a, Savana biznismena Veselina Mija¢a i Admiral holding u vlasni$tvu Zarka i Zeljka
Mitrovica za ukupno 16,65 mil EUR. Do sada je od prodaje imovine Dakic¢a prihodovano preko 42 mil
EUR, a namireno 10,5 miliona potraZivanja bivsih radnika, koji za 77 zarada po pravosnaznim
presudama potrazuju 45 mil EUR bez kamate. Predstavnik radnika Milan Vukcevi¢ je nedavno Pobjedi
kazao da ée za kompletno namirenje radnika nedostajati 20 miliona eura koje drzava mora da
obezbijedi.
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Nova.rs

Kako se krecu cene stanova u glavnim gradovima zemalja regiona

llustracija (Foto:
creatorl2/shutterstock.com)

lako su se cene nekretnina prethodnih
godina povecavale u svim drzavama
regiona, srpska prestonica i dalje je
jedan od "lidera" po ceni kvadrata.
Ispred Beograda nalazi se Ljubljana, dok
su najpovoljniji stanovi u Podgorici.

Crna Gora: 1.219 EUR po kvadratu

Crna Gora je samo jos jedna od drZava koje nisu uspele da odole trendu rasta cena nekretnina. Kako
pokazuju podaci Uprave za statistiku (Monstat), u Crnoj Gori je u prvom kvartalu 2021. prosec¢na
cijena kvadrata iznosila 1.219 EUR, $to je za 29,7% viSe u odnosu na pocetak prethodne godine.

Rast se nastavio, te su podaci pokazali da je u Podgorici u drugom kvartalu prosle godine prose¢na
cijena kvadrata iznosila 1.234 EUR.

Najvisa cena kvadrata zabeleZena je u primorskim regijama, gde je prosecna cijena nekretnina
iznosila 1.298 EUR, ¢ak i vise nego u glavnom gradu.

Beograd: 2.500 EUR po kvadratu

Ubjedljivo najviSe novca u Srbiji potrebno je izdvojiti ukoliko Zelite da postanete vlasnik nekretnine u
Beogradu. Prema izvestaju Republickog geodetskog zavoda, najskuplji kvadrati prodaju se na
beogradskoj opstini Savski venac, gde prosecna cena kvadrata iznosi 3.328 EUR.

Ipak, ono Sto najvise "upada u oci" jeste podatak da je na ovoj opstini uo¢ena najvisa maksimalna
cena kvadrata u Beogradu, koja na ovoj opstini iznosi ¢ak 10.067 EUR. S druge strane, sledeéa opstina
na listi najvisih cena je Vracar, gde najskuplji kvadrat iznosi 3.937 EUR.

Osim lokacije koja svojim stanarima nudi dobru povezanost sa razli¢itim delovima grada, jos jedan od
faktora koji moZe uticati na formiranje cene na Savskom vencu jeste i to $to se u njegovoj
neposrednoj blizini nalazi najskuplji stambeni kompleks u prestonici, Beograd na vodi, u kojem je
prosecna cena kvadrata 3.417 EUR.
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Sarajevo: 1.250 EUR po kvadratu

U toku prosle godine, zabeleZen je rast cena nekretnina i u Bosni i Hercegovini. Bez obira na to,
trziSte nekretnina u BiH jo$ vazZi za jedno od najunosnijih.

Prosecna cena kvadrata u Sarajevu tokom 2021. godine iznosila je oko 1.250 EUR, dok je najskuplji
kvadrat kostao oko 3.065 EUR.

Ovim cenama Sarajevo je steklo "titulu" najskupljeg grada u BiH, a kako kazu sarajevski agenti za
nekretnine, kupci najpre biraju novogradnju, a faktori koji uti¢u na izbor stana su i lokacija, spratnost
zgrade, kao i parking.

Tokom prosle godine, najjeftinije nekretnine u BiH bile su u Gradaccu, Bugojnu, Brckom i Trebinju.

Zagreb: 1.886 EUR po kvadratu

Prosecna cena stanova u novogradnji u Zagrebu u prvoj polovini 2021. iznosila je 1.886 EUR po
kvadratu, dok je u ostalim delovima zemlje cena bila nesto niza - 1.648 EUR, podaci su Drzavnog
zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Osim lokacije, izgleda, i kvaliteta gradnje, na razliku u cenama stanova uticu i mnogi drugi faktori,
poput stanja trzista rada, visina kamatnih stopa kredita, odnosa ponude i potraznje, ali i celokupna
ekonomija drzave.

Ljubljana: 3.000 EUR

U Sloveniji se ve¢ decenijama javlja problem nedostatka nekretnina, a prema re¢ima slovenackih
agenata za nekretnine, najvise fali povoljnijih stanova - sa cenom od oko 3.000 EUR, koje bi mogao da
priusti veci broj gradana.

-

L -
s
\
i

)

o e

“~~" Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije 24



NUPS BILTEN

Izvor: B92 | Sreda, 16.02.2022.| 16:00

Cene vikendica odletele "u nebo" - Najskuplja prodata za 600.000 EUR

llustracija (Foto: Predrag Lukic/shutterstock.com)

Interesovanje gradana Srbije za vikendicama, kuéama na selu i brvnarama je naglo poraslo, sto se vrlo
brzo preslikalo i na natprose¢nu traznju na samom trzistu.

U izvestaju Repubickog geodetskog zavoda za novembar prosle godine, navodi se da je prometovano
105 vikendica, 20 odsto vise nego u istom periodu 2019. TraZnja i dalje raste, trend popularnosti
vikendica ne posustaje, a cene iz prosle godine, kazu upuéeni, mogu samo da budu reper sta treba
ocCekivati i ove proleéne i letnje sezone.

Prema podacima polugodi$njeg izveStaja RGZ, najskuplja vikendica je prodata na Kopaoniku za ta¢no
600.000 EUR. Prema podacima jednog sajta za nekretnine, za vikendicu u Kré¢edinu od 60 kvadrata u
blizini Dunava, tada je bilo potrebno izdvojiti 66.000 EUR. Trosobna brvnara na Zlatiboru, povrsine 65
kvadrata, kosStala je okruglo 100.000 EUR, pise Blic.

NajtraZenije su bile vikendice na Fruskoj gori, planinama, obalama reka...

i
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Kada je re¢ o Fruskoj gori, vrlo popularne destinacije i danas su StrazZilovo, nadomak Sremskih
Karlovaca, zatim oblast IriSkog venca, Beocina, Vrdnika... Nista manje po broju prodatih vikendica ne
zaostaje ni dunavska oblast, duz Cortanovaca ili Begke.

Cene su na Fruskoj Gori skocile u poslednjih godinu dana za minimalno 50 odsto, negde i viSe. Gornje
granice skoro da i nema. Noviji objekti se prodaju prosecno po ceni od 100.000 do 150.000 evra.
Neka najniza cena je oko 15.000 do 20.000 evra. Takvih je ipak malo i mnogo su ¢esce sledeée cene.

Na primer, ku¢a, doduse neopremljena, povrsine 60 kvadrata sa placem povrsine 1.000 moze da se
nade po ceni od oko 70.000 EUR.

Sto se tice planina, na prodaji se mogu nadi i vikendice po ceni od 62.000 EUR. Na Zlatiboru se
brvnara, komplet opremljena, povrsine 65 kvadrata prodaje po ceni od 100.000 EUR.

Oko vikendica se u protekle dve godine razvio Citav biznis. U nemalom broju sluc¢ajeva izdaju ih na
dan, a cene u zavisnosti od lokacije i opremljenosti mogu biti i vrtoglavo visoke. Dnevni zakup
oglasenih vikendica na izdavanje moZe da vas kosta i do 300 evra, koliko vas izade no¢ provedena u
jednoj na Fruskoj gori, povrsine 150 kvadrata.

| montazne kuée u modi

U novije vreme sve su trazenije i montazne kudée, te se ljudi odlucuju za kupovinu placa i gradnju.
Racunica pokazuje da je montaznu kuéicu za odmor moguce dobiti i za desetak hiljada evra.

Cene kvadrata montaznih kuca se kre¢u od oko 250 EUR po kvadratu do 500 EUR i viSe, u zavisnosti
od niza faktora. S jedne strane kupci imaju izbor tri tipa gradnje: Siva gradnja (koja ne ukljucuje
postavljanje elektro instalacija, instalacija vodovoda i kanalizacije, kao ni postavljanje podnih obloga

ni sanitarija) i ona kosta izmedu 190 i 250 EUR po kvadratu.

S druge strane, kljuc¢ u ruke (gde dobijate kompletno zavrSenu ku¢u) kosta od 300 do 500 EUR po
kvadratu, u zavisnosti od toga da li Zelite ili ne izgradnju temelja, kao i od proizvodaca.
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Euronews Srbija

Gde se mogu kupiti nekretnine za manje od 10.000 EUR?

llustracija (Foto: Narong Jongsirikul/shutterstock.com )

Novi poziv za dodelu kuéa na selu, na koji ¢e moci da konkuriSu svi gradani Srbije koji imaju od 18 do
45 godina koji Zele da ostanu na selu ili Zele da odu tamo da Zive biée raspisan narednih dana. DrZava
mladima daje najvise 1,2 miliona dinara, odnosno oko 10.000 EUR, a u agencijama za nekretnine kazu
da su, od kako je ovaj projekat prosle godine poceo, cene nekretnina u pojedinim opstinama skocile i
do 50%.

U Vojvodini, u mestima koja imaju dobru infrastrukturu i nisu mnogo udaljena od grada nije lako
naci kuéu koja kosta manje od 10.000, ali ih zato u mnogim selima Sirom Srbije ima i upola te cene.

Prosle godine je drZava finansirala kupovinu 651 nekretnine, a ¢ak u 48 su se skuéile porodice u
selima koja pripadaju opstini Backa Palanka. NajtraZenija sela su bila Gajdobra, Despotovo,
Mladenovo, Nova Gajdobra, Obrovac, Parage, Pivnice, Silbas i TovariSevo.

Jagoda Zarkovié iz agencije "Dvor nekretnine" iz Backe Palanke kaZe da su cene starih kuéa u ovoj
opstini i danas i do 50% vece u odnosu na isti period prosle godine.

- Bilo je kuca koje naslednici godinama nisu mogli da prodaju, a sada prakti¢no u okolini nema kuéa
koje kostaju manje od sume koju daje Ministarstvo za brigu o selu. One koje su ranije bile 2.000 do
3.000 su sada 5.000 EUR, ali u takvim objektima uglavnom ne moze da se Zivi i potrebno je veliko
ulaganje. Trenutno u ponudi imam samo jednu tako jeftinu kucu. Prodavci bolje prate sve trendove,
nego kupci i shvatili su da je potraZnja sada veéa - kaze Zarkoviéeva.

Veliko interesovanje je i za nekretnine u selima koja pripadaju somborskoj opstini. Nove ukuc¢ane
dobile su 33 nekretnine, a najvise ih je prodato u Aleksi Santi¢u, Batkom Bregu, Backom Monostoru,
Bezdanu, Gakovu, Doroslovu, Kljaji¢evu, Svetozaru Mileticu, Stanisi¢u, Staparu, Conoplji.
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Za manje od 10.000 EUR mogu se kupiti i kuc¢e u Kikindi u Banatskoj Topoli, Banatskom Velikom Selu,
Basaidu, Idosu, Mokrinu, Nakovu, Novim Kozarcima, Ruskom Selu i Sajanu.

Prema podacima Ministarstva za brigu o selu, u opstini Kula su najtrazenija sela Kruscié, Lipar, Nova
Crvenka, Ruski Krstur i Sivac, dok su u opstini Nova Crnja odobrena sredstva za kupovinu kuéa u
Aleksandrovu, Vojvodi Stepi, Radojevu, Srpskoj Crnji i selu Toba.

U centralnoj Srbiji najvecée interesovanje je bilo za sela u okolini Pirota, gde je useljeno 12 starih kuca.
Nove stanovnike dobila su sela Barje, Ciflik, Berilovac, Blato, Veliki Suvodol, Vlasi, Krupac, Mali
Suvodol, Sopot, Stani¢enje i Temska.

Jasmina Gavrilov DraZi¢ sa portala 4zida.rs kaZe da ono $to najvise odreduje cenu neke nekretnine
jeste lokacija, a gotovo sve kuce koje se prodaju za iznos od 10.000 EUR ili manji se nalaze u selima
ili manjim mestima nerazvijenih opstina u Srbiji.

- 0d 96 kuca koje se trenutno prodaju za cenu nizu od 10.000 EUR, nesto manje od polovine ili tacnije
42 imaju cenu izmedu 9.000 i 10.000 EUR. lako niZe cene nekretnina mogu u prvi mah upudivati da se
radi o trosnim ku¢ama, to nije uvek slucaj. Najveéu kvadraturu ima kuca u Backom Bregu u okolini
Sombora. Ona ima pet soba, ukupno 200 m2 i plac od 17 ari, a prodavac trazi 10.000 EUR - navodi
Gavrilov Drazié.

Ona napominje da je trenutno najbolja ponuda kuéa u cenovnom rasponu koji drzava daje u okolini
Zrenjanina, u Aradcu, E¢ki, Farkazdinu i Tomasevcu. Prema podacima 4zida.rs, prose¢na cena kuca
oglasenih za prodaju u gradu Zrenjaninu je 428 EUR po metru kvadratnom, a u okolnim selima je
upola manja i iznosi u proseku 236 EUR po kvadratu.

Program Ministarstva za brigu o selu

Kroz program Ministarstva za brigu o selu, prosle godine je izdvojeno 686,5 miliona dinara za
kupovinu 651 kuce u sto lokalnih samouprava u Srbiji. Maksimalan iznos po prijavi je bio 1,2 miliona
dinara. Novi dom je dobilo 515 bracnih i vanbracénih parova, 81 mladi poljoprivrednik i 55 samohranih
roditelja.

Od ukupnog broja podnosilaca prijava njih 519 je i ranije Zivelo na selu, dok se u 132 kuée uselili ljudi
koji su presli da Zive iz grada u selo. Vecina u€esnika na konkursu, njih 360 je prethodno Zivela u
zajednici, dok ih je 265 iznajmljivalo nekretnine u kojima su Ziveli.

- Za 2022. godinu je izdvojeno jos 500 miliona dinara za ovaj program, uz teznju da se sredstva
sukcesivno uvecavaju u skladu sa potraznjom. Vise od 1.000 ljudi konkurisalo je za dva tri meseca,
zatrpani smo zahtevima. Prosek godina je nesto preko 30 godina, mladi su hrabriji i odlucniji, aimai
porodica sa troje, Cetvoro i petoro dece - rekao je Milan Krkobabié, ministar za brigu o selu.
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Dnevnik

Velika potraznja za nekretninama u Somboru dovela do buma
stanogradnje

Sombor (Foto: Rajko Karisi¢)

Kao i gotovo svaka sredina u Srbiji, a pogotovo u Vojvodini, sa izuzetkom Beograda i Novog Sada,
Sombor se dve decenije unazad suocava sa smanjenjem broja stanovnika, sto paradoksalno, ne utice
na pad cena nekretnina.

Naime, prema podacima Republickog geodetskog zavoda cena kvadrata stana, ali i ostalih nekretnina
u nasoj zemlji je u stalnom porastu.

Kao klju¢ne razloge za skuplje kvadrate zaposleni u prometu nekretnina navode pandemiju
koronavirusa i rast cena gradevinskog materijala, koji je samo tokom ove godine poskupeo tri puta.
Ni Sombor nije izuzetak kada je ovaj trend u pitanju, o ¢emu svedoce i reci gotovo svih vlasnika
agencija za promet nekretninama, prema kojima su u drugoj polovini prosle godine u ovom gradu
cene nekretnina skocile u proseku za 10% do 15%.

Trenutno stanje na trzistu je takvo da prosecna cena kvadratnog metra stana stare gradnje iznosi
oko 550 EUR za vece stanove, odnosno do 900 EUR za stanove manje kvadrature, kao sSto su
garsonjere i jednosobni stanovi. Cena kvadrata u novogradnji je uglavhom od 850 do 1.000 EUR,
placevi na boljim lokacijama se krecu od 25.000 EUR, dok je startna cena za katastarsko jutro backe
oranice u ovom kraju 7.000 EUR.

Svi trgovci nekretnina u Somboru istiCu da je potraznja za stanovima velika, a da se najvise traze
stanovi manje kvadrature i niZe spratnosti. Prema njenim re¢ima, kupci su podednako zainteresovani

i za staru i za novu gradnju, a najvise kupaca dolazi iz inostranstva.

- Stanove najvise kupuju nasi ljudi koji Zive i rade u inostranstvu, mada ima i dosta mladih ljudi koji
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Zele da rese stambeno pitanje. Pandemija koronavirusa uticala je na veéu potraznju stanova, jer su
mnogi "gastarbajteri" u strahu od gubitka posla u inostranstvu, odlucili da uloZe u nekretnine ovde u
Srbiji. Stanovi i kuée se podjednako kupuju i u keSu i na kredit — pojasnjavaju posrednici u prometu
nekretnina.

Bez obzira na poskupljenje gradevinskog materijala i vece cene placeva, u Somboru se gradi bez
prestanka, pa stambene zgrade ni¢u kao pecurke posle kise, a za ovakvim investitorima ne zaostaju
ni oni koji su se odludili za izgradnju vlastitog porodi¢nog gnezda, odnosno porodic¢nih kuca. Procene
govore da je ovakav nacin reSavanja stambenog pitanja, ako se izuzme cena placa, znatno jeftiniji,
posto kvadratni metar kuce u izgradnji kosta izmedu 600 i 650 EUR. Ovo je dovelo do toga da se u
poslednje vreme Somborci sve ¢eSce opredeljuju za montazne kuée, Cija je cena izgradnje nesto niza
od one klasi¢ne, pa se kvadrat montazne kuce po sistemu "kljuc u ruke" pla¢a od 450 do 500 EUR.

Ovakav trend rasta cena izgradnje je doveo do toga da su se na muci nasli i oni koji do sada nisu resili
takvo vaZzno egzistencijalno pitanje kao Sto je vlastiti krov nad glavom. Naime, uporedo sa vecom
cenom kvadrata, poraslo je i interesovanje za izdavanjem stanova u gradu, posto je, s obzirom na
veliku potraznju i nedostatak stanova na trZistu, veéina stanodavaca iskoristila priliku da uloZi u svoje
nekretnine i naplati duplo veéu cenu stanarine.

Cene zakupa stanova u Somboru su znatno skocile, te za jedan moderan i lepo namesten
jednoiposoban stan treba izdvojiti pozamasna suma za zakup u visini od 200 EUR pa navise, dok se
zakup jednosobnog namestenog strana u starogradnji kre¢e oko 150 EUR, cena dvosobnog stana u
novogradnji je oko 300 EUR, ali i viSe, sve u zavisnosti Sta se trazi. Od "divljanja" cena zakupa nisu
postedeni ni, po pravilu vise nego skromni, dvorisni stanovi, pa se sada zakup jednosobnog dvoriSnog
stana krece oko 120 EUR mesecno, ne racunajuci troskove struje, grejanja, vode, kanalizacije.

Majstora ni za lek

Bum stanogradnje u Somboru je stavio na muke vlasnike postojecih objekata, posto se za manje
popravke ili i neSto ozbiljnije intervencije ne mogu pronadi majstori poput zidara, tesara, molera,
vodoinstalatera, elektri¢ara "ni za lek". U najboljem sluc¢aju na intervenciju majstora svih profila se
ceka i po nekoliko meseci i to po paprenim cenama, a oni sami to objasnjavaju odlaskom velikog
broja ljudi u inostranstvo, najceS¢e Nemacku, gde daleko bolje zaraduju.
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Nezavisne novine

Prosecna cena kvadrata novih stanova u BiH skoro 2.000 KM

ej«apija

(Foto: Aleksandar Parezanovic)

Prosjecna cijena prodatih novih stanova u BiH u ¢etvrtom kvartalu prosle godine iznosila je 1.905 KM
po metru kvadratnom, objavila je Agencija za statistiku BiH.

U poredenju sa ¢etvrtim kvartalom 2020. godine, prosjecna cijena je veca za 10,5%, a u odnosu na
prosjec¢nu cijenu prodatih novih stanova u toj godini veca je za 14,3%.

U Cetvrtom kvartalu prosle godine prodata su 1.334 nova stana, $to je u odnosu na isti period 2020.
viSe za 42,1%, a u odnosu na prosjecan broj prodanih novih stanova u toj godini vise za 70,3%.

Povrsina prodatih novih stanova u cetvrtom kvartalu prosle godine iznosila je 72.250 m2 i u odnosu
na isti period 2020. veca je za 42,5%, a u odnosu na prosje¢nu povrsinu prodanih novih stanova u toj
godini veca je za 67%.

Lani je u BiH zavrs$eno 2.628 stanova, $to je za 8,2% viSe u odnosu na prethodnu godinu, dok je broj
nezavrsenih stanova na kraju Cetvrtog kvartala prosle godine iznosio 4.280 i predstavlja rast za 4% u
odnosu na 2020.

U Cetvrtom kvartalu lani zavrSena su 762 stana, Sto predstavlja nominalni rast za 2,8% u odnosu na
isti period 2020.
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Koli¢ina novca na trzistu nepokretnosti u 2021. godini 6,1 milrd EUR -
Povecanje od 47% u odnosu na 2020.

llustracija (Foto: Narong Jongsirikul/shutterstock.com )

Ukupna koli¢ina novca na trZistu nepokretnosti u 2021. godini iznosila je 6,1 mird EUR, Sto predstavlja
povecanje od 47% u odnosu na 2020. godinu. Ukupan broj zaklju¢enih kupoprodajnih ugovora,
tokom prethodne godine, iznosio je 138.180 Sto predstavlja rast od 28%u odnosu na 2020. godinu,
navedeno je u saopstenju Republickog geodetskog zavoda (RGZ).

Tokom 2021. godine udeo plac¢anja stanova iz kreditnih sredstava iznosio je 34%, Sto predstavlja
povecanje od 1% u odnosu na 2020, a ukupan udeo plac¢anja iz kredita za sve nepokretnosti je u
2021. godini iznosio 15%, Sto predstavlja povecanje od 1% u odnosu na 2020. godinu.

Dodaje se da je u prethodnoj godini promet stanova porastao za 28% u odnosu na 2020. dok je
koli¢ina novca na trzistu porasla za 43% u odnosu na isti period. Kada je o kupoprodaji kuéa re¢, u
odnosu na 2020. promet je porastao za 32%, dok je koli¢ina novca na trZistu, u ovom segmentu,
porasla za 50% u odnosu na 2020. godinu.

Promet poslovnog prostora je porastao za 42% u odnosu na 2020. sa istovremenim rastom koli¢ine
novca od 45%.

Sto se gradevinskog zemljiéta ti¢e, njegov promet je porastao za 40%0 u odnosu na 2020. a koli¢ina
novca na trzistu je porasla za 66% u odnosu na 2020. Najmanji porast zabeleZen je u prometu
poljoprivrednog zemljista koje je zabeleZilo rast od 12%, dok je koli¢ina novca na trzistu porasla za
14% u odnosu na 2020. godinu.
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Izvor: eKapija | Ponedeljak, 28.02.2022.| 16:18

Opet oglasena prodaja imovine Energoinvest-TDS - Cena
nepokretnosti nepromenjena

(Foto: Teodora Brnjos)

Stecajni upravnik Energoinvest- TDS (Tvornica dalekovodnih stubova) u stecaju oglasio je Sestu po
redu prodaju imovine tog preduzeca.

Na listi nepokretnosti nalaze se izmedu ostalog upravna zgrada, masinska hala, alatnica, mehanicka
radiona, skladiSte privredna zgrada Alipasin Most, restoran, i ostalo, dok se u Lotu 2 nude i mala hala,
zgrada male hale, gradiliste i ostalo.

Lot 1i Lot 2 zajedno koStaju 14,145 mil KM i prodaju se u zate¢enom stanju, odvojeno za svaki Lot i
kao cjelina sa pocetnom cijenom koja ne moze biti manja od raspisane. Ta se ukupna cijena nije

promijenila u odnosu na ranije oglasenu prodaju, koja nije uspjela.

Od pokretne imovine prodaju se masine, oprema, automobili... Ukupna prodajna cijena pokretne
imovine u petom pokusaju bila je 376.235 KM, a sada je 338.612 KM

Datum prodaje je 10. mart u Ulici DZemala Bijedi¢a 146. Vise detalja pronadite OVDJE.
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Treci put oglasena prodaja bihac¢ke firme Denaro, ukupna imovina
procenjena iznad 2 mil EUR

(Foto: mojo cp/shutterstock.com)

Stecajni upravnik preduzeca Denaro iz
Bihaca je oglasio trecu prodaju
nepokretnosti usmenim javnim
nadmetanjem.

Prodaja je podijeljena u dva lota, a prvi
LOT ¢&ini poslovni centar sa skladistem,
izlozbeni salon i pripadajuce zemljiste.

Poslovni objekat ima gradevinsku i
upotrebnu dozvolu, a objekat je
jedinstvena funkcionalna cjelina veli¢ine 18,30 x 18,38 m2 spratnosti prizemlje i jedan sprat. Bruto
gradevinska povrsina je 1.125 m2 a neto iznosi 1.072 m2.

Uz to prodaje se viSe parcela uz poslovne zgrade na parceli Otoke, kao i gradevinska zemljista u
poslovnoj zoni Bihac¢a, a na Cijem dijelu je izgraden i montazni objekat koji nije uplanjen u
katastarskom operatu. Na parceli Otoke prodaje se i poslovna zgrada povrsine od 795 m2. Cijena za
cijeli LOT 1 iznosi 2.020.952 KM.

U okviru drugog LOT-a prodaje se proizvodna hala sa zemljiStem, koja je izgradena na lokalitetu uzeg
centra Grada Bihaca, u ukupnoj povrsini od 1.560 m2, a izgradeni su i prilazni putevi i zelene
povrsine. Na prodaju je oglaseno i viSe parcela u naselju Luke, kao i poslovni objekat na parceli
Autoservis povrine od 1.560 m2.

Cijena za LOT 2 iznosi 2.062.392 KM.
Sve detalje prodaje mozete vidjeti OVDJE.

Firma Denaro osnovana je pocetkom 2007. u Bihacdu. Kao porodi¢na firma se u samom pocetku
usmjerava kao prva i jedina specijalizirana u oblasti krovova. Djelatnost prosiruje na projektni
inZinjering i savjetovanje u gradevinarstvu u oblasti krovnih konstrukcija, zastite krovova, pokrovnog
materijala, a kasnije poslovanje prosiruje na uvoz specijalnih visokokvalitetnih komponenti za
krovove.

Uz ovo bavili su se i pruzanjem usluga prevoza robe kako u unutrasnjem tako i u medunarodnom
transportu.
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Kooperativa Agrobisenica prodaje 1,69 mil EUR vrednu imovinu - Na
dobos idu poslovna zgrada, zemljiste, lokali...

llustracija (Foto: Africa Studio/shutterstock.com )

Stecajni upravnik oglasio je prodaju dijela imovine Kooperative Agrobisenica iz RoZaja Cija ukupna
vrijednost iznosi oko 1,69 mil EUR.

Kako je navedeno u tenderu, prodaje se poslovna zgrada u RoZajama ukupne neto povrsine 1.652
m2, kao i zemljiSte uz zgradu cija je povrsina 1.067 kvadrata. Procijenjena i ujedno i najniza cijena za

ovaj dio imovine je 1,1 mil EUR.

Prodaje se i poslovni prostor od 200 m2 koji se nalazi u sastavu autobuske stanice u RoZajama.
Pocetna cijena je 172.555 EUR.

Predmet prodaje su i dva poslovna prostora u sklopu stambene zgrade u RoZajama, ¢ija pocetna
cijenaiznosi 303.450 EUR, odnosno 84.575 EUR.

Oglasena je i prodaja opreme za prodaju ratluka ¢ija pocetna cijena iznosi 5.741 EUR, kao i vozila i
prikolice ¢ija ukupna pocetna cijena iznosi 4.720 EUR.

Prodaje se i trgovacka roba u iznosu od 3.118 eura, ali i kancelarijski namjestaj i oprema, Cija je
pocetna cijena blizu 10.000 EUR.

Ponude se dostavljaju najkasnije do 2. aprila do 14 sati.

Vise informacija moZete vidjeti OVDJE.
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Izvor: eKapija | Petak, 11.03.2022.| 11:36

Rasprodaju dedine kucerde na lakat - Stare Svapske i panonske vile
planu ¢im se oglase (FOTO)
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Stara Svapska kuca u Zrenjaninu sa pocetka proslog veka (Foto: Nenad Dedovi¢/Solis nekretnine)

Kad je Dorde Balasevié svojevremeno pevao o prodaji "one nase kuc¢erde na lakat, pa nek je stoput
dedina", na umu je imao ljubav. Danasnji prodavci ovakvih kuéa Sirom Vojvodine vode se mnogo

Nenad Dedovi¢, agent prodaje u Solis nekretninama iz Novog Sada, za eKapiju kaZe da je potraznja za
starim vojvodanskim ku¢ama veca od ponude.

- Uglavnom se kupuju Svapske kuce s pocetka proslog veka, salonskog tipa, sa plafonima visine do 4
metra, koje karakteriSe solidna gradnja i zidovi debljine cigla i po, dakle viSe od pola metra, a cilj je
adaptiranje u poslovne prostore za ordinacije, advokatske ili IT kancelarije, igraonice, apartmane...
Osim toga, vecina njih ima i stare vinske podrume idealne za vinarije i restorane, sa konstantnom
temperaturom od petnaestak stepeni i leti i zimi - kaZze nam Pedovié.
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Tipicne Svapske kuce u Vricu sa ajnfort kapijom (Foto: Branislava Petrovic)
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Prema njegovim recima, obic¢no je re€ o starim porodi¢nim ku¢ama koje naslednici ne mogu ili
nemaju interesa da odrzavaju niti da Zive u njima, pa ih prodaju.

- Rec je o velikim kvadraturama, od najmanje 100 pa i do preko 500 m2, a uz to ¢esto ide i nekoliko
ari zemlje. Cene se kre¢u od 10 do 30.000 EUR ako su pedesetak kilometara udaljene od vecih mesta,
paido 100.000 EUR ako su blize gradovima - navodi Dedovié i istiCe da je rastudi trend ponude i
traznje ovakvih kuca primetan u celoj Vojvodini, od Zrenjanina, preko Backe Palanke do Sombora.

Jedna takva autenti¢na Svapska kuéa prodaje se u Sirem centru Zrenjanina, povrsine oko 130 m2 plus
vinski podrum i druge pomocne prostorije. Kuéa koja se nudi po ceni od 98.000 EUR stara je viSe od
120 godina i pripadala je, prema re¢ima Pedovica, vojvodanskim Svabama, pa je potomak ¢ak i
dolazio devedesetih godina da to potraZuje, ali su takva imanja mahom bila nacionalizovana posle
Drugog svetskog rata.

U Banatu se dosta nude a i traze i stare banatske kuée prepoznatljive panonske arhitekture gradene
od takozvanog naboja - blata i trske, "na brazdu", okrenute uZom stranom ka ulici ili pak na lakat,

orijentisane dvostrano.

Konk u banatskoj kuéi od naboja (Foto: Branislava Petrovic)
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Karakterisu ih polulu¢ni fasadni elementi i bogata ornamentika, dvostruki prozori, kao i obavezni
konk - uvuéeni otvoreni ili zastakljeni hodnik i velike ajnfort kapije, dok se stare Svapske kuce
prepoznaju po karakteristiénim stubovima na verandi.

Bas zbog ove bogate istorije i vredne arhitekture cesto su, napominje nas sagovornik, pod zastitom
drzave kao kulturna dobra, pa kupci imaju obavezu da prilikom rekonstrukcije zastite stare fasade i

ostave ih u autentni¢nom obliku.

Stara kuca u selu Bodani u Backoj (Foto: Branislava Petrovic)

- Neke i propadaju jer drZzava nema para to da odrzava, pa je bolje i dati u bescenje neku bas staru
kucu, ali da se spasi. Medutim, medu zainteresovanima ima i dosta gradevinskih preduzimaca koji bi
to da sravne sa zemljom i tu grade viSeporodicne zgrade, Sto, ako je kuc¢a pod zastitom drzave,
naravno nije dozvoljeno - navodi Dedovi¢, dodajuéi da je ovakvih kuca koje ¢uvaju duh stare, paorske
Vojvodine sve manje na trzistu.

| zaista, koji god broj iz oglasa da smo pozvali, kuca je, ma i nedavno oglasena, ve¢ bila prodata...

B. Petrovié
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B92 / RINA

Seoske kuce idu "kao alva" - Za 10.000 EUR kuca, imanje i susara
T — ——
e ——

ekapija

llustracija (Foto: Teodora Brnjos)

Za sve one vredne i preduzimljive mlade ljude kupiti kuéu na selu i zapoceti samostalnu proizvodnju
kao da nikad nije bilo lakse.

Velika zainteresovanost vlada za kupovinu nekretnina u ruralnom podrucju zahvaljujuci podrsci
Ministarstva za brigu o selu.

Aleksandar Alempijevic iz sela Gornji Banjani kod Gornjeg Milanovca ima 26 godina i nijednog
trenutka nije razmisljao da napusti svoju dedovinu, ostao je svoj na svome a sada je za 10.000 EUR uz
pomo¢ subvencija i mera podrske resornog ministarstva kupio kuéu koja ¢e biti novi dom za njega i
porodicu.

- Sam ne bih bio u prilici da sebi izgradim nekretninu na selu, prijavio sam se na konkurs i zahvaljujuci
sredstvima kupio kuéu koja se nalazi na 200 metara od moje rodne kuée u kojoj mi Zivi familija. Ovo je
najbolji nacin da nam selo ne propada i stare kuce ne zarastaju u korov. Gde god da krenete videéete
napustene objekte i to je veoma tuzna slika. Sada se to polako menja, sela oZivljavaju, ulaze se u njih i
sve viSe se doseljava vrednih i mladih ljudi - kaze za RINU Aleksandar.
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On je sedma generacija Alempijevic¢a koji ostaje u svom selu. Njegovo novo domadinstvo bogato je
vocénjacima starih zaboravljenih sorti koje on planira da sacuva, ali i da podiZe nove zasade. Sa kuéom
je dobio i susaru Ciju adaptaciju veé planira kako bi vo¢u dodao vrednost, a kada je rec o plasmanu,
oshivanje zadruge reSiée i taj problem.

- Nase selo je decom najbogatije selo u ovom kraju Srbije. Dosta mladih se odlu¢uje da ovde ostane i
bavi poljoprivredom. Ko hoce da radi, za njega nema bojazni da nece uspeti. Na imanju ima dosta
zasada, tako da sebe u buduénosti vidim kao vocara, u planu je i susenje Sljiva i prerada kako bi
zarada bila vec¢a. Mi mladi koji smo ostali ovde na selu u nekom narednom periodu planiramo
formiranje zadruge, kako bi olaksano plasirali nasu robu na trziSte - kaZe ovaj mladi poljoprivrednih iz
Gornjih Banjana.

Aleksandar je imao podrsku Kancelarije za poljoprivredu opstine Gornji Milanovac i kako kaze, bez
njihove pomoci tesko bi ostvario svoj san.

- Na podrucju opstine Gornji Milanovac vise od 20 parova pokazalo je interesovanje za kupovinu kuée
na selu. Miim pomazemo kad je u pitanju dokumentacija i trdimo se maksimalno da im olak§amo
Citav taj proces. Jo$ jednom pozivamo sve zainteresovane da se jave kako bi ostavrili svoj cilj - kaze
Milka Nedeljkovi¢ iz Kancelarije za poljoprivredu Gornji Milanovac.

Sprovodenje Konkursa za dodelu bespovratnih sredstava za kupovinu seoske kuce od nacionalnog je
znacaja, primenjuje se na Citavoj teritoriji republike Srbije i za njegovu relaizaciju od posebne je
vaznosti angaZovanje jedinica lokalnih samouprava i gradova. Programom je kao i prosle godine
predvidena dodela bespovratnih sredstava mladim braénim i vanbraénim parovima, samohranom
roditelju i mladom poljoprivredniku i poljoprivrednicama do 45 godina za kupovinu seoske kuce sa
okucnicom.

Rec struke mladi danas strogo postuju, jer znanje kako kazu nema cenu, zasnivanju nove zasade,
prepoznali su znacaj udruzivanja i nacin kako da konkuriSu za podsticaje koji ¢e im olaksati
poljoprivrednu proizvodnju.

Ipak, ovaj vetar u leda, koji su uz pomo¢ drzave i Ministarstva za brigu o selu dobili, ne samo da im je
obezbedio krov nad glavom, vec je i selu udahnuo novi Zivot.

L "e
s
\
i

i)

o e

=~ Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije 41



NUPS BILTEN

Izvor: Nova | Subota, 19.03.2022.| 14:45

0d pocetka rata u UKrajini sve viSe Rusa trazi nekretnine u Srbiji

llustracija (Foto: Tierra Mallorca/unsplash)

Poslednjih nekoliko nedelja koliko veé traje rat u Ukrajini i na trZistu nekretnina u Srbiji beleZi se rast
prometa. Poslednje vreme je veliko interesovanje ruskih drzavljana koji Zele da iznajme
nepokretnosti u Srbiji, ali ima i onih koji Zele da kupe.

Da mnogo stranaca u poslednje vreme dolazi u Beograd i iznajmljuje/kupuje nepokretnosti,
potvrduje za Novu i agentkinja za nekretnine i direktorka prodaje u firmi Moj kvadrat Davorka Tasié.

- Imate jako mnogo Brazilaca, Amerkinaca, kao i mnogo Rusa. Ruski drZavljani su trenutno jako
zainteresovani za iznajmljivanje luksuznih nekretnina, Sto ne znaci da kada istu iznajme posle
odredenog perioda nece biti zainteresovani da taj objekat kupe - istice Tasié.

Takode, sagovornica Nove ukazuje da Rusi i kupuju nekretnine po Srbiji.
- Jako mnogo se kupuju kuée po Srbiji sa imanjima i tu ima jako mnogo Rusa - dodaje ona.

Tasic¢ ocenjuje da je na tu potraznju uticao i rat u Ukrajini i da se primecuje da ljudi poslednjih 20
dana intenzivno ulaZu. lzuzetno je velika potraznja ne samo za luksuznim, nego i za prosecnim
stanovima, istice ona.

- Mi nismo znali $ta Ce biti sa trziStem nekretnina kada se zaustavi korona, medutim ovaj rat je opet
proizveo nagli porast potraznje i ljudi jako intenzivno ulazu, ¢ak i nasi ljudi koji imaju bilo koju
pristojnu sumu - kaZe Tasiceva za Novu.

Upravo ova potraznja utice i na rast cena nepokretnosti u Beogradu pa tako sada sa "60.000 ili 70.000
EUR viSe niSta i ne moZe da se kupi".
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Tako garsonjere po Beogradu kostaju po 70.000-80.000 EUR, a enormne cene kvadrata dostizu i
delovi grada za koje ranije, kako kaze sagovornica Nove, nisu mogli ni da veruju da ¢e dostici taj iznos
poput Ledina, Karaburme ili Visnjice.

- Na Ceraku i Vidikovcu vam kvadrati idu skoro do 2.000 EUR po kvadratu, $to je neverovatno - dodaje
ona.

Prodaje se i veliki broj skupih nekretnina

U Beogradu je velika potrazZnja i za luksuznim i skupim nekretninama, a koje uglavnom kupuju vlasnici
firmi ili nasi drZavljani koji rade u inostranstvu.

Ljudi kupuju nekretnine jer je novac uloZen u njih sigurna investicija, istice sagovornica Nove i dodaje
da ¢ak i dode sutra do pada cene nikada "ne moZe da se desi da se izgubi na nepokretnosti".

Kada se radi o luksuznim i skupim nekretninama, Tasi¢eva navodi da se takve nekretnine brzo
prodaju ako imate pravog kupca.

- To su jednaili dva gledanja. Vrlo brzo dode do realizacije do koje moze da prode desetak dana. Nasi
ljudi koji rade u inostranstvu i koji su na krajnje posten nacin stekli svoj novac, isti investiraju u
nepokretnosti i kupuju ovde luksuzne kuce, penthause i luksuzne stanove - navodi sagovornica Nove.

"Stambeni krediti nikad jeftiniji"

Sagovornica Nove istice da su stambeni krediti trenutno nikad jeftiniji i da su kamatne stope jako
niske. Na ruku ide upravo i negativan EURIBOR.

Medutim, da li ¢ée ovako povoljni uslovi ostati u narednom periodu Tasi¢ ne moZe da prognozira.

- Ako dode do skoka EURIBOR-a porasce i kamatne stope. Niko od nas ne zna Sta ce se deSavati u
narednom periodu, ali trenutna situacija je takva da ako neko ima nesto malo viSe novca on ulaze u
nepokretnosti - istice ona.

Tasiceva podseca da je poslednje dve godine pandemije koronavirusa zabeleZen nagli porast prometa
na trziStu nekretnina.

U to vreme je bila velika potraznja za ku¢ama van Beograda jer su ljudi hteli da se sklone od onih
zabrana i sankcija koje smo imali u to vreme.
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Nezavisne novine

Gradevmarstvu u BlH preti kolaps
llustracija (Foto: Josue Isai Ramos Figueroa/unsplash)

NestasSica repromaterijala u gradevinskom sektoru, ako
potraje, a sve su pretpostavke da hoée, mogla bi dovesti
do kolapsa gradevinarstva u BiH, jer zbog krize u Ukrajini

dolazi do nestasice i rasta cijena Sirokog spektra sirovina
za gradevinarstvo, a medu njima i eksera i Srafova.

Naime, kako prenose svjetski mediji, zbog sankcija protiv
Rusije, u Njemackoj je prisutnija nestasSica eksera i

srafova na gradevmama a gradevmarlma veliki problem predstavljaju i rastuce cijene. Kako su ranije
naveli u UdruZenju njemacke gradevinske industrije, ne moze se vise predvidjeti da li ¢e biti dovoljno
materijala za sve gradevinske radove u Njemackoj.

Mile Petrovi¢, sekretar Udruzenja gradevinarstva i industrije gradevinskog materijala pri Privrednoj
komori RS, za Nezavisne novine rekao je da je poskupljenje gradevinskog materijala pocelo s
pocetkom 2021. i potrajalo je tokom cijele godine.

- Trend poskupljenja i nestasice u velikoj mjeri usporio je rast gradevinskog sektora, ali je
kontinuirano snabdijevanje u proteklih nekoliko mjeseci bilo obezbijedeno. U prethodnih nekoliko
dana doslo je do dodatnog poskupljenja gradevinskog materijala, a u najvec¢oj mjeri zeljeza, koje je
ujedno i vrlo tesko nabaviti - kazao je Petrovid.

Dodao je da proizvodaci gradevinskog materijala kao jedan od osnovnih razloga navode povecanje
troskova proizvodnje na koje uti¢e povecanje cijena sirovina na trzistu.

- Pored celika, najvedi rast cijena biljeZi se kod proizvoda ¢ija je osnovna sirovina nafta i naftni
derivati. Ne smijemo zaboraviti ni indirektni uticaj na nova poskupljenja, kao i nestasicu, jer nismo
imali znacajan direktan uvoz usljed ratnih deSavanja u Ukrajini, jer su isporuke celika ka Evropi
onemogucene i vodece evropske ekonomije akumuliraju zalihe kako bi obezbijedile stabilnost sektora
- naveo je Petrovic.

Istakao je da je poskupljenje uporedo praceno nestasicom gradevinskog materijala, a realno je
ocekivati u buduc¢em periodu da ¢e se ovakvo stanje nastaviti sve dok ne dode do konacne
stabilizacije trzista.

- Osnovni razlozi za povecanje cijena gradevinskog materijala su rast cijena sirovina zbog smanjene
proizvodnije, rast cijena nafte, kriza u Ukrajini, kao i rast potraznje zbog poveéanog obima gradnje -
zakljucio je Petrovic.

Borko Duri¢, direktor gradevinskog preduzeca Krajina, kazao je da je nestasica eksera i Srafova
najmanji problem gradevinskog sektora u BiH, jer, kako navodi, veci problem je nabavka
gradevinskog celika.
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- To gotovo niko i ne prodaje, jer nema ni uvoza, ni proizvodnje, ni prodaje. Ako ovo potraje, a svi su
izgledi da Ce potrajati, nestasica ¢e pogoditi gradevinare zbog kojeg ¢e gradevinarstvo stati - rekao je
on.

Dodao je da malo ko kod nas ima velike zalihe ovih materijala, jer se, kada je trziSte uredno, materijali
nabavljaju za narednih mjesec ili dva.

- Koliko mi je poznato, malo je onih koji imaju dovoljno zaliha za zavrSetak objekata koji su zapoceti i
zbog toga Ce se sigurno vecina onih koji se bave gradevinarstvom brzo suoditi s tim problemom -
naveo je Duric.

Istakao je da viSe nije ni u pitanju koliko sirovine kostaju, nego je pitanje da li ¢e toga biti.

- Vedina poluproizvoda i sirovina za izvlaenje gradevinskog Celika nabavljana je iz Ukrajine i Rusije -
kazao je Burié.

Naveo je primjer da kompaniju Novi JelSingrad, koja je u vlasniStvu preduzeca Krajina, partneri iz
Austrije viSe ne pitaju za cijenu proizvoda, ve¢ da kazu da bi platili i viSu cijenu, samo da se posao
obavi.

- Rekli su nam: 'Ne pitamo za cijenu, pokazite nam fakture koliko ste platili i samo pokusajte da
ispoStujete ugovorene obaveze.' Pitali su josS koliko posla moZzemo preuzeti da uradimo u
kontinuitetu, jer kod njih materijala bukvalno nema - naveo je Duric.

Da je i kod nas veé primjetna nestasica eksera i Srafova, za Nezavisne novine potvrdili su u kompaniji
PO-NE iz Brcko distrikta, gdje su naveli da je situacija kriti¢na, jer ne znaju odakle da nabave sirovine.

Kako je kazao Nefair Pobri¢, vlasnik i direktor kompanije PO-NE, koja se bavi proizvodnjom eksera i
Srafova, nestasica je repromaterijala koji se u BiH ne proizvode te da se vec i kod nas osjeti problem
nestasice eksera.

- Cijene repromaterijala su porasle, a u odnosu na proslu godinu cijene sirovina su vise i do 85% -
rekao je Pobric.

Dodao je da, nazalost, to nije kraj rastu cijena repromaterijala te da se i ubuduce ocekuje skok cijena.

- Tesko je redi Sta bi to domacée kompanije trebalo da urade da se izvuku iz ove situacije. Morale bi se
mozda vezati za domade Zeljezare i tu napravili lanac, da bismo makar tu imali prednost. Zeljezare
vecéim dijelom izvoze Zeljezo, a za domace trziste ostane sasvim malo sirovina - kazao je Pobric.

Esmin Hodzi¢, direktor kompanije Abena iz Sarajeva, koja se bavi proizvodnjom eksera, trenutnu
situaciju je ocijenio kao katastrofalnu, jer su, kako istice, cijene 100% vise u odnosu na godinu ranije.

- Svaki dan cijena se mijenja. Materijala imamo, malo nam je situacija sa Zeljezom kriti¢na, jer nigdje
u BiH ne moZemo da ga nademo, jedino ga imaju oni koji su imali lager, a niko drugi ne moZe da ga
uveze zato Sto je poskupio i prevoz, a i samo Zeljezo - rekao je HodZié.

Dodao je da je cijena kilograma eksera prije dvije godine bila 1,4 KM plus PDV, a sada je 3 KM plus
PDV.
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Izvor: eKapija | Nedelja, 27.03.2022.| 19:20

Oglasena prodaja dela poslovne zgrade na Savskom vencu
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(Foto: sabthai/shutterstock.com)

Agencija za osiguranje depozita kao
stecajni upravnik MB Union banke je
oglasila prodaju dela poslovne zgrade u
Beogradu prikupljanjem ponuda.

Predmetna nepokretnost se nalazi u
opstini Savski venac, a sudskom
presudom je utvrdeno da MB Union
banka a.d. Beograd u ste¢aju ima pravo
svojine na delovima nepokretnosti -
objekta D2, upisanog u LN 2676 KO Savski Venac, koji je izgraden na kat.parc. 494/5 KO Savski Venac.

Prostorije na nivou podruma su pomoc¢ne prostorije bez prirodnog osvetljenja sa ugradenim
osnhovnim instalacijama, koje se koriste za smestaj opreme za grejanje i kao skladisni prostor/arhiva.
U ovom delu je suvlasnik i fizicko lice (17 m2) sto nije predmet prodaje.

Prostorije na nivou prizemlja predstavljaju ulazni hol poslovne zgrade odakle se pristupa stepenisnoj
vertikali i liftu i pomoénim prostorijama za portira gde je smestena i oprema telefonske i PP centrale.
Prostorije na nivou mezanina se sastoje od 6 samostalnih i jednom prolaznom kancelarijom, kao i
pomocnih prostorija smestenih uz vertikalu komunikacija.

Prostorije na nivou prvog i drugog sprata se sastoje od 7 samostalnih i dve prolazne kancelarije, kao i
pomocnih prostorija smestenih uz vertikalu komunikaciju.

Na nivou Cetvrtog sprata MB Union banci a.d. u stecaju Beograd pripada idealni deo, kacelarijski
prostor na zapadnom delu zgrade. Na nivou petog sprata pripada idealni deo, kancelarijski i prostori
opste namene uz fasade prema ulici — 6 prostorija.

Ukupna bruto povrsina objekta koji je u vanknjiznom vlasnistvu po svim etazama iznosi 826,23m?2

Procenjena trZiSna vrednost imovine iznosi 1.820.111 EUR, a za uce$ée uz otkup dokumentacije
potrebno je uplatiti i depozi u visini od 273.016 EUR.

Uplata depozita i dostavljanje ponuda vrsi se do 21. aprila, a javno otvaranje ponuda ¢ée se odrzati 28.
aprila na adresi Knez Mihailova br. 2, Beograd, sala na V spratu u 12.00 ¢asova.

Detalji oglasa se mogu pogledati OVDE.
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Izvor: Nezavisne novine | Nedelja, 27.03.2022.| 10:50

(Foto: sabthai/shutterstock.com)

Kompanija City mall iz Bijeljine kupila je u petak dobojsku Fabriku kompresora i pneumatskih alata
Trudbenik u stec¢aju za 12 mil KM, rekao je Srni stecajni upravnik Dragan Prodi¢.

Prodi¢ je istakao da je rije¢ o jedinstvenom primjeru okoncanja stecaja preduzeéa u BiH u kojem ¢e
sva potrazivanja povjerilaca biti izmirena.

Ponudu od 12 mil KM prihvatila je SkupStina akcionara na licitaciji u petak.

Prodi¢ je rekao da su se prijavila i akontaciju uplatila dva preduzeca, City mall iz Bijeljine i Box iz
Doboja, ali da je licitaciji u Okruznom privrednom sudu u Doboju prisustvovao samo City mall.

Prodi¢ je naveo da je kupac u obavezi da u narednih 30 dana uplati ugovoreni iznos, nakon ¢ega ¢ée
biti organizovana glavna dioba sredstava povjeriocima.

Zadovoljan je, kaZe, Sto su ponudu, osim Poreske uprave Republike Srpske koja je bila suzdrzana
tokom glasanja, prihvatili ostali povjerioci.

Stecajni postupak u Trudbeniku otvoren je 2016. godine i od tada su odrZane tri neuspjele licitacije sa
ponudenim iznosima od oko 19 milion, 16 miliona i 14 miliona KM.

Zes,

r@‘
s,

A
i
~~" Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije 47

s


https://www.nezavisne.com/ekonomija/privreda/Siti-mol-iz-Bijeljine-kupio-dobojski-Trudbenik-za-12-miliona-KM/710917

NUPS BILTEN

RTS

Sta treba da se desi pa da padnu cene stanova?
. .

llustracija (Foto: ah_fotobox/shutterstock.com )

Rusko-ukrajinska kriza uti¢e na sve privredne grane, a hoce li cene nekretnina u Srbiji i Evropi
nastaviti da rastu, zavisi¢e od brzine reSavanja situacije u Ukrajini. Proizvodaci gradevinskih
proizvoda od pecene gline traze pomo¢ drzave, kako se ne bi ugrozila domaca proizvodnja koja ne
zavisi od uvoza. Ujedno, to bi sprecilo skok cena stanova.

Kako RTS saznaje, resorno ministarstvo je spremno da pomogne i radi na predlogu mera za kontrolu
izvoza keramicke gline.

Ukrajina je bila veliki izvoznik keramicke gline. Dok traje rat u toj zemlji, trgovci pokusavaju da
pronadu nova trZista i ne pitaju za cenu. Stigli su i u Srbiju. Zato iz Cetiri fabrike apeluju da se zaustavi
nekontrolisani izvoz gline.

- Predstavnici velikih proizvodaca pokusavaju da ugovore koli¢ine za svoje proizvodnje u Spaniji, Italiji
i Poljskoj. Glina nije obnovljiv izvor, to jednom Sto se uzme, viSe se ne moze nadoknaditi, ne smemo
dozvoliti u ovom trenutku, kada svi poslujemo u vanrednim uslovima, da prepustimo stihiji izvoz
strateski vaznih sirovina - isti¢e savetnica direktora Centra za materijale IMS Slavica Zivkovié.

U situaciji kada poskupljuje gradevinski materijal, izvodaci bi mogli nesmetano da nastave da rade
ako bi se investitori odrekli dela prihoda, koji su ionako veliki, pogotovo u stanogradniji, kazu agenti za
nekretnine.

Primera radi, kvadrat stana na Novom Beogradu u proseku kosta 2.500 EUR, gotovo dvostruko vise
od cene izgradnje.

- S obzirom na to da rat u Ukrajini bukti i da se to odslikava na sve aspekte Zivota, ocekivanja da ¢e
cene stanova porasti mislim da nemaju prevelikog uporista u realnosti jer su vec¢ dostigle svoj
maksimum - smatra Aleksandar Jugovié iz Agencije za nekretnine Euronet.
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U Hrvatskoj i Grckoj stanove kupuju stranci

U Hrvatskoj je gotovo svaki treéi kupac nekretnine stranac, a najvise ih je iz Nemacke, Slovenije,
Austrije i Ce$ke. U slavonskim mestima cena kvadrata je oko 1.000 EUR, a u Dubrovniku i Opatiji idu i
do 5.000 EUR. U Zagrebu je cena oko 2.200 EUR po kvadratu.

- Videlo se u trenutku kada je eskalirala situacija u Ukrajini da je privremeno pao interes kupaca i da
je bio nekoliko dana zastoj, ali nakon toga se situacija vratila u normalu - navodi Bora Vujovié iz
UdruZenja poslovanja nekretnina u Hrvatskoj Opereta.

| u Grckoj je veliko interesovanje stranaca za kupovinu nekretnina. Zakon poznat kao "Golden viza"
omogucava strancima dobijanje stalnog boravka i odredenih prava koje imaju Grci ukoliko kupe
nekretninu vredniju od 250.000 EUR.

- Kupoprodaja te¢e normalno, veé su i cene u blagom porastu. Cak moram reéi za Atinu i neka ostrva
da je rast i do 20%. Sto se tice ukrajinske situacije, u poslednjih nedelju dana imali smo nesto
povecan broj telefonskih poziva od ukrajinskih gradana koji su Zeleli ili da kupe ili da iznajme
stambeni prostor - rekao je Bora Vujovié.

Ukoliko se zbog ukrajinske krize ekonomska aktivnost dodatno smanji, a nezaposlenost poveca —
traznja stanova bi mogla da padne, a samim tim i njihova cena.
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Pobjeda

Cene nekretnina na crnogorskom trzistu vrtoglavo rastu - Kvadrat u

Podgorici 1.800, u centru Budve i do 5.000 EUR
(Foto: Pixabay.com/StockSnap)

Ekonomska kriza u svijetu i poskupljenje
gradevinskog materijala u Crnoj Gori je
uslovilo enormni porast cijena kvadrata
stana koje se krecu i vise od 2.000 eura
u Podgorici. Istovremeno, porasla je i
potraznja i vlasnici agencija za
nekretnine kazu da se proda sve sto se
ponudi trzistu.

Cijene su pocele da "skacu" od

septembra prosle godine i, prema
izjavama sagovornika Pobjede, nece se
zaustaviti. Velika je potraZnja i za stanovima za iznajmljivanje i to od Ukrajinaca i Rusa.

Da je izgradnja nekretnina poskupila, potvrdio je i vlasnik Zetagradnje Blagota Radovi¢, koji je cijenu
svojih stanova povecao za 15%, sa tendencijom jo$ veceg poskupljenja, zavisno do kretanja cijena
materijala.

- To, medutim, nije uticalo na potraznju, koja je i dalje velika. Valjda se ljudi plase inflacije i ulazu pare
u nekretnine. S druge strane, cijena gradevinskog materijala je skocila 40 do 200%, Sto ¢e se odraziti
na cijenu stambeniog kvadrata - kaZze Radovi¢ za Pobjedu dodajuci da se cijena stanova u njihovim
zgradama krece od 1.300 do 1.800 EUR.

Direktorica agencije Iva nekretnine Mira Radovié potvrduje da su cijene stanova u Podgorici porasle i
da su nerealne.

- Kod investitora nema viSe stanova. Sada prodaju manje-vise vlasnici i te cijene su daleko iznad
realnosti. Jeste da je poskupio gradevinski materijal, ali cijene stanova su poodavno bile neralne, a
tek sad! Ljudi prodaju za onoliko koliko kaZu, jer je potraZnja znatno veca od ponude, pa koriste
situaciju - isti¢e Radovic.

Cinjenica je, isti¢e, da na trzistu nema ¢ak ni velikih trosobnih stanova.
- Na trZistu nema stanova i ne govorim samo o nasoj agenciji, posto sam u kontaktu sa kolegama. Za
stanove u izgradnji ne znam, jer ih investitori sa kojima saradujem jo$ ne grade, tako da za stanove u

izgradnji nemam procjenu - kazala je Radovic.

Njena agencija nema garsonjera u ponudi poodavno, a ¢ula je da se cijene kreé¢u od od 1.900 do
2.000 po kvadratu.
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- To je za rubriku vjerovali ili ne. Da se prodaje garsonjera za 60.000, meni je to suludo, jer ih nijesu
kupovali ni kad su bile znatno jeftinije - kazala je Radovi¢ i dodala da se sada prodaju stanovi za duplo
vecu cijenu od one za koju su kupljeni.

U Budbvi je takode sli¢na situacija. Moratorijum na izgradnju u centru Budve i Beci¢ima uslovio je
nestasicu stanova i slabu ponudu.

Deficitarna ponuda

Miroslav Dosljak, menadzer agencije Property&Travel, tvrdi da su cijene nerealne i da se u centru
Budve prodaju stanovi za 5.000 po kvadratu.

- Stanova nema, a ponuda i potraznja diktiraju cijenu. Istovremeno je poskupio gradevinski materijal,
pa su cijene postale nerealne. Recimo, u centru Budve se kvadrat kre¢e od 2.000 do 5.000, a u okolini
od 1.600 do 2.100 - tvrdi Dosljak dodajuci da je traznja poveéana, a ponude nemaju.

KaZe i da je ista situacija i u drugim primorskim gradovima.

- Nemate kvalitetnu ponudu, a imate klijentelu koja bi to platila. Imate neke nekretnine koje
godinama nijesu mogle da se prodaju i sada su dosle do izrazaja - kaZe Dosljak dodajuci da su im

kupci iz Srbije, okruzenja, Crne Gore...

- Posljednjih godinu dana cijene su porasle 20% i sve je neizvjesno, jer skac¢u svuda u svijetu. Prolaze i
nerealne cijene. Ne znam kako to ljudi kupuju - isti¢e Dosljak.

| kod njegovog kolege, direktora Gold agent Budva Vladana Stanisi¢a je sli¢na situacija.

- Povecana je potraznja i imamo mnogo upita, ali nema prevelike realizacije. Cijene su skocile i sada je
prosjecna cijena u Budvi 1.800 eura po kvadratu. Da vidimo kako ce i¢i ta gradevinska sezona i kako
¢e uticati na cijenu kvadrata — kaZe Stanisié, koji navodi da za sada ima nekih stanova za prodaju.
Ukrajinci i Rusi zakupljuju stanove

Mira Radovic¢ kaZe da od pocetka rata u Ukrajini imaju veliku potraznju za zakup stanova.

- Stanove u najam traze i Ukrajinci i Rusi, ali se oni, medutim, ne interesuju za kupovinu - kazala je
Radovic.

Njen kolega Stanisi¢ iz Budve takode je potvrdio da je povedana potraZnja za rentiranje.

- Najezda je Ukrajinaca i Rusa. Za sada neki zakupljuju na godinu, ali najces¢e na mjesec, dva, jer ne
znaju kako ce se situacija odvijati kod njih - objasnjava Stanisicé.
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