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of Valuers' Associations

INFORMISITE SE

Postovani ¢itaocCe,

Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije — NUPS kvartalno izdaje bilten. Cilj i sadrZaj biltena
je da se prenesu relevantne javno dostupne informacije iz medija i elektronskih novina, iz sveta
procena i trZiSta nepokretnosti, procena i trzista kapitala i procena i trzista masina i opreme.
Shodno tome, informacije predstavijene u biltenu ne predstavljaju zvanicni stav ili misljenje
NUPSa o odredenim temama. Na pocetku svakog teksta je naveden Izvor sa kog portala i kada
je preuzeta objava. NUPS je pretplatnik online portala eKapija. eKapija je servis namenjen
komercijalnim korisnicima, koji u svakom trenutku mogu pogledati vesti, tendere i dogadaje
koji su vezani za delatnosti od njihovog interesa.

Ukoliko Vas zanimaju informacije o samom radu UdruZenja i edukativnim programima u
oblasti nepokretnosti, kapitala, masina i opreme moZete saznati viSe na nasem vebsajtu
www.procenitelji.org.rs ili nas kontaktirati na mail office@procenitelji.org.rs
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Izvor: eKapija | Ponedeljak, 25.09.2023. 10:09

Kod beogradskog hipodroma u planu gradnja novih stambenih
kvadrata

Prostor obuhvacen planom (Foto: Parallel Studio/ Izmene i dopune PDR prostorno
kulturno-istorijske celine Topcider - faza 2, celina 7) Prostor obuhvacen planom

Beogradski sekretarijat za urbanizam i gradevinske poslove oglasio je rani javni uvid povodom izrade izmena i
dopuna PDR prostorno kulturno-istorijske celine Topcider faza 2, celina 7. Rec€ je o prostoru izmedu ulica
Pastroviceve, PoZeske i Vladimira Radovanovica, u neposrednoj blizini hipodroma, na kojem je predvideno da
se BRGP za stanovanje sa sadasnjih 12.198 m2, poveca na 32.490 m2.

Elaboratom, ciji je narucilac kompanija Vusoko doo iz Beograda, obuhvacena je povrsina od oko 1,85 ha.

U ovom bloku nalaze se povrsine javnih namena: saobradajne povrsine — otvoreni parking uz ulicu Pastrovicevu
u funkciji zadovoljenja potreba stacionarnog saobracaja kompleksa hipodroma i drugih komercijalnih sadrzaja u
okruZenju predmetnog podrucja, mreza saobradajnica, zelene povrsine — u srediSnjem delu bloka - zelena
povrsina pod gustom vegetacijom drveca na kosini terena koja je pod velikim nagibom.

U bloku koji je predmet obrade nalaze se i povrsine ostalih namena: stanovanje - stambeni objekti uz ulicu
Pastrovicevu, spratnosti P — P+6+Pk i komercijalni sadrZaji - nekadasnja betonska baza koja se nalazi uz PoZesku
ulicu i koja je sada u privatnom vlasnistvu.

- Na obuhvaéenom podrucju planiraju se povrsine za stanovanje — S5 zona viSeporodi¢nog stanovanja u
formiranim gradskim blokovima. Povrsine planirane za stanovanje u okviru granice plana iznose oko 0,88ha -
pise u dokumentu.

Kako je navedeo, predvideno je da se BRGP za stanovanje sa sadasnjih 12.198 m2, poveca na 32.490 m2, kao i
da se broj stanova sa postojecih 122, poveca na 406. Ovim povecanjem kvadrata stambenog prostora,
prognozira se da ¢e broj stanovnika biti viSestruko uvecan, sa sadasnjih 152 na 1.175 stanovnika.

Obradivac plana je Parallel Studio iz Beograda, a rani javni uvid trajace do 9. oktobra.
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Drzava prodaje Hotel Slavija u Beogradu, pocetna cena 24,9 mil EUR

- B
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(Foto: Sanja Sojic)

Ministarstvo privrede raspisalo je poziv za prodaju hotela Slavija u Beogradu javnim prikupljanjem
ponuda sa javnim nadmetanjem, po pocetnoj ceni, koja je jednaka procenjenoj vrednosti kapitala od
24,9 mil EUR. Predmet prodaje je udeo u vlasnistvu Republike Srbije, $to predstavlja 100% ukupnog
kapitala subjekta privatizacije, stoji u pozivu.

Prodajna dokumentacija ce biti dostupna od 4. oktobra, a naknada za njen otkup iznosi 150.000 RSD.
Pravo na ucesce imaju domade ili strano pravno ili fizicko lice.

Pravo na uce$¢e imaju privredna drustva koja su samostalno ostvarila poslovni prihod u 2022. godini
u iznosu od najmanje 50 mil EUR i koja su samostalno ostvarila poslovni i neto dobitak u 2022. godini.

Kada je rec o investicionim fondovima, ukoliko Zele da uéestvuju, za njih je uslov da moraju da imaju
ukupnu aktivu u vrednosti od najmanje 250 mil EUR u 2022. godini, dok fizicko lice mora da poseduje
novc¢ana sredstva u iznosu od najmanje 25 mil EUR.

Pravo na ucesce u postupku ima i konzorcijum pravnih odnosno fizickih lica.

Vise detalja moZe se nac¢i OVDE.
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https://www.ekapija.com/tender/4395238/prodaja-kapitala-subjekta-privatizacije-slavija-hoteli-drustvo-s-ogranicenom-odgovornoscu-za-hotelske
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Izvor: NiSke vesti| Ponedeljak, 02.10.2023.] 12:26

Na podrucju grada NiSa u planu izgradnja joS dve solarne elektrane

Na podrucju grada Nisa u planu je izgradnja jos dve solarne elektrane, o ¢emu svedoci odluka
Skupstine grada objavljena u najnovijem Sluzbenom glasniku o izradi Planova detaljne regulacije
solarnih elektrana Solnis i Lovopromet 2.

Obe solarne elektrane bile bi gradene na podrucju niske opstine Crveni krst, s tim Sto je gradnja
Solnisa planirana pored Donje Trnave, a izgradnja elektrane Lovopromet 2 pored sela Trupala.

U odluci o izradi PDR-a elektrane Solnis navedeno je da bi solarni paneli bili postavljeni na prostoru
od 1,72 hektara, a u odluci o izradi PDR-a Lovopromet 2 navedeno je da bi elektrana sa panelima bila
na prostoru od 1,45 hektara.

Odlukom Skupstine grada Nisa, uporedo sa izradom planova bice uradena i strateska procena uticaja
izgradnje solarnih elektrana na podrucje opstine Crveni krst.

NiSki Zavod za urbanizam ovog leta krenuo je i sa izradom Plana detaljne regulacije solarne elektrane
Gramada i Plana detaljne regulacije solarne elektrane Cernica, nakon Sto je na jednom od prethodnih
zasedanja gradske skupstine doneta odluka o izradi tih planova.

Solarna elektrana Gramada trebalo bi da bude izgradena na prevoju Gramada, odnosno na podrucju
izmedu sela Vrelo i Oreovac, dok bi paneli i elektrana Cernica trebalo da budu izgradeni na podrucju
sela Pasjaca i Oreovac.

Obe solarne elektrane bice snage po 990 kilovata (kW), s tim $to Plan detaljne regulacije "Gramada"
obuhvata podrucje od 4,87 hektara, a plan detaljne regulacije "Cernica" 4,87 hektara.
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https://niskevesti.rs/na-podrucju-grada-nisa-u-planu-izgradnja-jos-dve-solarne-elektrane/
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Gradice se etno selo Lomnicki raj 2 - Novih 13 brvnara u blizini
Krusevca

llustracija (Foto: SSokolov/shutterstock.com)

Grad Krusevac izdao je gradevinsku dozvolu za gradnju etno selo Lomnicki raj 2, Ciji je investitor Etno
selo Lomnicki raj doo.

U Velikoj Lomnici, na Jastreba¢kom putu, na povrsini od 4.626 m?, u planu su stambeni objekti za
povremeni boravak - 13 brvnara i to pet objekata tipa D i osam objekata tipa L. Spratnosti su P+Pk, sa
jednom stambenom jedinicom. Neto povrsina pojedinaénih objekata je 56,92 m?2.

Za projekat je bio zaduzen Andeli¢-projekt-inZenjering iz Krusevca.

Predracunska vrednost radova, prema projektu za gradevinsku dozvolu i izvodu iz projekta sa

glavnom sveskom, iznosi 70.200.000 dinara.
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https://www.ekapija.com/company/179417/andjelic-projekt-inzenjering-doo-krusevac
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Korak do gradnje kompleksa Elixir VoZzdovac - Razmatra se uticaj na
Zivotnu sredinu

\\

(-
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(Spolina magistralna tangenta - SMT (Foto: Print screen / Urbanisticki projekat / IBM Consult)

Elixir Craft iz Sapca planira na Vozdovcu gradnju stambeno-poslovnog kompleksa na uglu ulica Kruzni
put vozdovacki i Bulevara Peke Dapcevic.

Projektovana je ukupna BRGP 125.049,99 m?, od ¢ega nadzemne BRGP 78.985,85 m?. Sastoji se od
devet lamela od toga osam stambeno-poslovnih lamela - lamela, A, lamela B, lamela C, lamela D,
lamela E, lamela F, lamela G i lamela H, spratnosti 2Po+Pr+6+Ps - 3Po+Pr+6+Ps i jedna poslovna
lamela, lamela |, spratnosti 3Po+P+7+Ps.

Ukupno ce biti 619 stambenih jedinica, 54 lokala i osam poslovnih prostora sa ukupno 1.094
parking mesta od cega 1.027 parking mesta u podzemnoj garazi i 67 parking mesta na parceli na
otvorenom, od ¢ega su 55 parking mesta za osobe sa posebnim potrebama.

Gradnja kompleksa planirana je u tri faze.

Tim povodom podnet je Sekretarijatu za zastitu Zivotne sredine zahtev za odlucivanje o potrebi
procene uticaja na Zivotnu sredinu.

Svi objekti koji se nalaze na gradevinskoj parceli (evidentirani i neevidentirani) bice poruseni pre
izgradnje planiranog novog kompleksa.

Na parceli je viSe objekata koji sacinjavaju stambeno poslovni kompleks. Slobodan prostor oko
objekata integrisan je sa peSackim komunikacijama, trotoarima i zastitnim zelenilom uz saobracajnice
u jedinstveni javni prostor parterno ureden i opremljen urbanim mobilijarom, ozelenjen i sa
spoljnjom rasvetom.

U tom prostoru projektovane su i interne saobracajnice sa parkinzima i pristupu podzemnim
garazama.
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Svi objekti u prizemlju imaju lokale kojima se pristupa sa slobodnog prostora oko objekata.

Objekti koji su postavljeni uz ulice Kruzni put vozdovacki i Bulevar Peke Dapcevica - lokalima se
pristupa sa trotoara uz ove saobracajnice a objektima koji su unutar parcele — lokalima se pristupa sa
strane interne saobradajnice. Lokali su namenjeni usluznim delatnostima.

Procitajte jos:

e Elixir Vozdovac imace devet lamela, 617 stanova, 54 lokala i osam poslovnih prostora (FOTO)

Prostor na parceli izmedu objekata, internih saobraéajnica i trotoara uz ulice Kruzni put vozdovacki i
Bulevara Peke Dapcevic je u najvecoj meri ozelenjen odgovarajuéim biljkama (drvece, visoko i nisko
rastinje), a predviden je i prostor za decije igralisSte koji se nalazi u izmedu lamela A i B sa jedne
strane i lamele D sa druge. Ovaj prostor je

udaljen od saobracaja i pretstavlja pogodno mesto za deciju igru.

Na mestima gde se visina objekta samo jedna etaza, na ravnim krovovima tih objekat predvidene su
neprohodne ozelenjene krovne terase. Kod lamele D projektovana je veca ozelenjena povrsina
(iznad dela garaZze na nivou -1). Kod lamele H, na jednom delu je predvidena ozelenjena krovna
terasa, a kod lamele |, na nivou | sprata, u zoni svetlarnika predvidena je ozelenjena krovna terasa.

Rok za javni uvid i dostavljanje misljenja o zahtevu nosioca projekta je 18. oktobar 2023. godine.
A. K

Tematski bilten "Nekretnine i gradnja - Od vizije do investicija" 19.
oktobra na eKapiji

1 elkapija

Dnevna navika uspesnih

Tematski bilten

NEKRETNINE

| GRADNJA

Od vizije do investicija

(Foto: eKapija)

Cene stambenog prostora u evrozoni mogle bi haoti¢no pasti bududi da stanovi zbog visokih
kamatnih stopa postaju nedostupni gradanima, a neprivlacni ulagacima, upozorila je krajem maja
Evropska centralna banka. Najnoviji podaci Eurostata pokazuju da su u evrozoni stambene nekretnine
bile u drugom tromesecju jeftinije za 1,7% nego u proslogodisnjem periodu.
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Kako je u Srhiji? Izvestaj Republi¢ckog geodetskog zavoda sa trZista nepokretnosti za drugi kvartal
2023. pokazuje da je doslo do stabilizacije i smirivanja na trziStu nakon dvogodisnjeg, izrazito
dinamicnog rasta, koji je usledio posle izbijanja pandemije korona virusa.

Ukupna koli¢ina novca koriS¢ena za kupovinu nekretnina iznosila je 1,7 mird EUR, Sto je za 70% vise u
odnosu na drugi kvartal 2019.godine i za 13% manje u odnosu na isti kvartal prethodne godine.
Ukupan broj kupoprodaja na trziStu nepokretnosti u drugom kvartalu 2023. godine u Republici Srbiji
bio je 30.548 $to je za 18% viSe u odnosu na drugi kvartal 2019. godine i za 13% manje nego u
drugom kvartalu 2022. godine.

Kada je rec o Crnoj Gori, prosecna cena kvadratnog metra stana u novogradnji u drugom kvartalu
iznosila je 1.500 EUR, pokazali su preliminarni podaci Monstata. To je gotovo 12% viSe u odnosu na
prvi kvartal, kada je kvadrat u novogradnji u proseku kostao 1.341 EUR.

Stanovi su i dalje najskuplji u Podgorici, gde je cena kvadrata u novogradnji bila 1.581 EUR. U
primorskom regionu stanovi su kostali 1.413 EUR, u srediSnjem 714 EUR, dok je u severnom regionu
prosecna cena kvadratnog metra u novogradnji iznosila 1.280 EUR.

Ako govorimo o trziSnim cenama, kvadrat u novogradnji koStao je 1.502 EUR. U kategoriji solidarna
stambena izgradnja, cena kvadrata u novogradniji iznosila je 589 EUR.

U BiH se u proteklom periodu belezi stabilizacija cena, odnosno prisutan je i dalji nihov rast, ali ne
tako ostar kakav je zabeleZzen u 2022. godini. Prosecna cena prodatih novih stanova u BiH u drugom
kvartalu iznosila je 2.603 KM po metru kvadratnom, objavila je Agencija za statistiku BiH.

U poredenju sa prosjecnom cenom prodatih novih stanova po metru kvadratnom u 2022. godini,
prosecna cena je veca za 6,5%, a u odnosu na drugi kvartal lani veéa je za 5,1%.

U drugom kvartalu prodato je 860 novih stanova i u odnosu na isti kvartal prethodne godine taj broj
je veci za 7,5%, a manji za 4,6% u odnosu na prosecan broj prodatih novih stanova u 2022. godini.

Sta nam govore ovi trendovi? Da li ¢e do¢i do znacajnijeg pada cena nekretnina? Koliko su poslovni
prostori atraktivni? U Sta sada treba ulagati? Da li i region prati svetske trendove odrZive gradnje,
energetske efikasnosti, digitalizacije u gradevinarstvu? Koje investicije su trenutno aktuelne, a koje su
u planu? Ovo su samo neke od tema koje ¢emo istraZiti u novom tematskom biltenu "Nekretnine i
gradnja - Od vizije do investicija".

Razgovaraéemo sa relevantnim sagovornicima iz ove oblasti - od drZzavnih struktura, kompanija koje
se bave visokogradnjom, proizvodnjom i trgovinom gradevinskim materijalima i masinama, preko
investitora, do stru€njaka za upravljanje i prometom nekretnina, pa do predstavnika banaka i
osiguravajucih kuca.

Tematski bilten "Nekretnine i gradnja - Od vizije do investicija" idealno je mesto da preporucite
svoju firmu, usluge ili reSenja koja mogu doprineti unapredenju ove oblasti.

Pozivamo vas da nam se pridruZite. Pisite nam na marketing@ekapija.com ukoliko Zelite da budete
deo naseg tematskog biltena, a svakako nam posaljite i vase predloge i sugestije kako bismo ovu

temu predstavili sto kvalitetnije.

Izdanja ranijih tematskih biltena procitajte OVDE.

* Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije 10
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lzvor: eKapija Cetvrtak, 05.10.2023. 11:28

Na prodaju zemljiste u vlasnistvu Industrijskih parkova doo Priboj

Opstina Priboj raspisala je oglas za prodaju grdevinskog zemljiSta u svojini Industrijskih parkova doo
Priboj.

Na prodaju je ponudena parcela povr$ine 4.839 m?, koja se nudi po pocetnoj ceni od 7,7 miliona
dinara.

Rok za dostavljanje ponude je 2. novembar, a detalje pogledajte OVDE.
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https://www.ekapija.com/tender/4398981/otudjenje-neizgradjenog-gradjevinskog-zemljista-radi-izgradnje-u-svojini-industrijskih-parkova-doo-priboj
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Izvor: Politika!| Subota, 07.10.2023.| 14:19

Slobodna zona Subotica hoce da gradi Nauc¢no-tehnoloski park

llustracija (Foto: Shutterstock/Peteri) ..
Slobodna zona Subotica je do sada kroz tri kruga pregovora u okviru projekta "Zajedno do uspeha"
potpisala ugovore o neposrednoj saradnji sa 70 poslovnih subjekata iz razlicitih oblasti — od visoko-
Skolskih ustanova, srednjih Skola, Unije poslodavaca, javnih komunalnih preduzeca do Privredne ko-
more Srbije, izvestio je Sasa Gravorac direktor Slobodne zone Subotica.

Poslednjem, tre¢em krugu potpisivanja ugovora o saradnji prisustvovao je i Jovan Vukanovi¢, pred-
sednik grupacije Slobodnih zona Srbije, kao i Vladimir lli¢, direktor Slobodne zone Pirot.

- Subotica je prva pokrenula ovako znacajan projekat ne samo za privredu Subotice, ve¢ za privredu
Republike Srbije, jer je potpisivanjem sporazuma pokrenula spajanje svih zona i otvaranje medusob-
nog trzista svih korisnika i pruzalaca usluga unutar zona. U jednom momentu, zone su nosile procen-
tualno veliki udeo u privrednom razvoju i prometu u Republici Srbiji. Zone su ove godine imale rekor-
dan promet i od velikog su znacaj u sveukupnom prometu dobara, robe i kapitala u zemlji - ocenio je
Jovan Vukanovi¢, predsednik grupacije Slobodnih zona Srbije.

Vladimir lli¢, direktor Slobodne zone Pirot, naveo je da imaju vise od 60 korisnika, a potpisivanjem
ugovora direktno su povezani sever i jugoistok zemlje preko dve vodece slobodne zone.

Ono po ¢emu Slobodna zona Subotica Zeli da se izdvoji u narednom periodu jeste i formiranje nauc-
no-tehnoloskog parka.

- Osnovna intencija koja nas vodi ka potpisivanju ovih sporazuma jeste da se povezemo, da razmenju-
jemo informacije imajudi u vidu da je danas informacija najvazniji resurs na osnovu koga privreda
funkcionise, pa treba zajedno dav radimo na pokretanju brojnih projekata. Mi smo predstavili svoju
ideju o podizanju naucno-tehnoloskog parka u prostoru Slobodne zone Subotica. Razvili smo idejni
koncept, a gradu smo se obratili sa zahtevom da se uradi dokapitalizacija Slobodne zone kroz jednu
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slobodnu parcelu i tu planiramo da podignemo naucéno-tehnioloski park. On bi, osim direktne integra-
cije i saradnje nauke i privrede, obuhvatio i sportske sadrzaje za korisnike slobodne zone. Taj park bi,
s jedne strane, pre svega bio fokusiran na trziSte, a s druge strane bi pruzao zabavne i sportske sadr-
Zaje svim korisnicima Slobodne zone, ali i ostalim zainteresovanim gradanima - rekao je Gravorac.

Slobodna zona Subotica odnedavno je prosirena i na opstinu Senta, a odbornici Skupstine grada Su-
botice na narednom zasedanju treba da odluce i o proSirenju ove zone na opstinu Kanjiza gde ve¢ po-
stoje zainteresovani buduci korisnici.

Izvor: eKapija | Ponedeljak, 09.10.2023.1 11:34

U Industrijskoj zoni Sombor prodaje se zemljiSte povrsine 63.899 m2

llustracija (Foto: Shutterstock/Juicy FOTO)

Grad Sombor prodaje gradevinsko zemljiste povrsine 63.899 m? u industrijskoj zoni.
U oglasu je navedeno da je obavezan urbanisticki projekat za izgradnju.

Pocetna cena iznosi nesto vise od 46 miliona dinara.

Javno otvaranje ponuda bi¢e otvoreno 7. novembra.

Pogledajte detalje OVDE
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lzvor: B92 Ponedeljak, 09.10.2023. 12:21

Cene njiva skacu - Kada je pravo vreme za prodaju?

; . gl a NN
lustracija (Foto: eKapija / Aleksandra)
Cene poljoprivrednog zemljista skacu. Prema Republickom zavodu za statistiku, hektar je u proseku
pre tri godine kostao 6.100 EUR, a sada je 7.500 EUR.

- Ja ne bih rekla da raste cena poljoprivrednog zemljista, nego je taj drugi kvartal ove godine
zabeleZio porast kupoprodaje poljopivrednog zemljista u odnosu na druge vrste nekretnina, pa se
onda stvorila slika medu ljudima da je cena poljoprivrednog zemljiSta porasla - rekla je Sanja
Rafajlovi¢, konsultant za nekretnine.

Ona je istakla da se poljoprivredno zemljiste jako malo oglasava, a razlog tome je "pravo prece
kupovine". Ukoliko vlasnik odluci da proda svoje zemljiste, duzan je da ga prvo ponudi komsijama, a
tek ukoliko niko od komsija ne Zeli da ga kupi, zemljiSte moZze dalje da se stavlja u prodaju.
Objasnila je da cena zemljista zavisi od vrste i lokacije.

- Ono koje se nalazi blizu grada ili znacajnih infrastrukturnih projekata, ukoliko je moguée da se
preinaci u gradevinsko, ima vecu cenu, ali ukoliko se zemljiSte koristi iskljucivo za poljoprivrednu
proizvodnju tacno se zna za vrednost u zavisnosti od lokacije - kazala je Rafajlovic.

Vojvodina i okolina Beograda su najskuplji $to se ti¢e poljoprivrednog zemljista. U Juznoj Srbiji je
zemljiSte i dalje najjeftinije.

Na pitanje da li je vreme da sada prodamo poljoprivredno zemljiste, Rafajlovié je istakla da je jako
vazno gde se to zemljiste nalazi.

- Recimo, ako se nalazi na lokaciji koje predstavlja bududi turisticki potencijal, onda je bolje da se
saceka - kazala je ona.
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Valjevska bolnica imace 24 objekta i 662 parking mesta, a ovako ce
izgledati posle rekonstrukcije i dogradnje vredne 110 mil EUR (FOTO)

(Foto: Set i Bg Arh/IDR, screenshot)

Buduci kompleks Opste bolnice Valjevo ¢e posle dogradnje i rekonstrukcije vredne 110 mil EUR Ciniti
ukupno 24 objekta umesto sadasnjih 15, a ukupna povrsina pod objektima ¢e se sa 14.000 m2
povecati na oko 18.000 m2.

To je navedeno u urbanistickom projektu koji je Ministarstvo gradevinarstva, saobracaja i
infrastrukture stavilo na javnu prezentaciju. Projekat je uradio Institut za arhitekturu i urbanizam
Srbije, dok su za idejno redenje bili zaduzeni Set Sabac i BG Arh iz Beograda.

Prema projektu za kompleks u Pasterovoj 23, objekti Ruska bolnica, Neurologija i pedijatrija, Centar
za rehabilitaciju, Hirurski blok, Tehnicki blok i portirnica predvideni su za rekonstrukciju, a neki ce
promeniti i namenu. Neurologija i pedijatrija se integriSu sa odeljenjima u novoj zgradi internistickog
bloka, dok se u jednom od rekonstruisanih objekata odeljenja infektivno i dermatovenerologija.

Buduci kompleks Opste bolnice Valjevo ¢e posle dogradnje i rekonstrukcije vredne 110 mil EUR Ciniti
ukupno 24 objekta umesto sadasnjih 15, a ukupna povrsina pod objektima ée se sa 14.000
m? povecati na oko 18.000 m?.

To je navedeno u urbanisticCkom projektu koji je Ministarstvo gradevinarstva, saobracaja i
infrastrukture stavilo na javnu prezentaciju. Projekat je uradio Institut za arhitekturu i urbanizam
Srbije, dok su za idejno redenje bili zaduzeni Set Sabac i BG Arh iz Beograda.

Prema projektu za kompleks u Pasterovoj 23, objekti Ruska bolnica, Neurologija i pedijatrija, Centar
za rehabilitaciju, Hirurski blok, Tehnicki blok i portirnica predvideni su za rekonstrukciju, a neki ¢e
promeniti i namenu. Neurologija i pedijatrija se integriSu sa odeljenjima u novoj zgradi internistickog
bloka, dok se u jednom od rekonstruisanih objekata odeljenja infektivno i dermatovenerologija.
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Planira se izgradnja 10 novih objekata, od ¢ega 5 u funkciji leCenja (ukljucujuci i podzemnu toplu
vezu), jedan objekat kuhinje i veSernice, 2 nove portirnice, 2 infrastrukturna objekta (trafostanica,
PRP (priklju¢no razvodno postrojenje) i rezervoar za vodu).

Novi objekti, Poliklinika, Dijagnostika i Internisticki blok gradi¢e se na mestu postojecih koji se ruse.
Ostali novi objekti, medu kojima su i Psihijatrija i kuhinja sa veSernicom gradice se na slobodnom
prostoru parcele.

Kompleks ée doboti i nova parking mesta, s obzirom da je potrebno ostvariti ukupno 662 parking
mesta.

Predvidena je fazna izgradnja kompleksa, a vrednost posla je procenjena na 12,9 milijardi dinara, pez
PDV-a (oko 110,3 mil EUR).
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Izvor: eKapija Cetvrtak, 12.10.2023. 13:44

MB Trans Invest In u Indiji planira gradnju zgrade sa Sest spratova

| WE |

W

' !
1m ' or

dis i

i ""‘M }

| FOHL

llustracija (Foto: Diri/unsplah)

Investitoru MB Trans Invest In iz Indije dodeljena je gradevinska dozvola za gradnju stambeno-
poslovnog objekta viSeporodi¢nog stanovanja spratnosti Po+P+6.

Povrsina parcele na adresi Novosadska 22-26a iznosi 4.097 m?, a bruto povrsina objekta je 17.351,72

m2.

Prema gradevinskoj dozvoli, investiciona vrednost objekta iznosi 1.023.751.480 dinara.

Projekat arhitekture uradio je Sim Invest doo iz Indije.
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Izvor: eKapija Petak, 13.10.2023. 09:59

Eurostan-invest iz Jagodine gradi stambeno-poslovnu zgradu u
Kragujevcu

—_— . -E’v\\—v?l—vt —

G ‘. ; ¥ 2 i T
lustracija (Foto: Roman023_photography/shutterstock.com)llustracija

Preduzeée Eurostan-invest iz Jagodine gradi viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat u Kragujevcu,
na adresi Obili¢eva 29-30.

Spratnost objekta je Po+P+4+Ps, BGRP nadzemno 2.525,37 m2, BRGP sa podrumom 3.040,31 m2,
ukupna neto povrsina objekta nadzemno 1.967,96 m2.

Datum planiranog zavrsetka radova je 27. decembar 2024. godine.
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Izvor: eKapija ! Petak, 13.10.2023.| 10:46

Na Autokomandi uz autoput gradice se "park and drive" parkiraliste
sa 454 mesta - Trazi se firma za nadzor nad radovima

llustracija (Foto: redstone/shutterstock.com)

Parking servis Beograd raspisao je javni poziv za stru¢ni nadzor nad radovima na izgradnji parkiralista
"park and drive" na Autokomandi.

Projektnom dokumentacijom i radovima planirano je uredenje saobracéajnih povrsina parkinga za
putnitka vozila povrsine oko 11.000 m?, za smestaj oko 454 parking mesta.

"Sistem "Parkiraj i vozi se" (eng. Park and Drive)" - mada je uobicajeno i na engleskom jeziku pravilno
Park and ride; prim. eKapije - kako se navodi u tenderu, "uspostavljen je na opstim parkiralistima
izvan zoniranog podrucja". Nakon parkiranja vozila ("park") korisnici svoje putovanje mogu dalje
nastaviti linijama javnog prevoza ("ride") koji saobracaju u neposrednoj blizini parkiralista - dodaje se.

- Planirano je funkcionalno i prostorno povezivanje unutrasnjih saobracajnih povrsina parking
prostora sa postojecom mrezom okolnih saobraéajnica uz dovoljan broj kolskih i pesackih ulazno-
izlaznih tacaka - pise u tenderskoj dokumentaciji.

Rok za prijavu na tender je 1. novembar, a detalje pogledajte OVDE.

Podsetimo, pre mesec dana je raspisan i tender za gradnju, a nedavno je rok za dostavljanje ponuda
produzZen do 11. oktobra, te se uskoro ocekuje i izbor izvodaca radova.
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Izvor: eKapija Petak, 13.10.2023. 12:02

Raspisan tender za pripremne radove za gradnju BI04 kampusa - U
planu rusenje objekata na 3.656 m2, a evo S$ta ¢e prvo nici posle
uredenja gradiliSta

(Foto: Bio4.rs/Screenshot)

Ministarstvo za javna ulaganja raspisalo je tender za pripremne radove na uredenju gradiliSta za
izgradnju objekata u okviru kompleksa BIO4 Kampusa.

Radovi koji prethode pripremi terena obuhvataju obeleZavanje granica parcele koja je dodeljena
investitoru za izgradnju - postavljanje gradiliSne ograde i table, dok radovi na pripremi terena
obuhvataju uklanjanje vegetacije koja je ugroZzena gradevinskim radovima, sa preporukom za
sprovodenje mera zastite i nege stabala koja se zadrzavaju ili presaduju i uklanjanje postojecih
objekata.

Na lokaciji predvidenoj za gradnju kampusa nalazi se vojni kompleks "Torlak" sa viSe objekata koji su
svi predvideni za uklanjane predvideni za uklanjanje, navodi se u projektu pripremnih radova koji je
izradio Arhitektonsko-gradevinski institut Novi Sad.

Pored njih bi¢e uklonjeno jos objekata sa 5 parcela. Ukupno ¢e biti poruseni objekti povrsine 3.656

m>.

Gradnja ¢e se odvijati u dve faze.

A faza obuhvata Kampus visokoskolske ustanove sa komplementarnim sadrzajima,
koji je planiran sa severoisto¢ne strane Ulice vojvode Stepe, u prostornoj celini Kumodraz.

B faza obuhvata postojeci kompleks Farmaceutskog fakulteta, koji se nalazi sa jugo-zapadne strane
Ulice vojvode Stepe, u prostornoj celini Jajinci. Ovaj prostor je ostavljen za bududi razvoj i nije
predmet ovog projekta.
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U A fazi prvo ée se graditi interna saobracajnica sa infrastrukturom u kompleksu i objekat za
skladiStenje TNG-a, zatim, objekat BioloSkog i Farmaceutskog fakulteta i prostor za buduce korisnike,
kompleks instituta, Minglarijum,

NTP i centar za ideje, poslovni i smestajni objekat, sportski sadrzaji, Vivarijum i na kraju Park.

Posao je procenjen na 111 miliona dinara.

Kako se navodi u tenderskoj dokumentaciji, sredstva za sprovodenje javne nabavke obezbedena su
Okvirnim sporazumom o zajmu izmedu Banke za razvoj Saveta Evrope i Republike Srbije za projektni
zajam za izgradnju BIO4 Kampusa, zaklju¢enim 15. septembra 2023. godine u Parizu i 22. septembra
u Beogradu.

- Pre stupanja na snagu Okvirnog sporazumom o zajmu ratifikacijom predmetnog sporazuma od
strane Narodne skupstine Republike Srbije, narucdilac zadrzava pravo da preduzme sve aktivnosti u
ovom postupku javne nabavke do potpisivanja ugovora o javnoj nabavci. Nakon stupanja na snagu
predmetnog sporazuma (ratifikacijom sporazuma u Narodnoj skupstini Republike Srbije),

Narucilac ¢e potpisati ugovor o javnoj nabavci - stoji u tenderu.
Tender traje do 8. novembra, detaljnije OVDE.

Podsetimo, Vlada Srbije donela je pocetkom oktobra predlog zakona o potvrdivanju okvirnog
sporazuma o zajmu izmedu Banke za razvoj Saveta Evrope i Republike Srbije za izgradnju BIO4
kampusa u Beogradu. Procenjeni ukupni troskovi projekta, kako se navodi u obrazloZenju zakona,
iznose 413,5 mil EUR, a planiran je kredit od 200 mil EUR EUR.

BI04 kampus prostirace se na oko 20 ha zemljista u KumodraZu i obuhvati¢e obrazovne naucno-
istrazivacke institucije, odnosno tri fakulteta i osam naucnih instituta. Projekat predstavlja novi
bioekonomski kamp u Evropi i obuhvata Cetiri oblasti: biomedicinu, biotehnologiju, bioinformatiku i
biodiverzitet.

Kampus ¢e imati ukupnu povrs$inu od 110.000 m?, u njemu e biti angazovano oko 1.200 profesora i
istrazivaca i oko 4.000 studenata.
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Quality Projects u Surcinu planira gradnju zgrade sa 18 stanova
(FOTO)

Foto: Print screen / Urbanisticki projekat / Dalmak)

U Vojvodanskoj ulici u Surc¢inu u planu je stambeno-poslovni, spratnosti Po+P+2+Ps, investitora
Quality Projects.

Poslovni prostor je u prizemlju prema ulici, a stambeni prostor u zadnjem delu prizemlja. Poslovni
prostor u prizemlju Cini jedan poslovni prostor i dve poslovne jedinice, a stambeni prostor u delu
prizemlja, na prvom, drugom i povuc¢enom spratu sa ukupno 18 stanova.

Pristup stambenom delu objekta i poslovnim jedinicama je sa severoistoCne strane iz dvorista, a
poslovnom prostoru sa jugoistocne strane sa ulice.

Komunikacija medu spratovima omogucena je vertikalnim stepenicama i liftom.

Predvidene su dve garaZze u podrumu objekta, sa ukupno 24 parking mesta. U prizemlju objekta na
platou ispred ulaza u stambeni deo objekta predviden je parking za devet bicikala, ali sa moguénoséu
i veCeg kapaciteta.

Nosilac izrade projekta je preduzeée Dalmak iz Beograda.
Projekat je na javhom uvidu do 27. oktobra.
AK.
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Da li ¢e drZzava osloboditi gradane pla¢anja PDV-a na kupovinu prve
nekretnine?

J
llustracija (Foto: Africa Studio/shutterstock.com)

Ministarstvo finansija i trezora BiH pokrenulo je postupak za izmjene i dopune Zakona o PDV-u (iji je
cilj oslobadanje od PDV-a na kupovinu prve nekretnine za sva punoljetna fizicka lica.

- Ova olaksica podrazumijevala da su kupci oslobodeni, odnosno da imaju pravo na povrat PDV-a koji
se odnosi na 40 metara kvadratnih stambenog objekta za kupca i dodatnih 15 metara kvadratnih za
svakog od ¢lanova domacinstva koji nisu ostvarili pravo na oslobadanje, povrat za kupovinu prvog
stana - rekao je ministar Srdan Amidzi¢ novinarima u Banjoj Luci.

On je kazao kako je ovo znacajna podrska za sve one koji nisu rijesili svoje stambeno pitanje.

- Na, recimo, 100 hiljada KM svako ko bi ovako rjesavao stambeno pitanje imao bi ustedu od oko 14,5
hiljada KM. SloZit ¢ete se da je to ozbiljna podrsk - naglasio je.

Gradani koji bi Zeljeli ostvariti ovu pogodnost morali bi putem javnog registra dokazati da nisu imali
nekretninu u svom vlasnistvu od 2006. godine do datuma izmjena Zakona.

- Za ovo Ce trebati vrijeme i podrska svih politickih partija u BiH, a ovo podrazumijeva i smanjenje
javnih prihoda - kazao je ministar.

Amidzi¢ je napomenuo da je ovu ideju ranije pokrenuo predsjednik Republike Srpske Milorad Dodik.
Amidzi¢ je rekao da je ovaj prijedlog upuéen na razmatranje ministarstvima finansija Republike

Srpske i FBiH, Upravi za indirektno oporezivanje (UIO) BiH te Odjeljenju za makroekonomsku analizu
UlO BiH.
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Odrzan Balkans Property Forum u Beogradu - Pad inflacije i niZe
kamatne stope na stambene kredite u Srbiji 2024. godine

(Foto: Belkisa Abdulovic)

TrziSte nekretnina u mnogim zemljama Jugoistocne Evrope pogodeno je krizom, ne samo zbog
inflacije, rata u Ukrajini, energetske krize vec i ¢injenice da u mnogim zemljama postoji zavisnost od
kreditnih kupaca. To nije slucaj sa Srbijom, koja ne zavisi od kreditnih kupaca, ve¢ ima jako puno
kes kupaca. Istovremeno domace trziste komercijalnih nekretnina ostaje atraktivno za strane
investitore, posebno za razvoj logistickih i industrijskih objekata.

Prema istraZivanju strucnjaka u Srbiji se ¢ak 70% stanova plaéa gotovinom, a cenu kvadrata i dalje
diktiraju inflacija, poskupljenje gradevinskog materijala i nedostatak radne snage. Trenutno cene
nekretnina u Srbiji stagniraju, a kakve ¢e biti u 2024. niko ne moZe sa sigurnoscu da predvidi, ali
dobre vesti stizu od bankara: slede¢e godine ocekuju pad inflacije i nize kamate stope, a to
ukljucuje i stambene kredite.

Ovo su samo neki od zaklju¢aka u¢esnika Medunarodne konferencije o trziStu nekretnina u
Jugoistocnoj Evropi "Balkans Property Forum 2023", koju su u Beogradu organizovali Property Forum
i Kraljevski institut ovlaséenih procenitelja iz Velike Britanije (RICS), navedeno je u saopstenju.
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Nize kamatne stope u 2024.

- Srbija ne zavisi od kreditnih kupaca kao sto je to sluc¢aj sa mnogim drugim drZzavama Evrope, koje je
trenutno zahvatila velika kriza. U Srbiji joS uvek ima dosta ke$ kupaca, kako Rusa, Ukrajinaca tako i
naSe dijaspore. PotraZnja je malo je usporenija, ali i dalje postoji, pa su tako i bankari i ljudi iz
sektora nekretnina optimisti za slede¢u godinu - smatra Nikola Dogatovi¢, direktor Sektora
komercijalnih nekretnina Novaston Real Estate Platforma, koji o¢ekuje da ¢e Srbija zadrzati taj
balans i da neée biti velike krize kakvu je svet zahvatila 2007-2008. godine.

Cene nekretnina ne zavise samo od potraznje vec i od inflacije na evropskom nivou i stvarne kupovne
modi, a trenutno su cene svih vrsta nekretnina u Srbiji na maksimumu. Poslednjih godina u
Beogradu se proda oko 20.000 stanova godisnje Sto je relativno malo, ali je ta prodaja u 2023.
godini prili¢no stala, ne samo zbog inflacije, visokih cena vec i nepovoljnih kamata na kredite.

Prema recima Marije Savi¢, direktorke Ekonomskih istraZivanja Banka Intese, inflacija je poc¢etkom
godine dostigla vrhunac u svim zemljama, a u Madarskoj je bila najvisa od svih zemalja EU, ¢ak 25%.

- Kod nas je bila na vrhuncu u aprilu, nekih 16% i sada vidimo da ona svuda postepeno pada. Sa
druge strane Centralne banke zemalja u razvoju, medu kojima je i nas region, su mnogo ranije pocele
zaosStravanje monetarne politiku, pa mi sad vidimo da neke banke pocinju sa stagniranjem kamatnih
stopa, kao Sto je slucaj u Srbiji i Rumuniji, dok je u Madarskoj pocelo smanjenje kamata.

PotraZnja za stambenim kreditima trenutno stagnira imajudi u vidu da su mnogi stambeni krediti
vezani za Euribor. Dobra vest je Sto ECB trenutno pauzira sa povecanjem kamatnih stopa, a neka
predvidanja su da ce sledece godine sa padom inflacije doci i do pada kamatnih stopa.

Projekcije su da ¢e od septembra 2024. krenuti sa popustanjem monetarne politike, tj. smanjenjem
kamatnih stopa u septembru i decembru sto ¢e dovesti do smanjenja kamatnih stopa na stambene
kredite - izjavila je Marija Savi¢ i naglasila da nema kasnjenja u otplati dosadasnjih kredita.

Veliki potencijal za industrijski razvoj

Kriza ne utice drasti¢no na sektor izgradnje industrijskih objekata. Srbija je i dalje vrlo interesantna
medunarodnim investitorima, jer nudi mogucnost izgradnje poslovnih, logistickih i industrijskih
objekata po povoljnim uslovima.

Prema re¢ima Petra Kolognata, direktora Poslovnog razvoja kompanije CTP, Srbija se poslednjih
godina pozicionirala kao vrlo aktraktivno trziste za investitore, posebno kada su industrijski objekti
u pitanju.

- CTP posluje u 10 zemalja Evrope i u mnogima je teko dodi do kvalitetnog zemljiéta, a u Ceskoj vise
nije moguce kupiti zemlju. U Srbiji to nije problem. Srbija ima dovoljno zemlje $to je jedan od
razloga zasto smo toliko aktivni na srpskom trzistu. Nove industrijske zone su razvijene u Beogradu i
Novom Sadu, razvijaju se zone u NiSu i Jagodini, a u planu je i razvoj novih industrijskih parkova u
Novom Sadu i Jagodini, kako bismo bili konkurentni u ponudi proizvodnih prostora na lokacijam gde
ima dovoljno radne snage - rekao je Petar Kolognat i najavio izgradnju novih 150.000 kvadrata u
sledecoj godini.
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Jo$ jedan od izazova sa kojima se suocava trziSte nekretnina u Srbiji je ¢injenica da ono ne mozZe da
ispuni zahteve postavljene Zelenom agendom koje diktira Evropska unija.

- Konkretno nase izmene i dopune Zakona o planiranju i izgradnji, imaju uvedenu obavezu
takozvanog zelenog sertifikata. To znaci da stambeni objekti koji ne poseduju energetske pasose,
moraju pribaviti energetske pasose i izvrsiti odredena ulaganja da bi dobili odredeni nivo energetskog
pasosa - podseca Danijela Ili¢ predsednica Nacionalne asocijacije procenitelja Srbije.

lzvor: Nova.rs f:etvrtak, 07.12.2023. 09:35

Novogradnja u Beogradu moZe da se kupi i za manje od 2.000 evra po
kvadratu, ali postoji jedna caka

llustracija (Foto: Pixabay.com/Geralt)

Kupovina stana koji je tek u izgradnji izbor je onih gradana koji nisu u Zurbi da se odmah usele, a koji
bi malo i da pristede. Naime, cene takvih stanova uvek su niZze u odnosu na one nekretnine koje su
vec izgradene i odmah useljive. Povoljan kvadrat novogradnje jo$ uvek nije moguce povoljno platiti u
centru Beograda, ali ko je spreman da se preseli malo dalje i nesto duze putuje, moZe da pronade
kvadrat za manje od 2.000 EUR.

Kako su cene nekretnina u novogradnji i dalje previsoke, i nikako da padnu, stanovi u izgradnji Cesto
su jedina opcija koju potencijalni kupci mogu da priuste. Medutim, ko Zeli da uloZi svoj novac na ovaj
nacin, mora da bude spreman da do centra grada putuje nesSto duZe, jer su najpovoljnije opcije nesto
udaljenije.
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U oglasima, jedan od najjeftinijih kvadrata je u beogradskoj opstini Grocka, u naselju LeStane. U
pitanju je trospratna zgrada, a konkretni stan koji je oglasen ima 47 kvadrata i prodaje se za 70.500
EUR, dakle 1.500 po kvadratu. Zgrada ima video nadzor i parking.

Kada je moguce useliti se u stan, odnosno kada ¢e gradnja biti u potpunosti zavrSena, u oglasu nije
precizirano. Ova zgrada je predstavljena kao luksuzna, a kvadrat je drasti¢no povoljniji nego u vecini
drugih zgrada, ali problem mozZe da bude ukoliko zainteresovani kupac radi u centru Beograda, a
nema automobil.

Naime, do centra je potrebno putovatii po sat i po vremena, a potrebno je promeniti i po tri prevoza,
jer direktnih linija nema.
Kvadrat od 1.665 EUR

Zanimljiv je jos$ jedan stan u opstini Grocka, ovog puta u Kaluderici. U pitanju je trospratna zgrada, u
kojoj je jedan stan oglasen po ceni od 56.000 dinara plus PDV, dakle 61.600. S obzirom na to da ima
37 kvadrata, to znaci da jedan kvadrat, sa uracunatim PDV-om, koSta 1.665 EUR. Doduse, ne navodi
se kada ¢e potencijalni kupci modi da se usele, ali prema navodima iz oglasa, zavrseno je 80 odsto
radova. | ovde potencijalni problem mogu da imaju oni kojima je potrebno da ¢esto budu u centru
grada.

Slededi stan nalazi se na Ledinama. U pitanju je zgrada koja ¢e biti useljiva uskoro, zapravo ovog
meseca. U njoj postoje stanovi od 41,5 do 73 kvadrata. Stanovi koji su manji od 50 kvadrata kostaju
1.950 po kvadratu, dok kvadratni metar u veéim stanovima kosta 1.899 EUR.

Dakle, u ovoj ¢etvorospratnoj zgradi moZe da se kupi stan od 50 kvadrata za 97.500 EUR ili od 70 za
132.930.

Sto se ti¢e povezanosti sa centrom grada, navigacija pokazuje da je dovoljno 25 minuta voznje
automobilom. Medutim, ko ide gradskim prevozom, morace da izdvoji vise vremena za put. Naime,
od Ledina do strogog centra Beograda potrebno je i po sat i po vremena i to uz presedanje, jer
direktne linije nema.

Garsonjera jeftinija od 50.000

U Visnjickoj banji pronasli smo stan, konkretno garsonjeru od 27 kvadrata, koja je oglasena za 47.300
EUR, odnosno 1.750 po kvadratu. Stan se nalazi na drugom spratu, od ukupno Sest, a trebalo bi da
bude useljiv u septembru 2024. godine. Problem je $to je ovaj investitor zainteresovan samo za ke$
kupce, nei za kreditne.

Sto se ti¢e povezanosti sa centrom grada, prevozom je potrebno od pola sata do 45 minuta, a
automobilom, kako kaZe navigacija, oko 15.

U Zarkovu, stan od 26 kvadrata, kosta oko 51.900 EUR, $to znadi da je kvadrat oko 1.922.
U pitanju je garsonjera u prizemlju niZe zgrade, od dva sprata, koja bi trebalo da bude zavrsena u

februaru naredne godine. Od zgrade do centra Beograda kolima moZe da se stigne za oko pola sata, a
prevozom je potrebno, prema navigaciji, oko 50 minuta.
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Sigma stan planira gradnju zgrade sa 33 stana na Paliluli (FOTO)

3D model prednje fasade (Foto: Print screen / Urbanisticki projekat / Berger Group)

iz Beograda planira gradnju stambeno-poslovnog objekta 2Po+P+6+Ps u Ulici Stanoja
Glavasa 25. Tim povodom na javnom uvidu je projekat za koji je bio zaduZzen Berger Group.

U podrumskoj etazi -2 ostvareno je 30 PM, a predvidena je i prostorija za smestanje 12 bicikala. Na
etazi -1 ostvareno je ukupno 15 regularnih PM od kojih su 2 PM za osobe sa invaliditetom.

Na nivou prizemlja formirane su dve stambene jedinice, jedam lokal, kao i vetrobran, predprostor
lifta i stepenisna komunikacija. Od prvog do povucenog sprata planiran je 31 stan.

Ukupna BRGP objekta je 6634,26 m?, od ¢ega je5056,72 m? nadzemno, a 1577,54 m? podzemno.
Projekat je na javnhom uvidu do 20. decembra.

A. K.
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U Novom Sadu se prodaje zemljiste povrsine vece od 10.000 kvadrata
namenjeno viSeporodicnom stanovanju

¢

(Fotd: Print screen / Geosrbija)

Gradska uprava za gradevinsko zemljiSte i investicije Novi Sad objavila je javni oglas za prodaju
gradevinske parcele povrsine 10.809 m? u Ulici Nova, severno od Futo$kog puta.

Parcela je namenjena za viseporodi¢no stanovanje, a dozvoljena je gradnja objekta spratnosti
Po+P+8+Ps.

Pocetna cena iznosi gotovo 871 milion dinara.
Javno nadmetanje odrzade se 11. januara.

Pogledajte OVDE.
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Ce$ka kompanija Domoplan ulazi na trziste Srbije - U planu gradnja
stambenog kompleksa kod Zvezdarske Sume
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Firma Domoplan iz Brna, ¢lanica ¢eske Fipox grupe, planira da pocetkom 2024. godine pocne
izgradnju kompleksa Residence Arboleda u neposrednoj blizini Zvezdarske Sume. Vrednost investicije
procenjena je na 22 mil EUR, a kompleks sa 49 stanova bic¢e prvo ulaganje ceske kompanije u Srbiji.

Domoplan ¢e se na taj nacin pridruZiti ostalim ¢eskim preduzeéima koja na beogradskom trzistu
nekretnina grade stambene i poslovne komplekse.

- Dobili smo sve potrebne dozvole od beogradskih vlasti za pocetak izgradnje u prvom kvartalu 2024.
godine - potvrdio je za ¢eski portal e15.cz vlasnik i osniva¢ Domoplana Tomas Vavrik i dodao da ¢e
cena kvadrata u kompleksu premijum klase kostati oko 4.000 EUR.

Na portalu Domoplana se navodi i da ¢e Arboleda biti jedini stambeni kompleks u tom delu
beogradske opstine Zvezdara, kao i da je planirano da zgrada bude u $to vecoj meri energetski
efikasna i samodovoljna. Ukoliko cena kvadrata zaista dostigne 4.000 EUR, stanovi u Residence
Arboleda bi¢e medu najskupljima u Beogradu.
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Izvor: eKapija| Cetvrtak, 14.12.2023.| 14:18

Kompanija DS Smith ulaze 16 mil EUR u pogon u Krusevcu

———

llustracija (Foto: seyephoto/shutterstock.com)

Kompanija DS Smith Packaging planira da ulozi 16 mili EUR u svoju proizvodnu lokaciju u
KruSevcu.

- Nakon udvostru¢enja obima proizvodnje iz 2015. godine, investicija u DS Smith KruSevac
¢e podrzati stalne napore za zamenu plastike kod kupaca, povecati kapacitet za 25% i
znacajno povecati produktivnost - saopstili su iz kompanije,

Novac ¢e biti iskori$¢en za instalaciju Gopfert Revolution - Flexo Stamparske masine sa Sest
boja i lakom. Ova oprema ja¢a mogucénosti u dizajnu ambalaZe za robu Siroke potroSnje 1
podrzava automatizovane linije za pakovanje, ne samo u Srbiji ve¢ i u okruzenju.

Investicija takode ukljucuje nadogradnju korugatora, obezbeduje kontinuiranu proizvodnju i
povecanje produktivnosti za najmanje 20% saopsteno je. Uvodenje nove Bobst 924 inline
masine i Bobst Mastercut 2.1 §tanc masine u preradi dodatno poboljsava kvalitet proizvoda,
minimizira otpad i poboljSava preciznost rotacionog secenja.
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NW Home 33 planira gradnju zgrade sa 48 stanova i osam poslovnih
prostora na Ledinama (FOTO)

(Foto: Print screen / Urbanisticki projekat / Inhabit doo)

NW Home 33 iz Beograda planira gradnju stambeno-poslovnog objekta na Ledinama, u Ulici
Hristifora Zefaroviéa spratnosti Po+Pr+2+Ps.

U objektu je projektovano 48 stambenih jedinica, dva lokala, Sest poslovnih apartmana i ukupno 66
parking mesta (41 parking mesto u garaZi na nivou podruma i 25 parking mesta na parceli u zadnjem
dvoristu iza objekta i prema ulici).

Formu objekta ¢ine dva kubusa-lamele, spojene u zadnjem delu. U sredisnjem, uvu¢enom delu,
projektovan je pesacki plato kao i kolska rampa za prilaz garaZi. Sa pesackog platoa se pristupa
lokalima L1 i L2, kao i ulazu u stambeni deo objekta. Zajednicki ulaz se razdvaja na dva stepenisna
jezgra sa liftovima- ulaz A i ulaz B. Poslovnim apartmanima koji se nalaze u prizemlju, pristupa se sa
dvorisne i bo¢nih strana objekta. Takode, predviden je ulaz u objekat sa dvoriSne strane kako bi se
omogucio pristup sa otvorenog parkinga.

Podrumska etaZa projektovana je kao garaZza za 41 vozilo, sa prostorijom za parkiranje bicikala,
predprostorom, ostavama, liftom i stepeniStem. GaraZza je projektovana kao zasebna funkcionalna
celina sa sopstvenim ulazom/izlazom, korisne povrsine 1.010,23 m? $to je svrstava u kategoriju
srednjih garaza.

Prizemlju se pristupa s juzne strane, a ovde su projektovana dva lokala, Sest poslovnih ateljea, ulaz,
dva stepenista sa liftovima i dve ostave.

Spratovi i povuceni sprat su u potpunosti namenjeni stanovanju. Na svakoj od etaza projektovano je
po 16 stambenih jedinica, po strukturi dvosobni i trosobni, povriina od 34 m? do 63 m2.
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Planira se ozelenjavanje slobodnih povrsina oko objekta u okviru parcele.

Lokacija je preko Belfortske ulice direktno povezana sa Surcinskom ulicom koja zajedno sa
Vojvodanskom predstavlja glavne uli¢ne pravce sa povecanim kapacitetom za razvoj centralnih
aktivnosti u ovom delu grada.

- Potencijal za razvoj je, pre svega, u transformaciji postojeceg tkiva u viSeporodicno stanovanje sa
koncetracijom usluznih delatnosti, obrazovnih, kulturnih i verskih ustanova kao i funkcionalno
povezivanje sa centralnim jezgrom Novog Beograda - navedeno je u urbanistickom projektu, koji se
nalazi na javnom uvidu do 29. decembra.

Obradivac urbanistickog plana je IBM Consult iz Beograda, a projektant je Inhabit doo Beograd.

A.K.

Izvor: eKapija| Nedelja, 17.12.2023.| 13:51

OglaSena prodaja parcele od 7.485 m2 u Bloku 19a preko puta Sava
centra

¥

(Foto: Screenshot)

Republi¢ka direkcija za imovinu oglasila je prodaju 7.485 m? neizgradenog gradevinskog zemljisa u
Bloku 19a na katastarskoj parceli 6915, a koje je u vlasnistvu Srbije. Rec je o zemljiStu na atraktivnoj
lokaciji, preko puta Sava centra, odnosno o parceli koja se nalazi izmedu Ulice Vladimira Popovica i
Bulevara Arsenija Carnojevica (autoputa). Pocetna cena po kojoj se ovo zemljiste prodaje je oko
441,1 milion dinara, odnosno 58,932 dinara po kvadratu.



https://www.ekapija.com/company/140843/ibm-consult-doo-beograd
https://www.ekapija.com/company/188724/inhabit-doo-beograd
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Prodaja se organizuje putem prikupljanja pismenih ponuda, a kriterijum za ocenjivanje ponuda bi¢e
najvisa cena po metru kvadratnom. Prodajna dokumentacija modi ée da se preuzme u prostorijama
ove direkcije u Kralja Milana 16 od 18. decembra do 9. januara. U¢esnici u postupku depozit treba da
uplate do 11. januara.

Kako se moze videti u oglasu, ova parcela, kao gradsko gradevinsko zemljiSte, nalazi se u povrSinama
ostalih namena zona komercijalnih sadrZaja u sluzbi obrazovanja. U okviru nje se mogu planirati
privatne predskolske ustanove, osnovne $kole, srednjoskolske i visokoskolske ustanove, uz obavezu

izrade urbanistickog projekta.

Vise detalja moZe se nac¢i OVDE.

U Visnjici se planira stambeno-poslovni kompleks sa vise od 1.000

stanova - "Esperanza” na preko 170.000 kvadrata (FOTO)

(Foto: Print screen / Urbanisticki projekat / Modular Plus)
U beogradskom naselju Visnjica u Bloku 2 u planu je izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa
"Esperanza", koji ¢ine dva stambeno-poslovna objekta A i B ¢ija se realizacija planira u fazama. U
funkcionalnom smislu, nakon zavrSene realizacije svih planiranih sadrzaja, kompleks ¢e svojom
arhitektonskom formom, oblikovanjem, materijalizacijom i jedinstvenim rezimom koris¢enja Ciniti
jedinstvenu celinu.

Objekat A, spratnosti 2Po+P+5+Ps - 3Po+Su+P+7+Ps se sastoji od osam lamela razli¢ite spratnosti i
zajednic¢kim podzemnim delovima i garazom. Objekat B, spratnosti 3Po+P+6+Ps -

3Po+Su+P+7+Ps sastoji se od Sest lamela razliCite spratnosti i zajednickim podzemnim delovima i
garazom.

{ poog
& 34

“w~" Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije


https://www.ekapija.com/tender/view?id=4497448

NUPS BILTEN

U nizim etaZzama objekta A i B je poslovanje sa lokalima i razli¢itim sadrZajima poslovanja, kulture i
zabave, kao i kapaciteti u svakom objektu za jedan depadans decijih ustanova za grupe do 80 dece.
Stanovanje je na viSim etaZzama objekata, a podzemne etaZze namenjene su garaziranju vozila,
tehnickim prostorijama i ostavama stanara.

U objektu A projektovano je ukupno 460 stambenih jedinica razlicite strukture, 21 jedinica razlicitih

poslovnih sadrZaja i jedan depandans Ciji je kapacitet 80 dece. Izmedu lamela se nalaze podzemne
korisne etaZe i zajednicka podzemna garaza za stacioniranje vozila za potrebe korisnika objekta A.

U objektu B projektovano je ukupno 623 stambenih jedinica razlicite strukture, 18 jedinica razlicitih

poslovnih sadrZaja i jedan depandans Ciji je kapacitet 80 dece. Izmedu lamela se nalaze podzemne
korisne etaze i zajedni¢ka podzemna garaZa za stacioniranje vozila za potrebe korisnika objekta B.

U podzemnoj garaZi objekta A je planirano ukupno 612 parking mesta od kojih je 42PM namenjeno
za osobe s invaliditetom. U podzemnoj garaZi objekta B je planirano ukupno 785 parking mesta, od
kojih je 68 PM namenjeno za osobe s invaliditetom.

U garaZzama i na otvorenom prostoru planirane su potrebne povrsine za "biciklane" za parkiranje
bicikala.

Lamele oba objekta su pozicionirane na kaskadnim i denivelisanim platoima u skladu sa nagibom
terena i planiranim saobracdajnim povrsSinama. Sa platoa je omogucen pesacki pristup objektima sa
pripadaju¢im lamelama.

Glavnim pesackim tokom - promenadom ostvarena je kvalitetna pesacka komunikacija sa platoima
izmedu objekata, kao i veza sa planiranim ulicama Nova 1 na jugu i Nova 2 na severu. Promenada je u
funkciji javnog koriséenja sa denivelisanim prodorom kroz sredinu kompleksa i razlicite Sirine.

Sa promenade je obezbeden pristup na platoe izmedu objekata i osobama sa smanjenom
sposobnoscu kretanja. Promenada ima za cilj da fizicki i vizuelno poveze sve lamele u kompleksu, kao
i objekte koji ¢e biti realizovani u naspramnim Blokovima 1 3.
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Pozicioniranjem objekata omoguéeno je da se formiraju kvalitetne uredene i slobodne i zelene
povrsine koje sa glavnim pesackim tokom doprinose ugodnom ambijentu za stanovanje i poslovanje.
Kompleks karakterisu i uredene slobodne i zelene povrsine, prostori za igru dece, obrada parterai
urbani mobilijar savremenog izgleda (fontane, klupe) koji dominiraju prostorom.

Za objekte A i B je planirano po devet faza izgradnje. BRGP za objekat A iznosi 72.181 m?, a za
objekat B 102.205,5 m?.

Investitor je fizicko lice, a za urbanisticki plan, koji je na javnom uvidu do 11. januara, bio je
zaduzen Studio N iz Beograda. Idejno reSenje uradio je biro za projektovanje Modular Plus Beograd.

A. K.

Izvor: eKapija| Subota, 30.12.2023.| 13:36
Brixwell Investment planira izgradnju sedmospratnice na Vracaru -
Kod Cuburskog parka gradice se i poslovni apartmani i podzemna

garaza na tri nivoa

(Foto: Studio TEKTO)

Sekretarijat za urbanizam i gradevinske poslove Beograda oglasio je javnu prezentaciju UP za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti 3Po+P+6+Ps na uglu ulica Cerni$evskog, Maksima
Gorkog i Orlovic¢a Pavla na Vracaru.

Investitor je preduzece Brixwell Investment doo iz Beograda.
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Povrsina prostora obuhvaéenog UP-om iznosi ukupno 778 m?, a na ovoj lokaciji se nalazi osam
objekata, koji su predvideni za rusenje pre izgradnje nove zgrade.

Buduci objekat je funkcionalno podeljen u tri dela, stambeni, poslovni i pomoéni (garaza). U sklopu
objekta projektovano je 14 stambenih jedinica, 14 poslovnih apartmana, dva lokala i 50 parking
mesta.

Sve tri podrumske etaze fizicki su podeljene na dva dela po vertikali, jedan deo pripada ulazu A, a
drugi ulazu B, garaZe su podeljene na garazu A i garazu B.

Na prizemlju, na frontalnoj fasadi objekta ka ulici Cernisevskog, smesteni su ulazi u objekat (stambeni
— Ai poslovni — B) kao i pristup jednom od auto-liftova.

Lokalima koji su smesteni na frontalnoj fasadi pristupa se direktno sa ulice, tj. omogucen im je pristup
iz ulice Orlovica Pavla, direktno sa trotoara, kao i auto-liftu kojim se pristupa delu garaze A.

Nosilac izrade urbanistickog projekta je Studio TEKTO iz Stare Pazove, a javna prezentacija trajace do
12. januara.

>

I. Z.
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Izvor: Euronews Srbija Subota, 30.12.2023. 15:40

U NisSu za 50% povecana gradnja u odnosu na period pre pandemije,

nicu i megaprojekti

llustracija (Foto: creatori12/shutterstock.com)

U Nisu se u odnosu na period pre pandemije koronavirusa gradi 50% viSe zgrada. | dok gradani kazu
da svuda nic¢u nova gradilista, primetno je da se u poslednje vreme izvode "megaprojekti" koji su,
prema recima pojedinih investitora, za veli¢inu grada kakav je Nis ipak preveliki. ReC je o objektima
koji ¢e imati od 200 do 450 stanova. Kvadrat u tim objektima je od 1.800 EUR pa sve do 2.200 EUR u
pojedinim zgradama.

U poslednje dve, tri godine, kako navode investitori, povecana je gradnja, ali i potraznja za novim
stanovima.

Medutim, investitori ali i agenti za prodaju nekretnina kaZu i da je trenutno doslo do stagnacije u
potraznji.

- Puno se gradi, da li to zadovoljava potrebe trzista, to je pitanje. Ima dosta investitora, dosta ljudi
koji su usli u privatne investicije. Jedno vreme je to bio posao sa velikim usponom, pre dve, tri godine
svi su se bas zaletetli da investiraju, ali sad kad je ve¢ pala traznja ocekujem da ¢e to da se uspori -
rekao je za Euronews Srbija investitor iz NiSa Rodoljub Deljanin koji trenutno radi na dva projekta sa
ukupno 20 stanova u Sirem centru grada.
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Gde se najvise gradi u NiSu

Bogdan Tripkovic iz jedne niske agencije za nekretnine rekao je za Euronews Srbija da se dosta gradi u
svim delovima NiSa, ali da se najviSe gradi u Panteleju.

- Re€ je o zgradama sa Sest ili sedam spratova, cena kvadrata je tu 1.500 ili 1.550, pa narod koliko-
toliko moZe da kupi jer centar je veé nezamisliv, i preko 2.000 evra. Gradi se u centru, u Dusanovoj,
tri, Cetiri ogromna objekta koja se trenutno rade ali cene su tu od 1.800 pa idu do 2.200 u pojedinim
zgradama - rekao je Tripkovic.

On kaze da je gradnja zgrada u Nisu porasla 50 odsto u odnosu na period pre pandemije
koronavirusa, ali i da nisu nisu zadovoljni prodajom jer je smanjena 30 odsto.

Slavisa Pesi¢, vlasnik jedne agencije za prodaju nekretnina u NiSu, kaze za Euronews Srbija da je
dobro $to se mnogo gradi i da mu se Cini da se poboljSava kvalitet gradnje zbog povecanja
konkurencije.

- Ponuda starih stanova je gotovo nikakva, vlasnici starih stanova kada prodaju stan a treba da kupe
nekretninu za sebe, u problemu su da li ée moci nesto da kupe za taj novac koji dobiju. Zato imamo
pojavu da se Cesto stari stanovi oglasavaju po cenama koje su maltene iste kao cene novogradnje. To
otezava proces, imamo jedan zastoj u prodaji koji je registrovala nadlezna sluzba katastra, doslo je do
zastoja u prometu jer taj rast cena trziste ne trpi - rekao je Pesic.

On navodi da se u delu novogradnje ponuda povecava.

- Vedina investitora prodaju sami i malo je ucesSce agencija u tim prometima ali dobro je da se toliko
gradi jer to povecava ponudu i mogucnost da ljudi kupe nekretninu. Svaki veci investitor se trudi da
bude konkurentan i postavlja cene koje su odgovarajuce za kvalitet koji se nudi, a desava se da manji
investitori ¢ekaju da ¢e neko naici, traze neku veéu cenu nego Sto to trziSte moZe da dozvoli. Kako ce
se to dalje kretati, vide¢emo, zavisi od mnogo faktora u zemlji i okruZenju - rekao je PeSic.

On smatra da je dobro $to je doSlo do zastoja u rastu cena.

- Postojala je neka inercija - komsija prodao za toliko, moj stan vredi vise. TrZiSte nije imalo kupce koji
¢e da placdaju po toj ceni i zato mora da dode do kresanja tih preteranih cena. Da li ée do¢i do pada
cena, za sada to ne deluje da ¢e biti. KreSe se ono 5to se u reklamama pojavljivalo da se prodaje za
neke cifre, a te cifre nikada nisu postizane. Sada ako neko hoce to da proda, ne moZe da postavi
preveliku cenu, mora da bude svestan Sta moZe da prode na trZiStu - rekao je PeSié.

Anketa koju je sproveo specijalizovani sajt za oglasavanje nekretnina 4zida medu vlasnicima i
zaposlenima u 85 agencija i medu 19 investitora koji grade stanove u Srbiji, pokazala je da ¢ak 59%
agencija predvida stagnaciju cena, dok 37% smatra da ¢e cene padati.

Investitori su gotovo jednoglasni po ovom pitanju i cak 94 odsto smatra da ¢e cene stanova stagnirati,
dok samo 6 odsto veruje da ¢e dodi do pada cena.

| jedni i drugi smatraju da ekonomska nestabilnost u zemlji i svetu predstavlja najveci izazov u
poslovanju, potom slede uslovi kreditiranja i inflacija, dok investitore brine i nedostatak radne snage.

Sveukupna projekcija trZista nekretnine je ipak pozitivna. Tome u prilog ide i ¢injenica da vecina
anketiranih agencija i investitora veruje da ¢e njihovi prihodi ostati na nivou 2023. godine ili da ¢e
porasti.
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Vedina anketiranih agencija izdvaja tri glavna faktora koji su uticali na njihovo poslovanje u 2023.
godini - nepovoljni uslovi kreditiranja (62%), smanjena potraznja za nekretninama (51%) i neizvesna
geopoliti¢ka situacija i samim tim veca opreznost klijenata prilikom planiranja procesa kupoprodaje
nekretnina (39%). Ostali faktori koji se navode su i ¢injenica da klijenti ¢ekaju da cene padnu i da
odlazu kupovinu.

| investitori smatraju da su nepovoljni uslovi kreditiranja najviSe uticali na njihovo poslovanje (74%).
Sledi poskupljenje gradevinskog materijala (37%), nepovoljna geopoliticka situacija (26%) kao i
smanjena potraznja novogradnje (21%). Smatraju da sve to zajedno izaziva vec¢u opreznost klijenata
prilikom planiranja kupoprodajnih procesa.
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