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Postovani ¢itaocCe,

Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije — NUPS kvartalno izdaje bilten. Cilj i sadrzaj biltena je
da se prenesu relevantne javno dostupne informacije iz medija i elektronskih novina, iz sveta
procena i trZista nepokretnosti, procena i trziSta kapitala i procena i trZiSta masina i opreme.
Shodno tome, informacije predstavljene u biltenu ne predstavljaju zvanicni stav ili misljenje
NUPSa o odredenim temama. Na pocetku svakog teksta je naveden Izvor sa kog portala i kada
je preuzeta objava. NUPS je pretplatnik online portala eKapija. eKapija je servis namenjen
komercijalnim korisnicima, koji u svakom trenutku mogu pogledati vesti, tendere i dogadaje koji
su vezani za delatnosti od njihovog interesa.

Ukoliko Vas zanimaju informacije o samom radu UdruZenja i edukativnim programima u oblasti
nepokretnosti, kapitala, masina i opreme moZete saznati vise na naSem vebsajtu
www.procenitelji.org.rs ili nas kontaktirati na mail office@procenitelji.org.rs
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lzvor: eKapija Utorak, 07.10.2025. 09:14

Novi Beograd dobija novu Kulu - Alta Tower 34 sprata pod oblake
(FOTO)

(Foto: Zaha Hadid Architects, Bureau cube partners, Atchain)

Arhitektonska kuéa Zaha Hadid Architects iz Londona i beogradski arhitektonski studio Bureau cube
partners dizajnirac¢e novi Alta Tower na Novom Beogradu. Njih je izabrala Alta banka za projekat koji
objedinjuje novo sediste banke, stambene jedinice, kancelarijske prostore za izdavanje, kao i
trgovinske i ugostiteljske sadrZaje u okviru javnog prostora na nivou ulice.

Toranj ¢e biti smeSten u Bloku 32, u neposrednoj blizini Merkator Soping centra, na lokaciji gde se sada
nalazi centralna zgrada Alta banke, na uglu Bulevara Zorana Dindica i Bulevara umetnosti..

Buducéa kula imaée 79.470 m? BRGP i bi¢e spratnosti 3Po+P+Me+34.

Stambene jedinice ce, kako je obavio Bureau cube partners, biti smestene na visim spratovima tornja,
dok ¢e kancelarijski prostori za izdavanje biti u podijumu. SediSte Alta Banke zauzimade niZe spratove
tornja i gornje spratove podijuma, dok su izvrsni spratovi banke smesteni na vrhu kule.

Projekat ukljucuje i novi pesacki trg.

Rendere je, kako se navodi izradila firma Atchain.
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Podsetimo, o mogucnosti izgradnje kule na ovoj lokaciji govori se od 2021. godine kada je Sekretarijat
za urbanizam i gradevinske poslove grada Beograda oglasio rani javni uvid povodom izrade plana
detaljne regulacije za novobeogradski blok 32. Inicijativu za izradu Plana pokrenulo je preduzede Alta
Holding doo iz Zemuna sa ciljem stvaranja planskog i pravnog osnova za izgradnju poslovno-stambenog
objekta na uglu ulica Dr Zorana Dindica i Bulevar umetnosti i proveru mogucnosti izgradnje visokog

objekta u skladu sa uslovima Plana generalne regulacije.

Planom detaljne regulacije za Blok 32 na Novom Beogradu, koji je prezentovan javnosti poetkom
2022. bilo je perdvideno da BRGP stanovanja iznosi 17.000 m?, dok ¢e se BRGP komercijalnih sadrZaja
povedati na 56.500 m?, odnosno za 17.200 m?.

Planirano je i oko 140 stanova za 400 stanovnika, a procenjeno je i da ¢e biti i novih oko 200 radnika.
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Plan za gradnju kompleksa Novella na mestu nekadasnjeg Noviteta u
Novom Sadu - U zgradama od 8 do 16 spratova vrtic, lokali, poslovni

prostori i stanovi
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(Foto: Rapid Invest, Arhi pro)

Na prostoru nekada$nje fabrike Novitet, izmedu Futodkog puta, Bogdana Suputa i Dubrovacke ulice u
Novom Sadu, planirana je izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa Novella. Urbanisticki projekat
obuhvata povrsinu od 1,75 hektara, a investitor je kompanija Rapid Invest iz Novog Sada.

Idejno resenje potpisuje arhitektonski biro Arhi.pro iz Beograda, a Urbanisticki projekat izradio je JP
Zavod za urbanizam iz Novog Sada.

Kompleks ée se prostirati na parceli povrsine 12.728 m?, sa ukupnom bruto povrsinom objekata od
50.904 m?. Projekat predvida izgradnju pet lamela razli¢ite namene i visine, od osam do Sesnaest
spratova, sa dva nivoa podzemne garaze.

U stambenom delu planirana su 274 stana, prosecne kvadrature 66,78 m?, dok poslovni deo
ukljucuje 192 lokala i poslovna prostora, kao i jednu predskolsku ustanovu.

U sredistu kompleksa nalazice se unutrasnje dvoriSte sa zelenilom, trgovima, decjim igralistima i
pesackim zonama, a centralni deo Cini piazzetta sa fontanom, restoranima, kafi¢éima i drugim
sadrZajima otvorenim i za Siru javnost.
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Za najmlade je planiran vrti¢ kapaciteta oko 60 dece, sa povrsinom od 412 m? i dvoristem od oko 300

m?, dok ¢e potrebe parkiranja biti resene kroz 681 parking mesto, od ¢ega 634 u garazi i 47 na platou,
uz 299 mesta za bicikle.

Izgradnja ¢e se odvijati u Cetiri faze.

Javna prezentacija ovog urbanisti¢kog projekta traje do 12. oktobra.
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Izvor: eKapija Cetvrtak, 09.10.2025. 11:59
Drzava prodaje zemljiste u Kraljevu namenjeno gradnji poslovnih

objekata
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Lokacija zemljista (Foto: Google Earth)
Republicka direkcija za imovinu objavila je oglas za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljiSta u
javnoj svojini, povr$ine 4.129 m? u Kraljevu. Zemljiste je predvideno za poslovanje, ukljuéujuci objekte
trgovine, ugostiteljstva, kulture i drugih delatnosti koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i postojece
pumpe.

Poletna cena utvrdena je na 5.000 dinara po m?, odnosno ukupno 20.645.000 dinara.

Za ucesce u postupku potrebno je preuzeti prodajnu dokumentaciju i uplatiti depozit u iznosu od
2.064.500 dinara.

Ponude se podnose do 10. novembra, a detaljnije pogledajte OVDE.
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Prvi maj" iz Pirota zbog steCaja prodaje imovinu - ZemljiSte i njiva na

javnoj licitaciji
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(Foto: Google Maps/screenshot)

Agencija za licenciranje stecajnih upravnika, kao stecajni upravnik preduzeca Industrija odece Prvi

maj" AD Pirot - u stecaju, objavila je javni oglas za prodaju imovine nekadasnjeg pirotskog tekstilnog
giganta.

Prodaja ce se sprovesti metodom javnog nadmetanja, a zakazana je za 5. novembar 2025. godine u 11
Casova, u prostorijama Agencije u Beogradu, na adresi Terazije 8.

Predmet prodaje ¢ine dve imovinske celine - nepokretnosti u Pirotu i umetnic¢ka dela koja su pripadala
preduzecu.

Prva celina obuhvata zemljiSte u pirotskom naselju Beg basca, koje se sastoji od devet parcela ukupne
povrsine preko 6.000m?2.

Najveca parcela ima 2.255 kvadrata i vodi se kao zemljiste u gradevinskom podruéju (po kulturi reka),
dok je sledeéa po veli¢ini njiva povrsine 1.234 kvadrata. Po¢etna cena za ovu celinu iznosi 12.140.000

dinara.

Posebno je znacajno da je skulptura "Materinstvo" iz 1980. godine, radena u bronzi, reSenjem
Narodnog muzeja Srbije iz 2023. godine proglasena za kulturno dobro.

Zbog toga Republika Srbija, u skladu sa Zakonom o kulturnom nasledu, ima pravo prece kupovine.
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Pravo ucesca na javnhom nadmetanju imaju sva pravna i fizicka lica koja blagovremeno uplate depozit ili
dostave bankarsku garanciju, kao i ona lica koja otkupe prodajnu dokumentaciju — najkasnije do 28.
oktobra.

Razgledanje imovine moguce je svakog radnog dana do 29. oktobra, uz najavu povereniku stecajnog
upravnika.

Registracija ucesnika pocinje dva sata pre pocetka nadmetanja, odnosno u Sh i traje do 10.50h.

Kupac ée biti ucesnik koji ponudi najvisu cenu. U slucaju da drzava iskoristi pravo prece kupovine za
umetnicka dela, ugovor ée biti zaklju¢en sa Republikom Srbijom, a depoziti vraceni ostalim ucesnicima,
piSe Kamatica.

Ovim oglasom nastavlja se proces prodaje imovine "Prvog maja", nekadasnjeg simbola tekstilne
industrije Pirota, koji je u ste¢aju od 2015. godine.

Firme:

Industrija odeée Prvi maj a.d. Pirot- u steéaju

AreHuuja 3a
A JNuueHumpame

‘ CreuajHux
A YnpasHuka  Agencija za licenciranje steéajnih upravnika Beograd

“«~" Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije 10


https://www.ekapija.com/company/178088/industrija-odece-prvi-maj-ad-pirot-u-stecaju
https://www.ekapija.com/company/178088/industrija-odece-prvi-maj-ad-pirot-u-stecaju
https://www.ekapija.com/company/93130/agencija-za-licenciranje-stecajnih-upravnika-beograd
https://www.ekapija.com/company/93130/agencija-za-licenciranje-stecajnih-upravnika-beograd
https://www.ekapija.com/company/93130/agencija-za-licenciranje-stecajnih-upravnika-beograd

NUPS BILTEN

Izvor: JuZne vesti Cetvrtak, 16.10.2025. 15:01
Niska opstina prednjaci u novogradnji - Od 241 gradevinske dozvole

trecina u Panteleju

(LY

(Foto: Shutterstock/Nenad Nedomacki)

Prema podacima Republickog zavoda za statistiku, u NiSu je od januara do avgusta 2025. godine izdata
241 gradevinska dozvola, od ¢ega je 161 dozvola za novogradnju.

Najvise dozvola od pocetka godine do avgusta izdato je za lokacije koje se nalaze u Opstini Pantelej -
82.

Potom sledi podrucje Medijane za 64 izdate gradevinske dozvole, Palilula sa 48, Crveni Krst sa 40, dok
je u Niskoj Banji izdato samo njih 4.

U ovom periodu najviSe izdatih dozvola u NiSu odnosilo se gradnju stambenih zgrada — 133.
Za period od 12 meseci — od avgusta 2024. do avgusta 2025. godine, u NiSu je, kako pokazuju podaci
Zavoda, izdato je ukupno 513 gradevinskih dozvola.

Samo u avgustu, u Nisu je izdata 31 dozvola, od ukupno 2.542 izdatih u Srbiji u ovom mesecu.
Firme:

®r3C
Republicki zavod za statistiku
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Drzava gradi stambeno-poslovni kompleks u Borc¢i vredan 50,8 mil

EUR: Uz ritejl park nice novo naselje sa 333 stana u pet lamela

(Foto: I.Ziki¢)

Gradevinska direkcija Srbije zapocela je u naselju Borca izgradnju prve faze stambeno-poslovnog
kompleksa od pet lamela.

Sekretarijat za urbanizam i gradevinske poslove Gradske uprave grada Beograda izdao je u maju
gradevinsku dozvolu Gradevinskoj direkciji Srbije za izgradnju u okviru prve faze u Borci, neposredno
uz postojeci ritejl park. Ovom fazom predvidena je izgradnja pet lamela — Al, A2, B1, B2 i B3 —
spratnosti od Po+P+3 do Po+P+6, ukupne bruto gradevinske povrsine od 48.916 m?, od éega je
37.275 m? nadzemno.

Kompleks ée sadrzati 333 stambene jedinice, 22 lokala i 441 parking mesto, od ¢ega je 331 u
podzemnoj garazi, a 110 na otvorenom prostoru, ukljucujuéi 23 mesta namenjena osobama sa
posebnim potrebama.

Projekat obuhvata i izgradnju internih saobradajnica i uredenje slobodnih i zelenih povrsina, dok je
kolski i pesacki pristup objektima predviden sa planirane saobracéajnice Nove 1.

Ukupna predracunska vrednost investicije iznosi 5,95 milijardi dinara, odnosno oko 50,8 mil EUR.
Izvodac radova je Best izgradnja doo Novi Sad, a projektant PC Art doo Beograd. Glavni projektant

kompleksa je Vladimir Kunti¢, mast. inZ. arh., a tehnicku kontrolu izvrsile su firme North Engineering iz
Subotice, Elektroprojekt iz Subotice i Vortex Protekt iz Beograda.
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Rok za zavrSetak radova je 1. septembar 2027. godine.
Projekat se realizuje u skladu sa ugovorom koji je Gradevinska direkcija Srbije zakljucila sa Direkcijom
za gradevinsko zemljiste i izgradnju Beograda, kojim je definisana zajednicka priprema i opremanje

zemljiSta u okviru ulice Nova 1, uz Ulicu Bratstva i jedinstva u Bor¢i.

Gradevinska direkcija Srbije osnovana je odlukom Vlade Srbije radi upravljanja projektima od znacaja
za Republiku, prvenstveno za upravljanje investicijama u gradevinarstvu.

1. Ziki¢

Avacom properties na Vracaru gradi stambeno-poslovnu zgradu na 7

spratova

(Foto: Bureau Cube Partners)

Sekretarijat za urbanizam i gradevinske poslove oglasio je javnu prezentaciju urbanisti¢kog projekta za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta u Niskoj ulici na Vracaru.

Investitor projekta je Avacom properties, dok je nosilac izrade projekta preparcelacije Bureau Cube
Partners.

Objekat ¢e bitiorganizovan kao stambeno-poslovni, sa tri podzemne etaZe i sedam nadzemnih
spratova (3Po+Pr+6+Ps).
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Poslovni prostor, predviden na prizemlju, obuhvatiée Cetiri jedinice, dok ¢e stambeni deo obuhvatiti
28 stanova rasporedenih od prve do povucene etaze.

(Foto: Bureau Cube Partners)

Podzemni deo objekta prostirace se na tri etaze i pristupa mu se iz novoplanirane javne ulice.

BRGP nadzemnih etaZa iznosi 4.142,58 m?, podzemnih 1.730,91 m?, dok je ukupna bruto razvijena
gradevinska povr$ina objekta 5.873,49 m2.

Javna prezentacija trajac¢e do 24. novembra.
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lzvor: eKapija Sreda, 26.11.2025. 12:38

Nis dobija novi stambeno-poslovni kompleks sa dve lamele u centru

grada uz NiSavu

- 1
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—

(Foto: Teking doo)

Grad Nis izdao je gradevinsku dozvolu investitoru Vrh gradnja nekretnine doo Nis$ za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta na Keju kola srpskih sestara. Projekat obuhvata dve lamele, lamelu 1 sa
dva podzemna nivoa, prizemljem i sedam spratova, koja ce imati 38 stanova i 19 lokala, podzemnu
garazu u dva nivoa sa ukupno 103 parking mesta i lamelu 2 sa podrumom, prizemljem i osam
spratova, sa 47 stanova.

Ukupna bruto izgradena povrsina objekta iznosi 11.389,38 m?, nadzemna bruto povrsina 8.660,67 m?,
a visina objekta je 27 metara.

Investitor je podneo i prijavu radova. Predracunska vrednost projekta je 572,5 miliona dinara.
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Lokacija na kojoj je planirana gradnja (Foto: Teking doo)
A )W e eral

Glavni projektant i koordinaciju vodi Teking doo iz NiSa, dok su konstrukcijski projekat i statiku
obezbedili stru¢njaci iz HCM doo Beograd. Arhitektonsko projektovanje izradila je firma Nikola
Serafimovi¢, PR arhitektonsko projektovanje biro Ured, dok su elektroinstalacije, instalacije i tehnicki
sistemi projektovali Deli-Radivoja 9 i Biro za projektovanje Termoideja iz Nisa. Projektovanje liftova i
vertikalne komunikacije povereno je Elevator Plus, dok je geotehnicke elaborata i ispitivanja tla uradio
Geoprojekting doo Nis. Sudsko vestacenje i dodatnu stru¢nu podrsku u projektovanju obezbedila je
firma Solvero.

Kako se navodi u urbanistickom projektu, koji je potvrden u aprilu ove godine, parcele na kojima je
planirana gradnja se nalaze na povoljnoj lokaciji, u centru grada NiSa u neposrednoj blizini reke
Nisave. Parcele su izgradene, a planirano je uklanjanje svih objekata na njima.

1. 2.
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https://www.ekapija.com/company/1375/teking-doo-nis
https://www.ekapija.com/company/328441/hcm-doo-beograd
https://www.ekapija.com/company/195252/nikola-serafimovic-pr-arhitektonsko-projektovanje-biro-ured-nis
https://www.ekapija.com/company/223669/dragan-mladenovic-pr-biro-za-projektovanje-termoideja-nis
https://www.ekapija.com/company/147676/elevator-plus-doo-nis
https://www.ekapija.com/company/69988/geoprojekting-doo-nis
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Izvor: Euronews Srbija Cetvrtak, 27.11.2025. 09:46
Da li u Srbiji i dalje rastu cene nekretnina, ili novac gubi vrednost?
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l/ustrcija (Foto: Pixabay.com/SatyaPrem)

Rekordne cene kvadrata u Srbiji i ove godine privlace paznju javnosti — od najskupljeg stana u
Beogradu na vodi prodatog za ¢ak 9.805 EUR po kvadratu, do kuée na Savskom vencu za 3,8 mil EUR.
Ipak, prema recima strucnjaka za nekretnine Dusana Mirkulovskog, ovi ekstremni primeri ne
predstavljaju realnu sliku trZista ve¢ samo njegov najtanji luksuzni vrh. On naglasava da se radi o
izdvojenim, malobrojnim jedinicama u specificnim projektima, koje ne uti¢u na cene prosecnih kupaca.

Uprkos povremenim skokovima — posebno onima iz 2020. i 2022. godine, kada su migracije izazvane
pandemijom i ratom u Ukrajini dovele do rasta kako zakupa tako i kupovine — trZiSte je danas mnogo
stabilnije. Najvedi skok rente desio se 2022. godine, kada je dosao veliki broj ljudi iz Rusije i zemalja
bivseg SSSR-a, ali je ve¢ naredne godine situacija pocela da se smiruje.

- Danas skokova vise nema. Renta je stabilna, cak je bila blago u padu 2024, a ove godine je neznatno
visa nego prosle - kaze Mirkulovski.

Rast cena stanova koji se i dalje beleZi, prema njegovoj proceni, zapravo je posledica gubitka vrednosti
novca, a ne realnog poskupljenja kvadrata.

- Ako imamo rast od 4 do 6 odsto, to je manje od inflacije. Novac brZze gubi vrednost nego $to
nekretnine poskupljuju - objasnjava.

Ipak, promenilo se nesto drugo — mogucnost ljudi da dodu do svoje nekretnine. Srbija je decenijama
bila zemlja vlasnika, ali se poslednjih godina sve viSe pribliZzava zapadnoevropskom modelu, gde vecina
stanovnistva Zivi u renti. Istovremeno, sve viSe gradana koji imaju kapital kupuje po nekoliko stanova,
najcesce kao investiciju u izdavanje.
Beograd, u koji se svakog dana doseli izmedu 150 i 200 ljudi, nema dovoljno novih stambenih jedinica
da odgovori rastucoj potraznji, tvrdi Mirkulovski. Grad se Siri, ali se uglavnhom radi o malim projektima,
dok je, prema Mirkulovskom, klju¢ upravo u "velikim, pristupaénim kvartovima koji bi omogucili
stabilizaciju trzista i zaustavili pritisak na rast cena". Dodatni faktor rasta bili su migranti i dijaspora,
koja je tokom pandemije i posle nje kupovala stanove u Srbiji, Cesto birajuéi najelitnije delove gradova.
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Kada je rec o navikama kupaca, kod nas je i dalje dominantno uverenje da je sopstvena nekretnina
obavezna Zivotna prekretnica, dok se u zapadnim drzavama decenijama Zivi u zakupima bez oseéaja
nesigurnosti. Razlog je, kako kaze Mirkulovski, taj Sto su tamo stanodavci uglavhom profesionalne
firme, ugovori su jasni i ¢vrsti, a prava zakupaca zastic¢enija.

Na visoke cene utiCu i povoljni krediti, transformacija grada, nove saobracajnice i najave velikih
infrastrukturnih projekata.

- Ako kupite stan danas na 30 godina, gotovo je sigurno da ¢e vredeti vise kada ga otplatite. Padovi se
deSavaju, ali na duge staze kriva uvek raste - porucuje on.

U ponudi ima i dobrih i losih nekretnina — od loSijih novogradniji iz perioda masovne legalizacije, do
kvalitetnih starogradnji i salonaca. Zato je pracenje planskih projekata vazno: nove saobracajnice,
mostovi, obilaznice, buduée linije Beovoza ili metroa — sve to pomera interesovanje kupaca i dize
vrednost nekih delova grada.

Najcesce greske kupaca

Kada se govori o greSkama kupaca, Mirkulovski navodi da vecina trazi "idealnu nekretninu", iako ona
ne postoji.

- Ako vas stan zadovoljava 80%, to je najbolja kupovina. Ljudi se zaglave traZeci savrSenstvo gledajuci
desetine stanova - objasnjava.

Druga Cesta greska je zaljubljivanje u prostor bez provere dokumentacije ili angazovanja struc¢njaka.
Treca — potcenjivanje trosSkova renoviranja i opremanja, kao i zanemarivanje dodatnih obaveza:
poreza, notara, agencije, advokata.

Kod kupovine na kredit, naglasava da uvek treba proveriti vlasnicki list pre ulaska u proceduru, jer
troskovi procene i odbijenih kredita padaju na kupca. Kredit je, medutim, sve ¢e$¢a opcija — sada Cini
oko 40% kupovina, znatno viSe nego prethodnih godina zahvaljujuéi povoljnim kamatama.

Za kupovinu na kredit, savetuje da rata ne prelazi treéinu primanja i da se uvek u rezervi ima desetak
rata za neplanirane situacije, kao i da se unapred ukalkulise preseljenje, renoviranje i namestaj.

Kada je rec¢ o investicionoj kupovini, Mirkulovski preporucuje "biser" nekretnine — one koje retko gube
vrednost. Medutim, za kupce koji kupuju za Zivot, najvazniji su lokacija, blizina Skole, parking, navike
porodice i svakodnevne potrebe.

Urbanisticke promene sve viSe oblikuju trziste: periferije koje su nekada bile nezanimljive postaju
trazene zahvaljujuci novim saobracajnicama, dok planirani projekti poput metroa ili novih mostova
mogu drasti¢no promeniti cenu, ali samo ako zaista budu realizovani.

- Imali smo u Surcinu cenu od 1.200- 1.300 EUR po kvadratnom metru, dok nije krenula ta ekspanzija
sa Ekspom sa novim putevima, kada su napravljene nove pristupnice za autoput i kada to stvarno
postoji, cena kvadrata je otiSla gore. Na Novom Beogradu prose¢nu novogradnju nemate ispod 3.000
EUR po kvadratu, pa ide do 4.000 i moZda 5.000, ako govorimo o hotelu Jugoslaviji, a u Suréinu moZete
da nadete za 1.800 do 2.200 EUR. Sto se to vise bude priblizavalo gradu, ta razlika ¢e biti manja. Mora
da se prati Sta se desava, Sta se zida, i da li ¢e se praviti negde trzni centar. Ne treba samo
infrastrukturu gledati, treba gledati i malo Siru sliku. Da li ¢e se praviti neki univerzitet, da li ¢e se
praviti stadion, nesto Sto ce joS doneti popularnost i zaposlenje u tom delu grada - zakljucio je
Mirkulovski.
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Uz spomenik kulture na Senjaku gradice se zgrada sa poslovnim
apartmanima i stanovima (FOTO)

(Foto: P.S. ARCH)

Sekretarijat za urbanizam i gradevinske poslove Beograda objavio je javnu prezentaciju Urbanistickog
projekta za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na Senjaku, u Ulici Puskinova 21. Investitor je
kompanija BeoNek 011 d.o.o., dok je obradivac projekta firma IBM CONSULT d.o.0. Idejno resenje
potpisuje P.S. ARCH, uz geodetsku podlogu kompanije GEOTIM.

Povrsina parcele koja izlazi na ulice Puskinovu i Banji¢kih Zrtava iznosi 1.637 m?.

Ukupna bruto gradevinska povrsina (BRGP) objekta, uklju¢ujuci podzemne i nadzemne delove, iznosi
2.822,36 m2. Novi objekat predvida &etiri stambene i éetiri poslovne jedinice, sa podrumom u kojem
¢e biti smeStena garaza, dok su u prizemlju i suterenu poslovni prostori.

(Foto: P.S. ARCH)
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https://www.ekapija.com/company/179633/beonek-011-doo-beograd
https://www.ekapija.com/company/140843/ibm-consult-doo-beograd
https://www.ekapija.com/company/387093/predrag-stevanovic-preduzetnik-ps-arch-beograd
https://www.ekapija.com/company/387094/geotim-beograd
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Posebnost projekta je o€uvanje spomenika kulture - Kuée porodice Popovi¢-Predié iz 1937. godine,
povrsine 71 m2. Kuéa Ce ostati potpuno vidljiva sa sve Cetiri fasade, a planirana je i revitalizacija
prostora oko nje. U ovoj kuci nekada je boravio upravnik Narodnog pozorista Milan Predi¢, sinovac
slikara Urosa Predica.

Projektom je predvideno rusenje pomoénog objekta i ateljea, dok ce se glavni stambeni i poslovni
sadrzaji smestiti tako da postuju znacaj spomenika kulture, a novi objekat ée biti integrisan u postojecu
urbanu strukturu.

Javna prezentacija urbanisti¢kog plana trajace do 10. decembra.
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Beograd prodaje gradevinsko zemljiste blizu Ade Ciganlije
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(Foto: Direkcija za gradevinsko zemljiste i izgradnju Beograda)
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Direkcija za gradevinsko zemljiSte i izgradnju Beograda raspisala je oglas o javhom nadmetanju za
otudenje gradevinskog zemljista u ulici Karpo$evoj, u blizini Ade Ciganlije na teritoriji opstine Cukarica.

Predmet prodaje je parcela povrsine 295 m2. Zemljidte je u javnoj svojini grada Beograda, a prema

planskim dokumentima namenjeno je za stanovanje.

Pocetna cena iznosi 65,6 miliona dinara.

Rok za podnosenje prijava za uc¢esée na javhom nadmetanju je 21. januar 2026. godine, a detaljnije

pogledajte OVDE.
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https://www.ekapija.com/tender/view?id=5374822
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Stari Banovci dobijaju novo kondominijumsko naselje uz kompleks
buduce marine na Dunavu - U planu gradnja u dve faze

llustracija (Foto: Brandon Griggs/Unsplash)

Postupak prodaje Industrije piva i sokova Vrsacka pivara u stecaju bio je neuspesan jer nije stigla
nijedna ponuda zainteresovnih kupaca, objavila je Agencija za licenciranje stecajnih upravnika.

Prodaja "Vrsacke pivare" kao pravnog lica na javnom nadmetanju bila je oglasena po pocetnoj ceni od
oko 196,18 miliona dinara.

Podsec¢amo, Agencija za licenciranje stecajnih upravnika oglasila je 2. novembra prodaju Vrsacke
pivare metodom javnog nadmetanja.

Kako je tada objavljeno u javnom pozivu, najvazniju imovinu, izmedu ostalog, Cine: nekretnine u
fabrickom krugu, oprema, zalihe.

Javno nadmetanije bilo je zakazano za 20. decembar, a detalje javnog poziva bili su objavljeni OVDE.
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https://www.ekapija.com/news/4932778/ponovo-se-prodaje-vrsacka-pivara
https://www.ekapija.com/news/4932778/ponovo-se-prodaje-vrsacka-pivara
https://www.ekapija.com/tender/4931601/prodaja-stecajnog-duznika-kao-pravnog-lica-pivara-advrsac-u-stecaju
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Bivsi proizvodac cipela Boreli sprema se za prodaju imovine - Trazi se

procenitelj za lokale u Leskovcu i Vladi¢inom Hanu

llustracija (Foto: Michal Jarmoluk from Pixabay)

Agencija za licenciranje stecajnih upravnika pozvala je sve zainteresovane stru¢ne ponudace da
dostave svoje ponude za procenu vrednosti dela imovine stec¢ajnog duznika DP Boreli proizvodnja
obuce, unutrasnja i spoljna trgovina iz Sombora. Predmet procene su maloprodajni objekti u Leskovcu,
u Bulevaru oslobodenja 143, povrsine 103 m?, i u Vladi¢inom Hanu, u Svetosavskoj 37, povrsine 73 m?2.

Postupak stecaja nad DP Boreli otvoren je 2016. godine, nakon ¢ega je sud iste godine doneo i odluku
o bankrotstvu. ALSU sada pokrece postupak izbora najpovoljnijeg ponudaca koji ¢e izvrsiti procenu
imovine kako bi se utvrdila likvidaciona vrednost i definisala strategija prodaje sa ciljem postizanja
najviSeg moguceg stepena namirenja poverilaca.

Izabrani procenitelj bice u obavezi da pripremi detaljan izvestaj sa jasno oznacenim predmetom
procene, metodologijom, zaklju¢kom o vrednosti, pravnim pregledom imovinsko-pravne
dokumentacije, datumom procene i svim prateéim elementima propisanim Nacionalnim standardima,
Zakonom o stecaju i MSFIl. Metod procene mora biti uskladen sa Nacionalnim standardom broj 5 i
medunarodnim ra¢unovodstvenim okvirima.

Ponude se dostavljaju iskljucivo elektronskim putem, na adresu stecajnog upravnika do 17. decembra.

Detaljnije pogledajte OVDE.
Firme:

Arexuuja 3a
A JuueHumpasse
‘ CreuajHux
L vnpasrmka  Agencija za licenciranje stecajnih upravnika Beograd
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boreli
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https://www.ekapija.com/tender/5377085/vrsenje-usluga-procene-vrednosti-dela-imovinestecajnog-duznika-dp-boreli-u-stecaju-sombor
https://www.ekapija.com/company/93130/agencija-za-licenciranje-stecajnih-upravnika-beograd
https://www.ekapija.com/company/93130/agencija-za-licenciranje-stecajnih-upravnika-beograd
https://www.ekapija.com/company/93130/agencija-za-licenciranje-stecajnih-upravnika-beograd
https://www.ekapija.com/company/50214/boreli-sombor
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Izvor: RTS Cetvrtak, 11.12.2025. 08:50
Hoce li stanogradnja i dalje padati, a cene kvadrata rasti - Sta ceka
trziste nekretnina u 2026.

(Foto: mosher/shutterstock.com)

Struénjaci upozoravaju da ¢e pad gradnje i nestabilni finansijski uslovi i u 2026. godini drzati cene
stanova na sliéhom nivou. Manje izdatih gradevinskih dozvola, sporiji projekti i oprezni kupci — sve to
odrzava trziSte u neizvesnosti, dok cene i dalje rastu.

Prema podacima Republickog zavoda za statistiku, gradevinarstvo je u treéem kvartalu ove godine
zabeleZilo pad bruto dodate vrednosti od ¢ak 11 odsto. Struénjak za nekretnine Ervin Pasanovic¢
objasnjava da se sektor jos nije oporavio, jer nema dovoljno pokrenutih velikih projekata.

- Izdato je gotovo nula odsto vise gradevinskih dozvola nego lane. Projekata ima, investitori su
zainteresovani, ali nase trziste je specificno — ovde se prodaju veliki blokovski projekti, a za njihov obrt
treba 50 do 100 miliona evra. Banke te pare nemaju same, zbog cega se udruzuju, a realizacija traje pet
do osam godina. Ponuda je manja od traZznje i zato su cene visoke - rekao je Pasanovi¢ gostujuéi na
RTS-u.

Potraznja slabi, ali cene ne padaju

Dok gradnja usporava, broj kupoprodaja ve¢ mesecima opada. Urednik portala Kamatica Dusan Uzelac
ocenjuje da smanjena potraznja nije rezultat prevelike ponude.

- Pad trazZnje nije toliko posledica manjka ponude, veé opreza kupaca u ovako neizvesnim vremenima.
Postoje kupci koji traze dom, i oni koji investiraju da bi kasnije plasirali nekretninu. Svi su trenutno
obazriviji - kaze Uzelac.

Pasanovic istice da ¢e, uprkos teskoc¢ama, cena i u sledecoj godini zavisiti od odnosa ponude i traznje.
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- Imamo manje prodatih stanova jer je bilo manje izdatih gradevinskih dozvola. Vidimo rast kreditnih
kupaca od 12 odsto, $to znaci da su plate sve bolje i da mogu da podnesu kreditno optereéenje. Kako
rastu plate, rasée i cene. Ljudi nemaju berzu kao alternativu — ili kupuju nekretnine ili drZze novac u
banci - navodi Pasanovic.

Usporavanje privreda u Evropi i kod nas moglo bi da zakomplikuju planove investitora.

- Ako neizvesnost potraje, planiranje ¢e biti usporeno, a to znaci manje novih projekata i jos jaci
pritisak na cene. Ukoliko bi cene pocele da padaju, to bi bio znak dublje ekonomske krize —i to ne bi
bilo dobro ni za koga - kaze Pasanovié.

On dodaje da je jedan od glavnih problema nedostatak stranog kapitala.

- TrziSte imamo, ali politicki rizik odvraca strane investitore. Da ih je viSe, ponuda bi bila veca, a trziste
stabilnije - smatra Pasanovic.

Kamatne stope, krediti i bankarski uslovi u 2026.

Kada je rec¢ o stambenim kreditima, Uzelac kaZe da kamate zavise od niza faktora na koje domace
banke ne mogu da uticu.

- Kljucni su euribor, stanje na evropskim trzistima i kreditni rejting drzave. Ve¢ smo preziveli udare
pandemije i rata u Ukrajini. Dolazak viSe evropskih i americkih investitora bio bi jasan signal
stabilizacije i povoljnijih uslova - kaze Uzelac.

Upozorava da je domace trziste kapitala nedovoljno razvijeno.

- Gradani bi mogli da se udruZe i da ulazu u izgradnju, ali za to mora da postoji zrelo trziSte kapitala.
Nema povratka na stari sistem — ljudi Zele da zaStite novac od inflacije, pa se nekretnine i dalje
pokazuju kao najsigurnija zastita - objasava Uzelac.

Pasanovic podsecéa da ¢e 2026. verovatno biti slicha ovoj godini kada je re€ o finansiranju gradnje.

- Banke su oprezne sa kreditima za velike projekte. Bez viSe stranog kapitala teSko je ocekivati
ubrzanje. Emocionalni momenat je vazan — kupci danas uzimaju manje kvadrata po visoj ceni, i to
stvara dodatni pritisak - rekao je Pasanovié.

Da li ¢e legalizacija spustiti cene

Novi krug legalizacije mogao bi da uvede veliki broj nelegalnih objekata u zvani¢an promet. Sagovornici
RTS-a, medutim, smatraju da to neée znacajno uticati na cenu novogradnje.

- Segregacija trzista vec postoji, neko ¢e kupovati jeftinije, neko skuplje. Ove nekretnine se naj¢esée
nalaze u naseljima kao $to su Plavi horizonti, Krnjaca i druga, i legalizacijom te nekretnine ¢e svakako
dobiti na vrednosti, ali poveéan broj takvih objekata nece oboriti cene kvadrata u novogradnji - smatra
Pasanovic.

lako je trziste nekretnina u Srbiji pod pritiskom — manje dozvola, manje gradnje, oprez kupaca,
ekonomska neizvesnost — struc¢njaci se slazu u jednom: drasti¢an pad cena nije realan, jer ponudai
dalje znadajno zaostaje za traznjom.
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lzvor: Beta Ponedeljak, 15.12.2025. 13:27
U Srbiji u oktobru izdato 2,9% manje gradevinskih dozvola nego pre
godinu dana

(Foto: mosher/shutterstock.com)

U Srbiji je u oktobru ove godine izdato 3.511 gradevinskih dozvola, §to je 2,9% manje nego u
istom mesecu prosle godine, saopstio je danas Republicki zavod za statistiku.

Od ukupnog broja izdatih dozvola 86,8 odsto odnosi se na zgrade, a 13,2 odsto na ostale
gradevine. Ako se posmatraju samo zgrade, 85,5 odsto dozvola izdato je za stambene, a 14,5%
za nestambene zgrade, dok se kod ostalih gradevina najveci deo odnosi na cevovode,
komunikacione i elektricne vodove (77,3 odsto).Prema dozvolama izdatim u oktobru
prijavljena je izgradnja 4.291 stana, s prose¢nom povrsinom od 70,1 kvadrat. Od ukupnog broja
stanova u novim stambenim zgradama 9,2% bice gradeno u zgradama s jednim stanom, s
prose¢nom povrsinom od 137,9 kvadrata, 89,6 odsto u zgradama s tri stana i viSe stanova i
njihova prose¢na povrsina bi¢e 61,9 kvadrata.

Predvidena vrednost radova novogradnje iznosi 88 odsto od ukupno predvidene vrednosti
radova.Posmatrano prema oblastima, najveca gradevinska aktivnost ocekuje se u Beogradskoj
oblasti (54,8 odsto), slede Sumadijska (21,9 odsto) i Sremska oblast (3,3 odsto).

Firme:
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Izvor: eKapija Cetvrtak, 18.12.2025. 13:57
U Novoj Pazovi ¢e se graditi stambeno poslovni kompleks sa tri lamele -

U planu viSe od 200 stanova, lokali i podzemna garaza

(Foto: Pravi ugao)

U Velikom Gradistu planira se gradnja viSeporodi¢nog objekta spratnosti Su+P+3 u dve faze. Radice se
u naselju Beli bagrem na Srebrnom jezeru, a parcela se granici sa severne strane sa Ulicom mladih
gorana. Projetovno je 65 stanova.

Faza 1 je spratnosti Su+P+3 i u okviru nje se nalazi ulaz u objekat, stepeniste za vertikalnu komunikaciju
i lift, dok je Faza 2 bez suterena spratnosti P+3 i predstavlja samo nastavak gradnje stambenog
prostora sa ulazom iz faze 1. U prvoj fazi gradice se 48 stanova, a u drugoj 17.

Na spratovima su projektovane stambene jedinice razliCite povrsine koje se sastoje od jedne ili dve
sobe sa kuhinjom kupatilom i terasom. Uglavnom su u pitanju garsonjere i jednosobni stanovi.

Glavni kolski i pesacki pristup odvija se direktno sa juzne strane lokacije sa novoizgradene
saobracajnice.

U delu suterenu projektovano je osam parking mesta, dok je u dvoriStu u parteru predvideno jos 44
parking mesta od kojih su Cetiri parking mesta predvidena za osobe sa invaliditetom.

Slobodne povrsine definisane su kao uredene travnate povrsine sa grupacijama listopadnih i
Cetinarskih vrsta drvetca i Zbunja. Na ovim povrSinama predvideni su odgovarajuci elementi mobilijara
u skladu sa okruzenjem.

Investitor je Viv produkt doo Veliko GradiSte, a obradivac urbanisti¢kog projekta GP Bobing Veliko
Gradiste.
Javni uvid traje do 24. decembra.
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https://www.ekapija.com/company/25539/viv-produkt-doo-veliko-gradiste
https://www.ekapija.com/company/2573/bobing-doo-veliko-gradiste
https://www.ekapija.com/tender/view?id=4984897
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Izvor: eKapija Petak, 19.12.2025. 14:38
Trzni centar u Paracinu dobija joS 6.000 m2 - PoCinje dogradnja Futura

Parka

(Foto: Google Earth)

Opstinska uprava opstine Paradin izdala je potvrdu o prijavi radova za izgradnju trznog centra u
Paracinu, ¢ime su ispunjeni uslovi za pocetak realizacije ovog projekta. Investitor je preduzece Juga-
Coop doo Paracin, a rec je o novoj fazi projekta trznog centra Futura Park u tom gradu.

Radovi su odobreni na osnovu pravnosnazne gradevinske dozvole izdate 23. oktobra 2025. godine, dok
je prijava izvodenja radova evidentirana 18. decembra 2025. godine.

Kao datum pocetka radova naveden je 16. decembar 2025, a planirani zavrsetak izgradnje je 23.
oktobar 2028. godine.

Planirani objekat je spratnosti prizemlje (Pr+0). Bruto gradevinska povrsina objekta iznosi 6.449,65 m?,
dok je neto povrsina 6.326,74 m2. Predracunska vrednost radova procenjena je na 165,5 miliona
dinara.

Projektna dokumentacija za gradevinsku dozvolu izradena je u avgustu 2025. godine od strane studija
Render Arch Studio iz Paracina. Tehnic¢ku kontrolu projekta izvrsila je firma Art Proing iz Paradina.
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Prodaje se zgrada Simpa u Bulevaru kralja Aleksandra

(Foto: Print screen / Google maps)

Kompanija Simpo ad oglasila je prodaju svog poslovnog objekta u beogradskom Bulevaru kralja
Aleksandra 276.

Ovaj objekat, kako se navodi u oglasu, vodi se kao stambeno-poslovna zgrada u svojini Simpa iz Vranja
sa pripadajuéim pravom koriS¢enja na zemljiStu pod zgradom i drugim objektom.

Pocetna prodajna cena je oko 517,3 miliona dinara.

- Imovina se prodaje u videnom pravnom i faktickom stanju bez prava na naknadnu reklamaciju kupca -
napomenuto je u oglasu.

Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene cene kao i minimum ostanka u
objektu bez naknade do 30. juna 2027. godine, precizirano je u oglasu.

Prodajna dokumentacija se moZe podici u prostorijama Simpa u Radnic¢koj 12 u Vranju.
Depozit iznosi 20% pocetne prodajne cene.

Rok za dostavljanje ponuda je pet dana od dana objavljivanja oglasa, a otvaranje ponuda bice
organizovano 31. decembra.

Vise detalja moZe se nac¢i OVDE.
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https://www.ekapija.com/company/16011/simpo-ad-vranje
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Izvor: Telegraf Petak, 26.12.2025. 09:34

Prodaje se i Palata Dunderski u Zrenjaninu

(Foto: 1.S./eKapija)

Istorijska palata Lazara Dunderskog u centru Zrenjanina, jedna od najlepsih secesijskih zgrada u
Vojvodini, ponudena je na prodaju po traZenoj ceni od 866.000 evra.

Objekat se prostire na 2.454 kvadratna metra, sa pripadaju¢om parcelom od 20,74 ara, a oglas je
objavila zrenjaninska agencija za nekretnine m2Gsigma, dok su ga preneli brojni mediji i drustvene
mreze.

Zgrada je izgradena izmedu 1905. i 1910. godine kao deo kompleksa Beckerecke pivare, koji je
pripadao Lazaru Dunderskom, jednom od najbogatijih vojvodanskih industrijalaca tog vremena. Zbog
svojih arhitektonskih vrednosti, objekat je uknjizen kao stambeno-poslovni prostor i proglasen
spomenikom kulture od velikog znacaja.

Palata je rekonstruisana 2019. godine po pravilima Zavoda za zastitu spomenika kulture, a oglas za
prodaju pojavio se u maju 2024. godine i bio je aktivan i kasnije tokom godine. Prema dostupnim
informacijama, palata jos nije prodata, ali su oglasi i ponuda za prodaju autenticni i pratili su ih lokalni
mediji i specijalizovani portali za nekretnine.

Prodaja ove palate pokazuje da trZiste istorijskih i luksuznih nekretnina u Srbiji i dalje ima potencijal,
posebno kada je re¢ o objektima sa znacajem za kulturno naslede i centralnom lokacijom u veéim
gradovima.
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lzvor: eKapija Petak, 26.12.2025. 13:40
Nastavlja se rast cene stanova u Srbiji, starogradnja vise poskupela

-
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lustracija .(I-;oto: pexels) '

Cene stanova u Srbiji nastavile su stabilan i umeren rast i u treéem tromesecju 2025. godine, pokazuju
najnoviji podaci koje je objavio Republicki geodetski zavod (RGZ). Indeks cena stanova u Ill tromesecju
2025. iznosio je 187,56, sto predstavlja rast od 1,43% u odnosu na prethodno tromesecje, dok je
medugodisnji rast na nivou Srbije dostigao 6%.

RGZ navodi da se dinamika rasta cena zadrZala na nivou koji je prisutan tokom 2024. i u prvoj polovini
2025. godine, uz blago ubrzanje u odnosu na drugo tromesecje 2025., kada je godiSnja stopa rasta
iznosila 5,95%.

Posmatrano po segmentima trzista, u trecem tromesecju 2025. godine cene stanova u starogradniji
porasle su medugodisnje za 6,04%, dok je u segmentu novogradnje zabeleZen nesto niZi rast od 5,92%.
Razlike izmedu ova dva segmenta ostaju minimalne, Sto, kako se navodi, ukazuje na relativno
ujednaceno kretanje cena na trzistu.

Na regionalnom nivou, medugodisnji rast cena zabelezZen je u svim delovima zemlje. Najvedi rast
ostvaren je u Beogradu (6,55%), zatim u Vojvodini (6,26%), dok su nesto niZe stope rasta registrovane
u JuZnoj i Isto€noj Srbiji (5,49%) i Sumadiji i Zapadnoj Srbiji (4,62%). Istovremeno, najvisi nivoi indeksa
cena stanova zabeleZeni su upravo u Vojvodini (199,72) i Gradu Beogradu (194,91).

P
{ 3

i
- Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije 31



NUPS BILTEN

TrziSna aktivnost, merena brojem kupoprodaja i ukupnom vredno$éu prometa, u tre¢em tromesecju
2025. godine belezi blag medugodisnji rast. Ukupan broj kupoprodaja stanova iznosio je 11.741, Sto je
0,5% vise nego u istom periodu 2024. godine.

Ukupna vrednost prometa stanova u lll tromesecju 2025. dostigla je 1,131 mird EUR evra, Sto
predstavlja medugodisnji rast od 11,4%. Najvedi rast vrednosti trZiSta zabelezen je u Juznoj i Isto¢noj
Srbiji (26,6%), dok su rast ostvarili i Sumadija i Zapadna Srbija (12,1%), Beograd (9,8%) i Vojvodina
(9,1%).

U Sirem evropskom kontekstu, kretanja na domacem trzistu stanova u skladu su sa trendovima u
Evropskoj uniji. Prema podacima Evrostata za drugo tromesecje 2025. godine, indeks cena stambenih
nepokretnosti u EU zabelezio je medugodisnji rast od 5,4%. NajizraZeniji rast ostvaren je u Portugalu,
Bugarskoj i Madarskoj, dok je pad cena zabelezen samo u Finskoj.

Firme:
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Republic¢ki geodetski zavod Beograd
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