PRIMENA
REGISTRA CENA NEPOKRETNOSTI U POSTUPKU
PROCENE VREDNOSTI

prednosti i nedostaci raspoloZivih sa primerima

partner u preduzecu IBM Consult

CCCCCCC









-RGZ-
REPUBLICKI GEODETSKI ZAVOD

e\Vodenje arhiva dokumentacije
drZzavnog premera, katastra
nepokretnosti, katastra vodova i
topografsko-kartografske
delatnosti;

*lzdavanje i overa evidentiranih
podataka o nepokretnostima;

*AZuriranje podataka o
nepokretnostima kroz knjige o
javnom registru;

* Osnovni geodetski radovi kao i
katastarski i komasacioni
premer;

* Premer vodova, osnivanje i
odrzavanje katastra vodova;

* Katastarsko klasiranje i
bonitiranje zemljista;

* lzdavanje kartografskih i
drugih publikacija i davanje
saglasnosti za izdavanje
kartografskih publikacija;

*Overa geodetskih podloga u
inzenjersko-tehnickim
oblastima;

DEO1

REGISTAR CENA PROMETOVANIH NEPOKRETNOSTI:

*Prikazane su kupoprodaje nepokretnosti (kupoprodaja, kupovina od investitora, prodaja
izmedu rodaka, prodaja na javnoj aukciji);

*Prikazana je priblizna lokacija — ograni¢en zoom, veli¢ina tacke, komentar u opisu
nepokretnosti ,,priblizna lokacija“ podrazumeva lokaciju ulice;

*Po odabiru vrste nepokretnosti prikazuju se prodaje u kojima je bar jedna prometovana
nepokretnost odabrane vrste;

*Nisu prikazane kupoprodaje izmedu pravnih lica jer se ne ogranicavaju iskljucivo na
promet nepokretnosti.

*Pojedinacne kupoprodaje iz Registra oznacavaju se markerom (tackom) na grafickoj
podlozi, prema pribliznoj lokaciji nepokretnosti u okviru katastarske opstine.

*V/rsta i podvrsta nepokretnosti u prometu

*Prometovana povrsina nepokretnosti (povrsina pomnozena udelom)
*Datum prometa

*Valuta cene

*|znos cene



PenyBnuuku regneTcku 3aeon

[Natym axkypHocTu nogaraka: 04.04.2018

Oatym npometa
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o

[o: HKje HEONX0OHO YHETH.

ONWTHHA W KaTacTapcka OnUTHHE
BECIPAL - BOXOOBAL,
BOM0BALL

BpcTe npoMeTa ca KnacuHMKaLmMoM HEMOKPETHOCTH

JemrbuwTe
OBjexTH

Mocebnu genoeu objexta
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[ rapamnm npoctop
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B e
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. Bulle npomMeTa/HENOKPETHOCTH. HA UCTO] NOKALM]H
. CeneKToBaHy NpoMET

| Hucke ueHe

Penybnuuim reogetcin 3aeon 2014-2018

/) JaBHW yBMA Y perncTap LieHa HenoKpeTHOCTH

Uena: 45.000 EUR
Aatym: 06.03.2018
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DEO1

Uena: 108.000 EUR
Rarym: 20.02.2018

* Kvnon
¥lionpogaja
* Bpera HENOKDETHOCTY:

== Crany
*TPanM 33 koney S

aMberoj

VBRO

* Nog -0 CTaHoBawe
Nospuia: 75 m2

Uewa: 90.000 pyg
Ratym: 19.01.20,5

T
Rynonpogaja
.
Bpcra HenoKpeTHOCTY:
*Pam 33 konexy )

Y crap

* Mo
'OED_.-'u_a: 742

® Ynyrcreo 3a koprwhetbe -
Bpoi ppomera: 320



DEO1

1. RGZ - TRANSPARENTNA BAZA REGISTRA CENA-NEPOKRETNOSTI .

REGISTAR CENA PROMETOVANIH NEPOKRETNOSTI:
PODACI NA PROFESIONALNOM UVIDU

* Adresa

* Katastarska parcela i opstina

*  Broj sprata, posebnog dela

*  Povrsina, struktura i tereti

* Godina izgradnje, tip objekta, posebne karakteristike
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DEO1

1. RGZ -~ TRANSPARENTNA BAZA REGISTRA CENA NEPOKRETNOSTI .

Hzsewmaj us Pezucmpa yeHa HenoKpemHocmu — npomem nocebHoz dena objekma — cmpanHa 2:

OONATHE KAPAKTEPMCTUKE
KAPAKTEPMCTHKE OBJEKTA MOCEGHOT IENA OBJEKTA
Cnpamoct objexra Nowxaumja NocnoBHor
(6poj eTawma) npocropa

reoTepManHo
objexra [1]

DamHHCHO HAK

Pepum 6poj
TogpHa narpagme
ToanHa porpage
O6jexar y uarpaarom
Ofjexat 3a pyl erbe
MoHTamHKW objexaT
O6jexar og apsera
Marepmjan

N

=]
Manor y nocnogHom
npocropy

P : SN
z Bnuma o : % ;
g ; MoRaumia noHalMja objexra & - ES
g = 2 > =
1 v ApMHpaHH BeToH m*“mﬁea?:n‘jje::oﬂ
Hanasm ce y
2 2018 - 1 1 2 1 Apmmpann GeTon CrambBero] soHm
HaNasmM ce y
3 2018 < 1 1 2 1 ApmupanH Geton P —
OBoSTamHK CTaH
4 1 1 2 1 Apsupann GeTon m'fumﬁf:n‘;e:‘:.‘“ “"m::“?;:p:';::m
HANE3N CE Y
1 2018 - 2 1 2 1 ApmmrpanM GeToH cram6enoj soHm
13 2017 - Apmmpasm GeTon HaN3A3IM Ce Y
7 2 121 Apnawpar Seron Podaci na javhom
8 1 1 2 1 ApmKpaHd GeToH .u‘"du su 3
informativnog
k] 2017 1 1 2 2 Apsupann GeTon karaktel"a Eija je
10 1 2 4 1 ApmKpaHd GeToH ¥ npM3smmy kaduh glavna SVrha
ostizanje
11 2014 1 1 3 1 Apmmpai GeTon ":"';:: cEv P ) 8
CTEmbero] son transparentnosti
12 2017 1 1 a Apmipanm Geton m'f:“";::nﬁ:m trzista kroz
R . y N Apwnpas Geron | MR CEY informisanje javnosti i
crambeHoj soHn .. .
S nije namenjena za
14 2015 - 1 1 Apmmpann GeTon CrambBero] soHm prOfeSiOI‘lah"IO
HanasM ce y HT? H i
15 105 Apnpan Seron | SN zakljucivanje o trzistu

nepokretnosti.

{1}- AopaTHa onpembeHoct objenTa — BaseH, cayHa, obesbehere, eHEPreTCHM NACoW M CAMYHO




DEO1

REGISTAR CENA PROMETOVANIH NEPOKRETNOSTI
KOMERCIALNE NEPOKRETNOSTI — POSEBNI DELOVI:

Hzeewmaj us Pezucmpa yeHa HenmokpemHocmu — npomem nocebHoz dena objekma:

5 ® = [} o [ L] L m i '] o = -
g E§ @ £ § B FE T gt £ i3
[ — = — —

I f§ s H 5 5 ‘§ 3 g g ~% | % g &
g = g 1 < g g ga o = =
} e & = § 23 33 ¢ & g
@ c Darym . a e = CrpyuTypa noceGuor 8

z = .
yrosopa Uena nog KO Bpoj napuene Ynuuya g E & pena objexra E
2 g s
1 5 12 26/01/2018 EUR 43,926 na BOMIOBALL 7764/25 TEHEPANA LTESAHHKA ag Mpwaemme 1 32 11 2 <HEnoIMaT NogaTaKs 1 1A
2 4 1 26/01/2018 EUR 24,000 He BOMAOBALL 433871 BOJBOOE CTENE 133 Mpuaemme 3 i) 11 <HEMO3IHAT NOAATAH= 5 1/8
3 [ 1 23/01/2018  EUR 25,000 He BORAOBAL 378042 YCTAHHMYKA 1286 Mpuasmmne 9 13 1/1 4 “HENCIHAT NoOAATAH> 1 1/c
4 5 2 | 28/12/2017 EUR 45,000 na BOMIOBALL 76701 BOJBOJE CTEMNE 310 5 22 11 <HEnoIMaT NogaTaKs 2 1/D
5.3 a 12 26/12{2017 EUR 205,283 Ba BOMAOBAL 776427 [LLPYTE CPTICKE APMMIE L Mpuasmme E] 77 11 1 <MEnoaWar nogatas 1 1/E
5.4 5 12 26/12/2017 EUR 205,293 na BOMIOBALL 7764/27 [PYTE CPTICHE APMMIE 1 MpHasmme 4 39 11 11 “MenoaWaT nogaTaks 1 1/E
51 4 12 | 26/12/2017 EUR 205,293 na BOMIOBALL 776427 [IPYTE CPTICKE APMMIE 35 Nprsemme 1 35 1/1 11 <HenoaHaT nogaTaK> 1 1€
5.2 ) 12 26/12/2017 EUR 205,293 na BOMIOBALL 776427 [PYTE CPTICHE APMMIE 1 MpHasmme 2 27 11 11 “HEnoIMaT NofaTak: 1 1/E
6 3 12 09/10/2017 EUR 165,000 BOMIOBALL 30002/20 JATIAHCHA 86 n::::::be 7 289 1/1 <HEmoIHaT NogATAKS 1 1fF
7 ) 1 | 15/09/2017 EUR 13,000 BOMIOBALL 221121 YCTAHHYKA 17 MpHasmme 15 29 11 TpocoBan cTan 1 1/G
s [ 1 28/07/2017  EUR B5750 BORAOBALL 372 roCcnoaAPA BYYWRA 168 Mpew cnpat 2 ET 11 <HENOC3IHAT NoAaTaK> 1 1/H
8.1 a 12 17/07/2017 EUR 198,808 BOMAOBAL 3581/6 VCTAHMYKA 1708 Mpuasmme 121 5 1/1 <MEnoaWar nogatas 1 11
9.2 ) 12 17/07/2017 EUR 199,808 BOMIOBALL 35822 YCTAHHYKA 1708 MpHasmme an 53 11 “HEnoIMaT NofaTak: 1 1/
5.3 4 12 | 17/07/2017 EUR 159,308 BOMIOBALL 3583/5 YCTAHHUYKA 1708 Nprsemme 124 26 1/1 <HenoaHaT nogaTaK> 1 1k
9.4 a 12 17/07/2017 EUR 198,808 BOMAOBAL 3534/5 VCTAHMYKA 1708 Mpuasmme 120 32 1/1 <MEnoaWar nogatas 1 1L
55 5 12 17/07/2017 EUR 199,808 BOMIOBALL 35855 YCTAHHYKA 1708 Mpaw cnpat 101 16 11 <HEnoIMaT NogaTaKs 1 1M

Moaepcta HENOKPETHOCTH:1-y cTamBeHo] 3rpagM o3 KOMSKTMBHO CTaHoBame,2-y kyhM, 3-anapTman, 4-nokany S-kaHuenapuja, B-NoOCNOBHM NPOCTOP 3@ KojW HWje yTepheHa aenaTHOCT, T-MarauMHCHK NpocTop, B-NpocTop 3a MHOYCTPMjCHY
NpoMsEcary,9-4pyrk geo ctambexe arpage, 10-0pyrv geo HecTambexe 3rpage, 11-rapamia npocropuja, 12-rapasHo mecro, 13-napxMHr mecto saH objexTa

NMpaeuM nocao: 1 — Kynonpogaja, 2 — KYNoEMHa 04 MHBECTUTOPAE, 3 — npogaja vamely pofiaka, 4 — npogaja Ha jasHoj aykumiv, 12 — npogaja mamehy npaesux nkua, 13 - kynonpogajHu Nnpeayrosop

Tepetu: 1 — Hema TepeTa, 2 — XMNOTEKE, 3 — npaso wykbeHooTH, 4 — Hema rpaheBnHCKyY go3eony, S — 3a objeraT Huje magaTa ynoTpebta go3sona, 6 — gpyru TepeT, 7 — BUWE TEpeTa



REGISTAR CENA PROMETOVANIH NEPOKRETNOSTI
GRADEVINSKO ZEMLJISTE:

PeaHw Gpoj

81

82

3

101

102

1

12

12

14

15

Noggpcra
HENOKPETHOCTH

Npaeuw nocao

-

Aarym
yrosopa

30/01/2018

157112017

02/08/2017

03/07/2017
30/06/2017
12/06/2017
27/12/2016
13/12/2016
13/12/2016
31/10/2016
24/10/2016
24/10/2016
26/09/2016
20/08/2016
12/08/2016
06/06/2016

24/05/2016

Banyra

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

R3D

EUR

EUR

EUR

Llexa

14,500
£0.000
240,000
17,000
215,000
215,000
0,000
25,000
25,000
5,000
1,757,566
160,000
110,000

242,000

Hzsewimaj us Pezucmpa yeHa HenoKpemHocmu — npoMem 3eMssulima:

HO

BOX/I0BALL

BONI0BALL

BOXA0BAL

BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL
BOMAOBAL

BOXA0BAL

Bpoj napuene

7672/14

Sosa/s

3875

5835/1
5118
3102/5
7498/3
7734/1
7734/2
3860
5778/1
5778/2
6624/3
69012
6573
S053/8

1685/1

MoaEpcTa HENOKPETHOCTH: 1 — HeW3rpaheHo 3emMBMLTE, 2 - M3rpafeHo 3eMBMLLITE
Mpaeuw nocao: 1 — Kynonpoaaja, 2 — KYNoBMHa o4 WHBECTMTOPE, 3 — Npoaaja Mamehy pofiaka, 4 — npogaja Ha jaBHo] ayxuMjM, 12 — npoaaja wimehy npasHux nMua, 13- KynonpoAajHW NpeayroBop

Teperu: 1 — Hema TepeTa, 2 — XMNoTeka, 3 — npaso cnymbeHoCTH, 4 — Hema rpafeBMHCKY Ao380NY, 5 — 3a objexaT HMje w3gata ynotpebHa go3sona, 6 — gpyrM TepeT, 7 — BHLLE TEpETa

NoepwkHa
napuene (m2)

466

3389

2361

T

E5l

365

50

388

2704

[3:13

130

45

353

1380

¥Ygeo wa napugnm

1/1

1/1

11
11
11
11
12
22
1/1
12
22
1/1
11
11
11

1/1

IpahesnHcKo
3EMBHLITE
2
-] [+
] 2
g m &
H
S
§E8 %
=
¥
v
v
v
v

MosonpUepegHo

IEMIBHMLLTE

Kyntypa

Hnaca

Cucremm
3 3
g 2
3 F
S g
g
= o

aoasona

MpafleBMHCKa

KomyHanxa

onpeMMe8HOCT

Bama
noxaumja

HanasM ce y
crambGena)
30HM

HanaIn ce y
cramGena)
30HM

Teperw

DEO1

Mana (Epoj/Oanaka)

1/8

1/c

1/D
1/E
1/F
1G
1/H
1/l
1)
1K
U
1M
1N
1jo
1P

1/Q



CENE STANOVA NOVOGRADNIE
U 2017. GODINI

*Cene stanova novogradnje u
Republici Srbiji u 2017. godini, u
odnosu na proseéne cene
stanova u 2016. godini, povecane
su za 3,0%.

*Uzimajuéi u obzir promenu
kursa evra u tom periodu, u
2017. godini cene stanova
novogradnje porasle su za 4,4% u
odnosu na 2016. godinu.
Posmatrano u evrima, u strukturi
troSkova, najvise su porasli ostali
troskovi, 24,4%, zatim cena
gradevinskog zemljista, 12,7%,
dok je cena gradenja opala, 2,2%
*Najveca prosecna cena
novogradnje u 2017. godini
obracunata je u Gradu Beogradu
i iznosi 222 017 dinara, Sto
predstavlja povecanje od 5,2% u
odnosu na 2016. godinu.
Izrazeno u evrima u tom periodu,
prosec¢na cena u Gradu Beogradu
povecana je za 6,7%.

*ProseCna  povrSina  prodatih
stanova novogradnje u Republici
Srbiji u Il polugodistu 2017. iznosi
56 m2.

1. LleHe cTaHOBa HOBOrpagwe?, 2017.

DEO1

Op Tora:
Mpoceyna
noBpLLWHA LleHa no 1 m?
cTaHoBa y PCll, ykynHo ueHa
y m? rpahesuHckor ueHa rpahemwa ocTanu TPOLUKOBMW
3eMIbuULLITa
PEMNYEBIMMKA CPEUJA 56 161284 33402 100713 27170
BojeoauHa 57 107108 17569 67401 22226
pan beorpag 60 222017 51023 135931 35062
Bauka MNanaxka 59 8UUZL6 16493 48763 14770
Barbeso 52 85605 10586 67803 7216
Benuka MNMnaHa 64 74202 6278 66358 1566
Benuvko MNpaguwite 56 62177 12000 42677 7500
Bpbac 54 79428 8277 65910 5242
Bptadka barba 42 120765 17348 67684 35733
Bpuau 62 98147 12909 59532 25706
Moptsu MunaHosay 51 98561 17324 70506 10731
pan Bpake 55 85469 8239 55298 21933
Mpag Huw 51 93852 13810 57926 22116
Npag Hoeu Capn 57 118976 21458 68795 28724
pap Moxapesal 50 88456 9676 63608 15172
pap Yxuue 55 111411 28267 52479 30665
3peraHunH 67 91780 17146 61296 13338
JaroguHa 48 76619 6475 56612 13532
Knagoso 59 93220 12072 39950 41198
Kparyjegay, 51 103869 14431 77124 12313
Kparsego 50 67367 12066 40028 15273
Kpywesal, 54 70665 12917 46950 10798
INeckoeay 60 79010 1699 62335 14977
No3nuua 54 73440 3676 61397 8368
HerotuH 46 88625 1090 62035 25500
Hoeu Ma3zap 63 97657 27368 59782 10506
MaHueBO 64 98175 9543 74730 13902
MapahuH 66 70753 6642 54831 9281

2. NMpoceyHa LeHa CTaHOBa HOBOrpadtbe NpemMa creneHy
pa3BMjeHOCTH jeAUHULA NOKanH1X camoynpaga’), 2017.

MpoceyvHa ueHa no m?, PCA

| rpyna

Il rpyna
Il rpyna
IV rpyna

177510
v1oU8
75093
58714

') Crenen pasewjerocTv ogpefjex je Ha ocHoBy YpeaGe o yTephjMBatby jEOMHCTBEHE NUCTE Pa3BKMjEHOCTM PEMMOHA 1 jeQWMHWLA NoKanHe camoynpaee 3a 2014.

TOJUHY.
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XOMERCUALNA srada
NEPOKRETNOST * gradjevinarstva ARUE s Arije o7
AR ) avile a7
postowno-skiadisn
objekat Hladnjaca)
KOMERCUALNA.  zamraavanie
NEPOKRETNOST _skiadistenjerobe - ARUE o avile o
ARE ) avife o7
stan BANABASTA 02655 Bainasaita s
stan SRINABASTA 70255 Gajinabasta 5%
stan BRINABASTA 70255 sajinabaita 3
xuca BRINABASTA 70255 sajinasta oss6
KOMERCUALNA.  maloprodsini
NEPOKRETNOST - prostar BAINABASTA 0255 Bainasaita s
XOMERCUALNA
NEPOKRETNOST Lokal BAINABASTA 702655 Baiinassite Tosss
BATOCINA 286 Batotina mous
XOMERCUALNA
NEPOKRETNOST _beninskostanica | BATOCINA ook satocina o9
xuca BaTocNA 02846 Batotina now.
e
KOMERCUALNA SauotVrgudinaca
NEPOKRETNOST ot BEAPAANG 703 0

VRSTA_N VRSTA_NEP
EPOKRET OKRETNOST

NOSTI I_OPIS OPSTINA
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC
BEOGRAD-
1 STAN VOZDOVAC

ArUE 1533
ARLE 200

s s

anINABASTA 02
BINA BASTA wn
BINA BASTA 20
BAINABASTA 20

awINABASTA n

BnINABASTA o
BATOCINA (VAROSICA) a1

BATOCINA (VAROSICA) o8
IS £

Novoseo @

KAT_OPSTINA

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

VOZDOVAC

sossy
sy 1
B

1s3/2/1/a 1

w6311

a0/ 3
3

/72 o
S0//3/1

sssy/y 1
0277y o
138//3/ o
i 2

w0697/9/1, 12385/ /1
2y

PARCELE

258//1/A1

3198/9/1/3
2

5618/1/1/7
3

3016//4/10

1833//1/4

7423/1/4/1
3

11870/5/1/
149

7701//1/19

11968/1/1/
104

4638/1/9/2
4

4642/1/1/8

4891//1/18

13602//1/1
1

2000 — 3000 PROCENA MESECNO ZA NEKRETNINE U SRBUI

0 10 o0 NE POSTON izVESTAI O PROCEN s NEROSTON U ZVESTAIO PROCEN!
feen iy w2 w ; ostalo
a6 o s 2 w s NEPOSTON U ZVESTAIV O PROCEN!
i st P 16 ) « ; ostaio
B » s 1000 2 2 GARAZAE) RASPOLOZIVA, NEULAZI U VREDNOSTKOLATERALA
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DEO1

*Nacrt odluke o utvrdivanju prosecnih cena
kvadratnog metra odgovarajucih nepokretnosti na
teritoriji grada Beograda za utvrdivanje poreza na
imovinu za 2017/2018. godinu

*Nacrt Odluke o odredivanju zona na teritoriji grada
Beograda

g

5-5; K
Prosecne cene kvadratnog metra odgovarajucih nepokretnosti po zonama na teritoriji grada Beograda za
utvrdivanje poreza na imovinu za 2017. godinu, iznose:

) (Fj’oslcvnedzgradg i Garage
Gradevinsko Poljopriviedno - Sumsko S Kuce za 'Lég‘ (na zemgu "
zemljiste zemljiste zemljiste anovi stanovanje po zemn\_) gradevins garazna
objekti koji sluze za
] " mesta
obavljanje delatnosti

Prva zona -
ekstrazona  62.040 183.370 161430  347.260 93.870
poslovanja
Prva zona -
ekstrazona  71.940 208.950 218380  229.605 83.480
stanovanja
Prva zona 62.040 178220 161430  265.380 83.770
Drugazona 25280 551 133200 124420 193.830 59.880
Trecazona  8.600 491 124 95450  89.100 129.660 44710
Cetvrtazona  3.750 370 124 83800 72070 107 110 32710
Peta zona 2790 241 124 74670 57.580 94630 27290
Sestazona 1630 140 124 70770 48510 78630 23115
Sedmazona 1120 84 84 56.180  44.580 60.240 18.240
Osmazona 770 60 68 41000 33.740 41.850 14.220
Zona zaffte | 47 o5 611 124 125360 116121  170.036 49672
zelenila 1
Zona zastie iz 131 7 60655 46098 68838 20716
zelenila 2
Zonaulaznih 7 4o 358 124 85678 7833 131308 41148
pravaca
Zona
specifiénih 1173 112 92 63475 46.098 60.240 18.525
namena
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BROJ PROMETOVANIH STAMBENIH NEPOKRETNOSTI PROSECNA CENA PO M2

Quarter 1, 2017 Quarter 2, 2017 Quarter 3, 2017 Quarter 4, 2017

Q1, 2017 Q2,2017 Q3,2017 Q4, 2017 YKYNHO

Srbija 1735 2181 2081 1939 7.936,00 Prosecna cena po M2 kupljenih nekretnina
i‘i‘;?;:d\jg;vrjglfg 225 15%812 2?: gg; ;:ggg:gg Beorpazcky pervioH 1132,25 1126,59 1.165,35 1.477,11
Region Juzne i Istoéne Srbije 168 229 283 218 898,00 Beorpagcka obnact 1132,25 1126,59 1.165,35 1.177,11
Region Sumadije i Zapadne Srbije 238 319 287 288 1.132,00 Beorpag
NG 15.872,00] |georpan-Bapajeso 386,81 311,01 205,57 315,21
Beorpag-Boxaosal, 1192,20 1159,47 1.180,83 1.184,71
Beorpaa-Bpavap 1639,51 1616,35 1.663,98 1.617,64
. Beorpaa-Ipouka 722,53 768,82 690,40 677,16
l et ' Quarter 2, 2017 Quarter3, 2017 | |Beorpan-3eeapapa 1159,30 1118,34 1.180,12 1.173,06
§ — Beorpag-3emyH 1 1122,61 1.092,1 1.11

beorpaacku pernon 1!?6? i;gg 2509831 2 s BZng:iJ?I:a;peBau :2222 679‘37 223792 712?2

: 931 3.868 2 ? ? ?
bBeorpaacka obnacr 862 1.082 993 931 3,868 Beorpag-MnageHoB al 487,49 532,65 532,02 592,26
el 0 Beorpaa-Hosu Beorpan 1195,27 1237,86 1.366,17 1.347,39
Rt e 2 : & : '8 |Beorpap-OBpeHosall 657,34 657,15 657,55 519,55

Beorpaa-Bowaosay 118 114 106 92 430 ’ ’ g ’
Beorpaa-Bpauap 15 46 27 31 139 Beorpap-lManunyna 1067,99 1009,51 1.006,12 1.114,13
Beorpag-TpouKa 19 13 15 15 62 Beorpap-PakoBuua 906,95 922,39 926,20 935,17
Beorpap-3se3aapa 174 218 181 192 765 Beorpap-Cas cku BeHau 1471,27 1604,15 1.461,87 1.541,54
Beorpaa-3emyH 89 1[;4 ij Zg 3:: Beorpaa-Conot 440,54 433,09 388,59 290,95
Beorpaa-/lasapesal ’; 14 5 8 34 Beorpaa-Crapu pan 1682,46 1656,52 1.697,11 1.683,43
Eeorpaﬂ'xnaf 2:2?3: i 139 185 206 193 77203 Beorpaa-Cypun 811,85 890,22 613,05 739,52
:zz:g:ﬂ:o%:emau ;: 12118 12033 11120 10 | |Beorpap-Yykapuua 1008,33 1059,96 1.106,72 1.107,90

beorpag-faauayna
- Napomena DOMex —
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DEO 02 — REGISTAR CENA U KOMPARATIVNOM MODELU

PRIMER 1 — UTVRDIVANJE TRZISNE VREDNOSTI STAMBENE NEPOKRETNOSTI - KOMPARATIVNI MODEL

PRIMER 2 — UTVRDIVANJE TRZISNE VREDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA - KOMPARATIVNI MODEL

PRIMER 3 — UTVRDIVANJE TRZISNE VREDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA - KOMPARATIVNI MODEL
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KOMPARATIVI UZETI SA TRZISTA

Komparativni podaci

STAVKA

C1

c2

C3

Adresa:

Todora Dukina

Varvarinska

Garibaldijeva

Povrsina po mz

54

42

54

Prodajna ili ponudena
cena:

99000

76000

95000

Datum:

2017

2017

2017

Jedni¢na cena (EURI/Y

1.833

1.810

1.759

Korigovana jedini¢na
vrednost (ukoliko se radi
0 ponudenim
vrednostima) (EUR/m?2):

1.742

1.719

1.671

DEO:2

DVOSOBAN STAN

Tezina

Ponder

C1

C2

Predmetna
nekretnina je

u %

Predmetna
nekretnina je

u %

Predmetna
nekretnina je

Lokacija

20%

95%

95%

95%

Ukupna povrSina i
struktura

15%

100%

95%

100%|

Sprat

20%

90%

90%

90%

Starost

5%

105%

105%)

105%)

Kvalitet

35%

95%

100%|

100%|

Dodatne
karakteristike

5%

100%

100%]

100%|

Korekcija

Jedini¢na vrednost:

95,50%

96,50%

97,25%

Jedini¢na vrednost nakon
korigovanja:

1.663

1.659

1.625

Utvrdena jedinicna
vrednost:

1.649

Ukupna povrSina

42,64

TrziSna vrednost
nepokretnosti:

70000

16



KOMPARATIVI IZ REGISTRA PROMETOVANIH NEPOKRETNOSTI

DEO:2

17

Komparativni podaci
STAVKA
C1 C2 C3
Adresa: Tetovska Strumicka Tetovska DVOSOBAN STAN
Povr§ina po m?: 38 43 43
Prodéjna ili ponudena 73000 71659 62000
cena:
Datum: 2018 2017 2017
Jedni¢na cena (EUR/y 1.921 1.666 1.442
Korigovana jediniéna
cena (ukoliko se radi o
ponudenim vrednostima) 1.921 1.666 1.442
(EUR/m2):
C1 C2 C3
Tezina Ponder Predmetna o Predmetna o Predmetna o
. U % . U % .. u %
nekretnina je hekretnina je nekretnina je
Lokacija 20%) 100%) 100% 100%
ATEIE O 15% 100% 100% 100%
struktura
Sprat 20%) 100%) 100% 100%
Starost 5% 100%) 100% 100%
Kvalitet 35% 100%) 100% 100%
Dodatne o o o o
karakteristike 5% 100%)| 100% 100%
Korekcija
Jedini¢na vrednost: 100,00% 100,00% 100,00%
Jediniéna .vredno.st nakon 1.921 1.666 1.442
korigovanja:
Utvrdena jedinicna vrednost: 1.676
Ukupna povrsina: 42,64
TrziSna vredn_ost 71000
nepokretnosti:



KOMPARATIVI UZETI SA TRZISTA

DEO:2
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Komparativni podaci
STAVKA C1 C2 C3
Adresa: Ustani¢ka Ustani¢ka Ustani¢ka LOKAL U PRIZEMLJU
Povr§ina po m% 36 46 84
Eer ‘r’:‘?””a i ponudena 52000 62000 110000
Datum: 2018 2017 2018
Jedni¢na cena (EUR/ 1.444 1.348 1.310
Korigovana jedini¢na
cena (ukoliko se radi o
ponudenim vrednostima) 1.372 1.280 1.244
(EUR/m2):
C1 C2 C3
Tezina Ponder Predmetna U % Predmetna w7 Predmetna %7
nekretnina je ° nekretnina je ° nekretnina je °
Lokacija 20%, 100% 100%)| 100%
U PETIE 15% 95% 100% 120%
struktura
Sprat 20% 100% 100% 100%
Starost 5% 100% 100%)| 100%|
Kvalitet 35% 100% 100%)| 100%|
Dodatne o 0 o o
karakteristike I 0% 100% 100%
Korekcija
Jedini¢na vrednost: 98,75% 100,00% 103,00%
Jedini¢na .vrednc?st nakon 1.355 1.280 1.281
korigovanja:

Utvrdena jedinicna vrednost: 1.306
Ukupna povrsina: 55,00
TrziSna vrednost nepokretnosti: 72000



KOMPARATIVI IZ REGISTRA PROMETOVANIH NEPOKRETNOSTI

DEO:2
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Komparativni podaci
STAVKA C1 C2 C3
Adresa: Ustanicka Ustanicka Ustanic¢ka
LOKAL U PRIZEMLJU
Povr§ina po m? 19 29 222
E;a‘:?””a i ponudena 25000 39000 199808
Datum: 2018 2017 2018
Jedni¢na cena (EUR/ 1.316 1.345 900
Korigovana jediniéna
cena (ukoliko se radi o
ponudenim vrednostima) 1.316 1.345 900
(EUR/m?):
C1 C2 C3
TeZina Ponder Predmetna U Predmetna L Predmetna %7
nekretnina je ° nekretnina je ° nekretnina je °
Lokacija 20%, 100% 100%)| 100%
oz (Rt 15% 90% 90% 150%
struktura
Sprat 20% 100% 100% 130%
Starost 10%] 100% 100%)| 100%|
Kvalitet 30%, 100% 100%)| 100%|
Dodatne 0 0 0 o
karakteristike 5% 100% 100%| 100%|
Korekcija
Jedini¢na vrednost: 98,50% 98,50% 113,50%
Jedini¢na .vrednqst nakon 1.296 1.325 1.022
korigovanja:

Utvrdena jedinicha vrednost: 1.214
Ukupna povrsina: 55,00
TrziSna vrednost nepokretnosti: 67000



9.

PRIMER 3 = UTVRDIVANJE TRZISNE VREDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLIISTA - KOMPARATIVNI MODEL

KOMPARATIVI UZETI SA TRZISTA

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

*5-ARI
*OBJEKAT ZA RUSENJE
*VARVARINSKA

PovrSina po m? 304 600 310
Frodajna lir ponudena 300000 400000 300000
cena:

Datum: 2018 2018 2018
Jedniéna cena (EUR/m?3): 987 667 968

20
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9. PRIMER 3 = UTVRDIVANJE TRZISNE VREDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLIISTA - KOMPARATIVNI MODEL

KOMPARATIVI IZ REGISTRA PROMETOVANIH NEPOKRETNOSTI

GRADEVINSKO ZEMLIJISTE

*5ARI
*OBJEKAT ZA RUSENJE
*VARVARINSKA

Jedni¢na cena (EUR/m?):

412

Povr$ina po m2: 583 1380 0

Prodf:una ili ponudena 240000 342000 0

cena:

Datum: 2018 2018 0
0

248

21
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10. ZAKLJUCAK - PREDNOSTI | NEDOSTACI REGISTRA CENA

PREDNOSTI
*UKUPAN PREGLED SVIH TIPOVA TRANSAKCIA —
INDIKATOR AKTIVNOSTI TRZISTA

*PODACI O STVARNO REALIZOVANIM TRANSAKCIJA

*UNAPREDENJE OSNOVNIH PODATAKA O
PROMETOVANIM NEPOKRETNOSTIMA

*DOSTUPNOST | PREGLEDNOST REGISTRA
SISTEMATIZOVANIH PODATAKA

*SPOZNAVANJE MANJE/NE/AKTIVNIH TRZISTA

*DUGOROCNO/TRAINO ARHIVIRANJE PODATAKA O
TRZISNOJ AKTIVNOSTI

NEDOSTACI
*NEMOGUCA IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI SA JAVNOG
UVIDA U REGISTAR

*NEMOGUCE POREDENJE KOMPARATIVA PO VAZNIM
KRITERBUMIMA BEZ INSPEKCIJE.NEPOKRETNOSTI

*VREME | TROSKOVI NEOPHODNI ZA PRIBAVLJANJE
PODATAKA ZA PROFESIONALNI UVID

*ODRICANJE OD ODGOVORNOSTI SVIH ,,on-line”
REGISTARA

*NEMA PODATAKA O PROMETU IZMEDJU PRAVNIH LICA,
DOK DRUGE NISU SISTEMATIZOVANE

*DUGOROCNO/TRAIJNO ARHIVIRANJE PODATAKA O
TRZISNOJ AKTIVNOSTI

ZLOUPOTREBA,NEPROFESIONALNO KORISCENJE | INSISTIRANJE NA
PRIMENI SREDNJIH, PROSECNIH | POVRSINIH INFORMACIJA

RASPOLOZIVIH U DIGITALNIM BAZAMA | REGISTRIMA
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