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ODRICANJE OD ODGOVORNOSTI

Materijal prezentiran u ovom edukativnom programu za procenitelje
nekretnina je pripremilo Nacionalno UdruZenje procenitelja Srbije (u daljem
tekstu NUPS) u saradnji sa predavadima, moZe se koristiti samo u obrazovne
svrhe.

Ovaj materijal nije sacinjen sa namerom da zastupa ili reprezentuje najbolje
ilijedine pristupe i metode procene, analize ili postupke koji su odgovarajuci
za procene odredenih vrsta nekretnina, niti da iskljuuje primenu bilo kakvih
drugih pristupa, metoda, analiza i postupaka, koje bilo koji procenitelj
namerava primeniti u praksi.

Namera ovog materijala je da kroz kombinaciju teorije i prakse, kao i
iskustva predavaca, predstavi razli¢ite pristupe i metode, analize i postupke,
kao i li¢na iskustva, stavove i razmisljanja autora ili predavaca, koji mogu biti
od koristi za bolje razumevanje metodologije procene i razlicitih situacija sa
kojima se procenitelji susreéu u praksi.

Svaki polaznik edukativnog programa NUPS-a, odnosno bilo koji korisnik
materijala i informacija koje je dobio prilikom pohadanja edukativnog
programa, ili na drugi na¢in dosao do ovog materijala, preuzima i prihvata
licnu odgovornost:

. Za rezultat ostvaren na zavrSnom ispitu strucne obuke, ili na REV
intervjuu

. Za vreme potrebno za sticanje licence za procenitelje
nepokretnosti ili za vreme potrebno za sticanje REV profesionalne oznake

. za izbor postupka, metodologije i analiza koje ¢e primeniti u
svakom konkretnom slucaju izrade procene vrednosti u praksi

i u potpunosti se odrice bilo kakvog zahteva koji bi mogli imati protiv NUPS-
a, povezanog pravnog lica CERP d.o.o. Beograd ili/i predavata NUPS-a,
¢lanova ispitnih komisija i komisija za REV intervju, u vezi sa nastankom bilo
kakve moguce Stete, a u vezi sa koriS¢éenjem materijala i informacija
prezentiranom u edukativnom programu NUPS-a, rezultatima zavrSnog
ispita i REV intervjua, ukljucujuéi propratne materijale kao sto su Agenda
stru¢ne obuke i Protokol za vodenje ispita i Protokol za vodenje REV
intervjua.

Celokupan materijal prezentiran na ovom edukativnhom programu ,
namenjeni su samo za ogranic¢enu publikaciju u cilju realizacije edukativnog
programa, a sva imovinska prava u predstavljenom materijalu, ukljucujudi i
autorska prava, su izri¢ito rezervisana za NUPS ili predavaca.

Svako reprodukovanje zvuka, transkript ili druga upotreba materijala
prezentiranog na ovom edukativnom programu bez dozvole NUPS-a je
zabranjena u punom obimu autorskih prava u takvom materijalu.

Nijedna izjava ili prezentacija ne treba se smatrati da je posvecena javnosti.
NUPS zadrzava pravo izmene uslova prikazanih u Protokolu odrZavanja
ispita | Protokolu vodenja REV intervjua, shodno okolnostima za koje smatra
da zahtevaju tu izmenu. Kandidati ¢e biti blagovremeno obavesteni o
navedenim izmenama.

NUPS zadrzava pravo izmene uslova odrZavanja nastave, zadrzava pravo da
promeni nacin ocenjivanja ili strukturu ispita.

PRAVILA PONASANJA NA ISPITU

elspit nadzire dezurni koji je ovlas¢en od strane NUPS-a. DeZurni na ispitu
mora da vodi raduna o trajanju pismenog i usmenog dela ispita.
Prekoraenje vremena trajanja pismenog ispita (100 minuta) nije
dozvoljeno. Na usmenom delu ispita koji traje maksimalno 60minuta,
deZurni ¢e najkasnije 10 minuta pre isteka 60 minuta uci u prostoriju za
ispitivanje, i najaviti kraj usmenog ispita. Nakon isteka 60 minuta, dezurni
ulazi u prostoriju za ispitivanje i zahvaljuje se kandidatu na uces¢u.
eKandidati se moraju pojaviti minimum 20 minuta pre pocetka pismenog
dela ispita. Onog trenutka kada se nadu u ispitnoj prostoriji svi kandidati
podlezu pravilima ponasanja tokom ispita.

#Za izuzetne okolnosti prihvata se maximum 15 min kasnjenja. Nakon toga
kandidat ne mozZe da pristupi prostoriji za polaganje ispita.

e|spit sa pitanjima i zadacima za proveru znanja ¢e trajati 100 minuta. Vreme
predvideno za ispit je fiksno. Nema moguénosti produZenja.

eNeposredno pre pocetka ispita kandidati dobijaju koverat koji sadrzi:
Postavka pitanja — test i Sablon za unos odgovora; blanko papir A4 formata
za reSavanje zadataka.

eKandidati ¢e na testu — u ,,Obrascu odgovora“ plavim/crnim mastilom ili
hemijskom olovkom obeleziti kruZi¢ za koji veruju da je tacan odgovor za
pripadajuce pitanje.

eZadaci se reSavaju na papirima A4 formata koje su kandidati dobili u
koverti, neposredno pre ispita. Prilikom reSavanja zadataka, kandidat mora
da prikaZe postupak reSavanja zadatka kao i reSenje zadatka. Tok postupka
reSavanja zadataka mora biti Citak i pregledan.

eZabranjeno je pricati sa drugim kandidatima tokom ispita. U sludaju da
kandidat prica sa drugim kandidatima oduzeée mu se rad.

eResenja zadataka se mogu pisati iskljuivo na datim praznim papirima koji
¢e biti dostavljeni u koverti. Odgovori na pitanja se unose u $ablon odgovora
koji se takode nalazi u koverti.

eNije dozvoljena upotreba bilo kojih stru¢nih tekstova i materijala tokom
ispita. Zabranjeno je koristiti mobilni telefon ili bilo koji drugi elektri¢ni
uredaj. Zabranjeno je pusiti tokom ispita. Zabranjeno je napustiti ispitnu
prostoriju tokom trajanja ispita. Zabranjeno je koristiti mobilni telefon ili
bilo koji drugi elektri¢ni uredaj. Zabranjeno je pusiti tokom ispita.
Zabranjeno je napustiti ispitnu prostoriju tokom trajanja ispita.

eAko ucesnik ima pitanje potrebno je da traZi dozvolu i mora postaviti
pitanje glasno. Objasnjenje je za sve ucesnike.

eKada dezurni objavi da je ispit poceo, kandidati mogu otvoriti kovertu sa
ispitnim pitanjima, izvrsiti proveru sadrzaja koverte i prijaviti dezurnom
eventualne nedostatke i viSkove. Nakon toga kandidati zapocinju rad na
ispitu.

*Na ispit je potrebno poneti hemijsku olovku, penkalo ili flomaster, li¢ni
indentifikacioni dokument sa slikom radi utvrdivanja identiteta od strane
dezurnog, kalkulator.

Svi ucesnici strucne obuke koja se odrzava u ucionici moraju imati ispunjen
uslov od 90% prisutnosti na planiranoj nastavi, koja se meri kao % od
ukupnog fonda skolskih ¢asova u trajanju od po 45 min predvidenih
obukom; Ukoliko je kandidat pohadao obuku putem interneta (on-line)
uslov izlaska na ispit su uspesno zavrseni svi testovi na kraju svih modula.
Uplaceni iznos za obuku ili ispit je bespovratan u slucaju sprecenosti
pohadanija, osim u slucaju bolesti i privremene onesposobljenosti za rad.
Polaznici su uspesno poloZili zavrsni ispit ako ostvare:

- minimalnu ocenu 6 tj. 60% ta¢nih odgovora na testu koji sadrzi 80 pitanja,
- minimalnu ocenu 6 tj. 60% od ukupnog broja bodova koji se mogu postici
na reSavanju zadataka,

- minimalnu ocenu 6 tj. 60% za izradu svakog lzvestaja procene,

- minimalnu ocenu 6 tj. 60% na prezentaciji svakog lzvestaja procene.
ZALBENI POSTUPAK

Nakon prijema rezultata ispita, kandidat mozZe traZiti uvid u svoj ocenjeni
rad: Pismeni deo, test - Sablon koji je kandidat zaokruzivao i $ablon sa ta¢nim
odgovorima; Pismeni deo, zadaci u roku od 10 dana od datuma prijema
rezultata. Primedba dostavljena nakon ovog roka nece biti razmatrana.
Zahtev  za uvid kandidat  3alje  sekretarijatu na email
office@procenitelji.org.rs, a sekretarijat je duzan da mu odgovori u roku od
48 sati i nakon toga, u roku od 10 dana da mu omogudi uvid u prostorijama
NUPSa u rezultate ispita. Ako kandidat Zeli da uputi Zalbu potrebno je da
popuni Formular za primedbe i uplati iznos od 100 eur u dinarskoj
protivvrednosti. Upravni odbor NUPS-a razmatra primedbu.
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O edukaciji uopsteno

Nacionalno Udruzenje Procenitelja Srbije, NUPS vrsi edukaciju lica koja vrSe procenu vrednosti
nepokretnosti, masina i opreme i kapitala.

Edukacija procenitelja nekretnina se vrsi vec¢ trinaest godina u kontinuitetu.

NUPS ima znacajno iskustvo u edukaciji lica koja vrSe procenu nekretnina i lica koja su svakodnevno
povezana sa izvestajima procene nekretnina i koja ih koriste u donosenju odluka vezano za nekretnine.

NUPS je reSenjem Ministarstva finansija broj 153-00-158/2017-16 upisan u imenik Organizatora
stru¢ne obuke za sticanje drzavne licence procenitelja nepokretnosti.

Sekretarijat NUPS arhivira evidenciju o polaznicima edukativnih programa kao i sve njihove aktivnosti
tokom pohadanja i onih vezanih za zavrsni ispit.

Zavrsni ispit koji sadrzi pismeni i usmeni deo se polaze uz obavezno dokumentovanje odgovarajuéim
liénim identifikacionim dokumentom.

NUPS je stekao sertifikat ISO 29990 kao trening i ispitni centar za procene masina i postrojenja, a
polaznici koji uspesno zavrSe kurs, uz ostale ispunjenje uslove mogu da apliciraju za ISO 17024
sertifikat.

U saradnji sa iiBV, globalnom organizacijom za edukaciju procenitelja kapitala NUPS odrzava edukaciju
i ispite iz procene kapitala na srpskom jeziku a polaznici obuke koji poloze ispite su na putanji za ASA
sertifikat.
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Procene nepokretnosti

Nacionalno Udruzenje Procenitelja Srbije, NUPS je osnovano 2006. godine i ve¢ petnaestu godinu traje
i permanentno unapreduje profesiju procenitelja.

NUPS je ¢lan medunarodne krovne organizacije za procenitelje IVSC i panevropske organizacije za
procenitelje nekretnina TEGoVA. NUPS je stekao AMA (Awarding member Association) status u
TEGoOVA u 2012. godini i time je ostvarena mogucénost da svojim ¢lanovima izdaje TEGoVA REV oznaku,
kao potvrda o kvalitetu obavljanja procena nekretnina.

REV: Oznaka kvaliteta u proceni nekretnina

Status REV je znak izvrsnog kvaliteta u proceni nekretnina koji medunarodnim i domadim klijentima,
korisnicima izveStaja procene nekretnina, ukazuje na kvalifikovanog procenitelja koji je dosledan visokim
evropskim standardima prakse.

Od pocetka status REV se dodeljuje proceniteljima nekretnina od strane vodecih udruzenja procenitelja Sirom
Evrope.

Oznaka REV omogudava prekogranicnim investitorima u nekretnine da identifikuju lokalne procenitelje
nekretnina koji su kvalifikovani i prema prepoznatim evropskim standardima prakse, Sto omoguéava lokalnim
malim i velikim firmama za procene nekretnina da zagaze u trZiste panevropskih klijenata koje se konstantno
Siri.

Ipak, najveci uticaj REV je na lokalnim klijentima. U vremenima ekonomske neizvesnosti, lokalni klijenti traze

od profesionalnih procenitelja posebna znanja i iskustva kako bi im pomogli da donosu teske investicione
odluke i odluke vezane za vrednovanje investicije.

Tako, konkurentna prednost za REV procenitelja nekretnina leZi u njihovom garantovanom minimalnom
nivou obrazovanja i iskustva i sposobnosti da interpretiraju globalne i lokalne impakte na vrednost, Sto potice
iz njihovog poznavanja Evropskih Standarda Procene (EVS).

REV procenitelji isticu akronim “REV” iza svog imena na poslovnim karticama, mogu koristiti specijalno
dizajniran pecat kojim overavaju lzvestaje procene i vode se u TEGoVA on-line registru tako da ih moze
angazovati bilo koji Klijent ili kolega procenitelj Sirom Evrope.

Vise o tome na: https://tegova.org/recognised-european-valuer/

IVSC je odobrio NUPS-u licencu za prevodenje izdanja medunarodnih standarda za procenu vrednosti
i to: IVS 2005, IVS 2011, IVS 2017, a 2020-te je izasao prevod na srpski jezik i najnovijeg izdanja
standarda, IVS 2020.

Pored ovih standarda od izuzetnog znacaja za praksu su i prevodi IVSC tehnickih dokumenata
(Tehnical Information Paper) koji predstavljaju literaturu koja je okrenuta ka praksi kao svojevrsni
vodic.
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https://tegova.org/recognised-european-valuer/

NUPS je dobio saglasnost od TEGoVA i preveo je na srpski jezik i objavio standarde EVS 2009, EVS
2012 , EVS 2016 i EVS 2020. Uz izdanje iz 2016 TEGoVA potom izdaje EVGN 11 (Koriséenje
statistickih alata od strane procenitelja) i EVS 6 (Automatizovani modeli procene) koji su odmah
prevedeni i objavljeni u Srbiji od strane NUPSa. Uz saglasnost TEGoVA prevedeno je i 1. izdanje
standarda za procenu kapitala EBVS.

e e bt 3 G At T & 00 | s ing e ¢ wnes
e n N | g o o, i, A o b, e A el

e bt b -
v Jons 1v e A T ke magh e N .
s (2020200

e et e apod | s fihos Lt s
" 1 s 4 | gt o bl i 4

"' EDITION — 2020

W” 'w'

TEGOVA TEGOVA

PRESS R

e5/41 e



Tehnicka opremljenost

Materijal edukativhog programa je zasnovan na stru¢noj saradnji sa medunarodno prepoznatim
profesionalnim organizacijama procenitelja, a koncipiran je tako da zadovoljava minimalne kriterijume
(TEGOVA MER) .

Edukativni centar NUPSa, povrsSine 270 m2, se nalazi u poslovhom objektu u ul.Grci¢a Milenka
br.39, na Il i III spratu.

NUPS je u zakupu ovog prostora od 2009 godine.
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Prostor poseduje:

- dve kompletno opremljene ucionice sa projektorima, plathom, magnetnom tablom za pisanje,
laptopom, prezenterom,

- jednu salu za ispitivanje, sastanke i manje prezentacije,

- prostorije sekretarijata,

- posebnu prostoriju za arhivu,

- prostor lobija sa deskom i mestom za posluzenje kafe i sokova,

- dve kuhinje,

- Cetiri toaleta.

Prostor je klimatizovan, namestaj i oprema namenski nabavljena za edukaciju, a WiFi je prisutan u
celom prostoru.
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POSTUPAK UCLANJIVANJA U NUPS

Postoje dve kategorije ¢lanstva u NUPS:
. Osnovno clanstvo
. Akreditovano clanstvo

Osnovni ¢lanovi mogu biti fizi¢ka lica koja:

1) se poducavaju za procene vrednosti sredstava (materijalna i nematerijalna imovina i kapital) ali nisu
ovlaséeni u skladu sa vaze¢im propisima da vrSe procene sredstava u Srbiji;

2) vrse procene sredstava u Srbiji, ali nemaju status akreditovanog ¢lana NUPS-a;

3) se bave komplementarnom delatnoséu sa procenom sredstava.

4) procenitelji nepokretnosti koji su stekli licencu u skladu sa Zakonom o proceniteljima nepokretnosti.

Akreditovani ¢lanovi moraju da ispunjavaju sledece uslove:

1) da su pohadali edukativne programe NUPS-a i polozili odgovarajuce ispite ili su pohadali edukativne
programe relevantnih institucija sa programom koji po sadrzaju i profesionalnim profilom predavaca odgovara
NUPS-ovom i uspes$no polozili ispit; sadrzaj tih programa proverava UO NUPS;

2) da se kontinuirano edukuju kroz redovno pohadanje struc¢nih aktivnosti sa najmanje 20 ¢asova godisnje,
blize opisanih na website NUPS-a;
3) da su najmanje 1 godinu bili osnovni ¢lanovi u NUPS-u uz dokaz o kontinuiranom iskustvu na procenama

(za procenitelje nepokretnosti i za procenitelje masina i opreme, samostalno izvrSenih 20 procena za poslednje
dve godine; za procenitelje kapitala min 10 izvrSenih procena za poslednje dve godine);
4) da imaju polisu osiguranja od profesionalne odgovornosti.

Kandidat za prijem u ¢lanstvo za osnovnog ¢lana NUPS-a dostavlja Upravnom odboru na razmatranje i evaluaciju o
podobnosti svojeru¢no potpisane obrasce:

- opsti podaci o kandidatu (ime i prezime, JMBG, podaci o zaposlenju, adresa stanovanja, telefon, godina
rodenja, strucna sprema, preporuka bar jednog ¢lana NUPSa, informaciju o ¢lanstvu u drugim stru¢nim
udruZenjima u Srbiji ili van Srbije, podaci o pokrenutim i zavr§enim postupcima za utvrdivanje
odgovornosti u oblasti procena u sudovima u Republici Srbiji ili sudovima u inostranstvu, saglasnost da se
uvrsti u registar ¢lanova NUPS-a na website).

- obrazac Izjave o prihvatanju postovanja etickog kodeksa NUPS-a i prihvatanju obaveza o profesionalnom
ponasanju,

- Radna biografija (CV);

- kopiju univerzitetske diplome 7.1 stepena struc¢ne spreme (Lice koje zavrsi osnovne akademske studije u
obimu od najmanje 240 ESPB bodova, odnosno u trajanju od najmanje Cetiri godine stice stru¢ni naziv
"diplomirani" sa naznakom zvanja prvog stepena akademskih studija iz odgovarajuce oblasti)

Nakon donosenja odluke Upravnog odbora o podobnosti za prijem u ¢lanstvo NUPS-a, kandidat postaje ¢lan tek
nakon potpisivanja pristupnice i uplate godisnje ¢lanarine.

Clan NUPS-a ne moZe biti istovremeno i ¢lan drugog udruzenja procenitelja/instituta procenitelja/organizacije
procenitelja/drustva procenitelja u Srbiji koje ima iste ili slicne ciljeve kao NUPS.
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Kada su u pitanju uclanjenja u NUPS drzavno licenciranih procenitelja nekretnina prema Zakonu o proceniteljima
nepokretnosti, Clan 13, stav 6, NUPS ¢e omoguciti svakom drzavno licenciranom procenitelju da pod jednakim
uslovima, koji vaze za sve ostale ¢lanove NUPSa, a utvrdeni su Statutom i Pravilnicima NUPS-a, da postane ¢lan
NUPS-a.

Clanstvo u NUPS-u prestaje samovoljnim istupanjem dostavljanjem e-maila sa izjavom ¢&lana o Zelji da istupi iz
¢lanstva NUPS-a ili dostavom pisane izjave o istupanju iz ¢lanstva. Nakon prestanka ¢lanstva u NUPS-u, NUPS nece
vrsiti povracaj bilo kakvih novcanih sredstava po osnovu bilo kojih pla¢anja koje je ¢lan NUPS-a vrsio pre prestanka
¢lanstva. Odluku o isklju€enju iz ¢lanstva donosi Upravni odbor NUPS-a.

Visinu godiénje €lanarine utvrduje Upravni odbor NUPS-a posebnom odlukom. Clanovi udruzenja plaéaju godignju
¢lanarinu za kalendarsku godinu do 31.03. za teku¢u godinu a novi ¢lanovi koji se uc¢lane nakon 31.03. plaédaju
¢lanarinu za teku¢u godinu u roku koji je oznac¢en na predracunu i/ili racunu za ¢lanarinu.

Licencirani procenitelji pla¢aju Zakonom definisanu godisnju ¢lanarinu u akreditovanom udruZenju.
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O stru¢noj obuci ,Procena vrednosti nepokretnosti®

Materijal edukativhog programa je zasnovan na stru¢noj saradnji sa medunarodno prepoznatim
profesionalnim organizacijama procenitelja, a koncipiran je tako da zadovoljava kriterijume za
sticanje evropske oznake ,Recognised European Valuer" (REV) koju daje udruzenje ,The European
Group of Valuers Associations"(TEGOVA), https://tegova.org/recognised-european-valuer/

U skladu sa ReSenjem Ministarstva finansija RS, broj ReSenja: 153-00-158/2017-16, koje je doneto
na osnovu ¢lana 16. st. 1. i 2. Zakona o proceniteljima vrednosti nepokretnosti (,,Sluzbeni glasnik RS",
broj 108/6), ¢lana 23. stav 2. Zakona o drzavnoj upravi (“Sluzbeni glasnik RS", broj 79/05, 101/07,
95/10i 99/14), ¢lana 136. Zakona o opstem upravnom postupku (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 18/16)
i ReSenja o prenosu ovlaséenja 08 broj: 112-01-1/352-2017 od 7. jula 2017. godine, Nacionalno
udruzenje procenitelja Srbije je upisano u imenik Organizatora strucne obuke, tako da je
edukativni program uskladen i sa PRAVILNIKOM o sadrzaju i obimu programa strucne obuke, kao i
nacinu na koji organizator sprovodenja programa struc¢ne obuke za licencirane procenitelje dokazuje
da ispunjava uslove za sprovodenje stru¢ne obuke Sluzbeni glasnik RS, broj 55 od 2. juna 2017.

Nema ograni¢enja za polaznike po pitanju polne, verske i nacionalne pripadnosti.

Zainteresovani za sticanje drzavne licence kao i REV profesionalne oznake mogu program da
pohadaju:
- celokupni program putem weba

Ispit je identi¢ni za ucesnike u ucionici kao i za one putem weba.

Polaznici koji pohadaju program putem weba obavezni su da dostave Izjavu o pravilima i uslovima
koris¢enja web sajta.

Program pocinje 21.03.2022. a pristup materijalu je omoguéen do 10.06.2022. Ispitni radovi za
prvi termin ispita se predaju do 28.05.2022. dok je prvi termin ispita 11.06.2022. NUPS zadrzava
pravo pomeranja datuma, kako pocetka tako i zavrSetka programa, kao i pravo pomeranja termina
odrzavanja pojedinac¢nih Modula i ispita.

Polaznici su obavezni da pohadaju pun sadrzaj kursa. Neispunjavanje obaveze prisustva ¢e se odraziti
na kontinuiranu i finalnu evaluaciju polaznika. Odsustvom na vise od 10% od planiranog programa se
gubi mogucnost polaganja ispita, a program se mora obnoviti, pri ¢emu obnova sluSanja programa
nije oslobodena plac¢anja ukupne cene ovog edukativhog programa. Ukoliko je kandidat pohadao
obuku putem interneta (on-line) uslov izlaska na ispit su uspesno zavrSeni svi testovi na kraju svih
modula.

Cena edukativnog programa je 1.125 eura u dinarskoj protivvrednosti, po prodajnom kursu Eurobank,
bespovratno u slu¢aju sprecenosti pohadanja, osim u slucaju bolesti i privremene onesposobljenosti
za rad. Iznos je moguce platiti u 3 rate koje moraju biti izmirene do kraja programa. Na navedenu
cenu se obracunava i dodaje PDV.
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Cena ispita, zajedno sa izradom potvrde o pohadanom edukativhom programu i polozenom ispitu, je
200 eura u dinarskoj protivvrednosti, bespovratno, po prodajnom kursu Eurobank. Na navedenu
cenu se obracunava i dodaje PDV.

Sve uplate je moguce izvrsiti na racun NUPS-a, 250-1230000725091-13 kod Eurobank banke.
Postoji mogucénost odloZzenog placanja na tri rate.

Svi zainteresovani su u obavezi da dostave popunjen obrazac-prijavni formular na
office@procenitelji.org.rs , Obrazac se moze naci u prilogu ovog poziva kao i na web sajtu NUPSa. U
slucaju da prijavljujete polaznike iz drugih drzava omogucéena Vam je uplata iz inostranstva pri ¢emu
¢e Vam biti dostavljena instrukcija i racun za uplatu.

Cena programa je ista za pravna i fizicka lica.

Za sve dodatne informacije, prijave i instrukcije za placanje, mozete se obratiti na email
office@procenitelji.org.rs

Literatura koja prati predavanja i program je na srpskom jeziku. Dodatna literatura je takode na
srpskom jeziku, ali moze biti i na engleskom. Svu literaturu ucesnici dobijaju u elektronskom obliku.

Predava¢i na edukativhom programu ,Procena vrednosti nepokretnosti® su stru¢njaci sa
dugogodisnjim iskustvom u predavanju i u praksi. Za potrebe programa su angazovani predavaci od
koji je njih troje nosilac RICS oznake, jedan sa ASA oznakom, Sest nosilaca REV oznake, sedam
predavaca sa arhitektonsko/gradevinskim fakultetom, troje sa ekonomskim fakultetom i troje sa
zavrsenim pravnim fakultetom. Velika vecéina predavaca su i ¢lanovi NUPSa i licencirani procenitelji.
Predavadi su:

= d.ek. Nina Milenkovi¢, KPMG, NUPS

» d.i.g.Danijela Ili¢, FRICS, REV, REV-BV, licenca 025, NUPS

= dipl.prav. Vuk Perovi¢, Agencija za upravljanje lukama

» doc. dr Vule Mizdrakovi¢, Univerzitet Singidunum, NUPS

= d.i.g. Aleksandar Popovié

= d.ek. Vesna Stefanovi¢, REV, ASA, licenca 233, Vision Consulting, NUPS

= d.i.g. Dejan Arsenijevi¢ REV, RICS, licenca 222, Arsenijevic i sinovi, NUPS
» dip.mat. Milica Adamovi¢, REV, licenca 034, Nekretnine Nikolajevi¢, NUPS
» d.i.a.Slavenka Mitrovic¢-Lazarevi¢ REV, licenca 009, Atelje Mitrovi¢, NUPS
= dip.prav. Kaéa Lazarevi¢, licencirani agent za nekretnine, NUPS

» van.prof. dr Zagorka Gospavi¢, Gradevinski fakultet

= dip.prav. Aleksandar Milosavljevi¢, advokatska kancelarija Milosavljevié

» d.i.g.Vladislav Ili¢, MRICS, REV, licenca 046 , Sarufo, NUPS

* dip.prav.Nina Valcic¢

Predavaci koji nisu istovremeno procenitelji uglavnom drZze predavanja iz oblasti koje su deo
multidisciplinarnog edukativhog programa i koji se odnosi na primenjenu ekonomiju za procenitelje
nekretnina, primenjeno pravo za procenitelje nekretnina, primenjeni fiskalni propisi itd.
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Organizacija programa obuke , Procena vrednosti nepokretnosti”

Predavanja se odvijaju prema rasporedu i sa kojim su upoznati svi ucesnici. Organizator zadrzava
pravo izmene rasporeda i termina odrzavanja.

NUPS zadrzava pravo izmene uslova odrzavanja nastave, zadrzava pravo da promeni nacin
ocenjivanja ili strukturu ispita. Ovo predstavlja samo uputstvo za polaganje ispita, a strukturu testova
i nacin ocenjivanja odreduje Ispitna Komisija.

Predavanja se odvijaju po modulima koji su grupisani po temama i sadrzaju koji obraduju. U toku
predavanja mogucde je postavljanje pitanja i razjasnjavanje pojmova, a po potrebi komunikacija moze
biti i elektronskim putem preko emaila NUPSa office@procenitelji.org.rs

Ucesnici programa tokom obuke biraju dve nepokretnosti koje ¢e proceniti i time uraditi zavrsni ispitni
rad na ovom edukativhom programu. Prva nepokretnost mora da ima primenjenje sve tri metode pri
¢emu je predmet procene bilo koja nekretnina koja nije stambena nekretnina, a druga nepokretnost
treba da je zemljiSte namenjeno izgradnji-razvoju (bilo sa ili bez objekta) uz primenu rezidualne
metode. Za udesnike iz inostranstva dovoljna je procena jedne nekretnine u kojoj su primenjene sve
tri metode.

Nakon poslednjeg termina predavanja(uzivo) ostavljen je rok od 14 dana da se predaju izvestaji
procene koji su radeni individualno, a nakon toga, u roku od 14 dana je ispitni termin. Navedeni
termini mogu biti izmenjeni ukoliko se ukaze potreba za tim.

Clanove ispitne komisije bira UO i u svom sastavu ima 6 ¢lanova:

= d.i.g.Danijela Ilic, FRICS, REV

= d.ek. Vesna Stefanovi¢, REV, ASA
= doc. dr Vule Mizdrakovi¢

= d.i.g. Vladislav Ili¢, MRICS, REV

= d.ek. Snezana Damnjanovi¢, REV
= d.i.a. Ivana Stanojevi¢, REV

Ispit se sastoji iz:

- Pismenog dela gde procenitelji rade test sa 80 pitanja sa ponudenim odgovorima i dva zadatka
- Usmenog dela ispita gde se pred komisijom brane radovi, a komisija ocenjuje sam rad kao i
odbranu rada. Predmet procene biraju kandidati, u skladu sa prethodno navedenim u ovom
protokolu pri ¢emu je predmet procene bilo koja nekretnina koja nije stambena nekretnina, s
tim da odabrana nekretnina mora da bude takva da u prvom radu polaznik moze primeniti sva
tri pristupa proceni: e komparativni pristup
. prinosni pristup (i to metodu direktne kapitalizacije i metodu
diskontovanih novcanih tokova)
. troskovni pristup, metodu zamene
A u drugom radu se vrsi procena zemljiSta namenjeno izgradnji-razvoju (bilo sa ili bez objekta)
primena rezidualne metode.
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Ispit se prijavljuje i plaéa nezavisno od programa, a svaki izlazak na ispit ili njegov deo zahteva uplatu
ispitne prijave.

Da bi kandidat uspesno savladao program mora posti¢i uspeh od bar 60% na svim segmentima
ponaosob (test, zadaci, svaki rad, usmena odbrana svakog rada). Vise detalja o ispitu se moZze pronaci
na kraju ovoga dokumenta.

Nakon poslednjeg dana predavanja (uzivo) omoguceno je ucesnicima 14 dana za zavrSetak procene
koju rade tokom obuke, i jos 14 dana za pripremu za ispit.
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Raspored predavanja

Modul Naziv

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Organizacija edukativnog programa

Eticki Kodeks

Pravni aspekt

Procenjivanje imovine u
finansijskom izvestavanju
Primena procene | deo

Primenjena statistika u procenama

Gradjevinski parametri, inspekcija i
opis objekta

Investicioni postupak i troskovi
gradenja

Pristup Procenama -Opsti deo

HABU Analiza

TrziSna Analiza

Metoda direktnog poredenja

Troskovna metoda

Ekonomski vek, tri vrste
amortizacije

Rezidualni metod

Prihodovni pristup proceni (metoda
direktne kapitalizacije i metoda
diskontovanih novcanih tokova)
Primena procene Il deo - procena
za svrhu eksproprijacije

Primena procene Il deo - procena
za svrhu obezbedjenja kredita

Forma izvestavanja

Energetska efikasnost

Primena zakona o stanovanju

Primena zakona o prometu i
zakupu nepokretnosti

Evidencija nepokretnosti

Nacionalni poreski sistem

Zakonska regulativa vezana za
izgradnju nekretnina

Predavac

d.i.e. Boris Begenisi¢, MBA
d.ek. Nina Milenkovi¢, KPMG

dipl.prav. Vuk Perovi¢, Agencija za upravljanje lukama
doc. dr Vule Mizdrakovi¢Univerzitet Singidunum

doc. dr Vule Mizdrakovi¢Univerzitet Singidunum
d.i.g. Aleksandar Popovié¢

d.i.g. Aleksandar Popovié¢

d.i.g.Danijela llic, FRICS, REV, NUPS

d.i.g.Danijela llic, FRICS, REV, NUPS

Vesna Stefanovié, REV, ASA, Vision Consulting, NUPS
dip.mat. Milica Adamovi¢ REV, Nekretnine Nikolajevi:
d.i.g. Dejan Arsenijevi¢ REV, RICS

d.i.g.Danijela llic, FRICS, REV, NUPS

d.i.g. Dejan Arsenijevi¢ REV, RICS

d.i.g.Danijela llic, FRICS, REV, NUPS

Nina Val¢i¢

d.i.g. Vladislav llic, MRICS, REV, Sarufo

d.i.g. Vladislav llic, MRICS, REV, Sarufo

d.i.a Slavenka Mitrovi¢-Lazarevi¢ REV

dip.prav. Kaca Lazarevi¢, NUPS

dip.prav. Kaca Lazarevié¢, NUPS

van.prof. dr Zagorka Gospavi¢, Gradevinski fakultet
dip.prav Aleksandar Milosavljevi¢

d.i.g. Aleksandar Popovié¢
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Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije

Sadrzaj obuke

Trajanje
Modul Naziv Predavac (skolski Sadriaj
Cas)

Upoznavanje ucesnika sa organizacijom programa,
1 Organizacija edukativnog programa d.i.e. Boris Begenisi¢, MBA 1 nacinom pracenja, obavezama, potrebom samostalne
izrade procecene, informacije oko testa i odbrane rada

. ' L, Eticki Kodeks
L d.ek. Nina Milenkovié . . L .
2 Eticki Kodeks KPMG 4 primena u praksi, prepoznavanje situacija sukoba
interesa

Pravni aspekt
gradjansko pravo i ustavno pravo
pravna forma privrednih drustava
dipl.prav. Vuk Perovié Status nepokretnosti u srpskom zakonodavstvu
Agencija za upravljanje lukama Status procenitelja u RS i profesionalni i eticki
standardi procene
Ogranicenje od odgovornosti i kriviéna odgovornost
Zastita podataka o licnosti
Procenjivanje imovine u finansijskom izvestavanju
(prakticni primer na casu)
Uvod u ra¢unovodstvo
Osnovni termini
Racunovodstveni principi i nacela
Knjigovodstveni instrumenti
Finansijski izvestaji

3 Pravni aspekt

Procenjivanje imovine u finansijskom

X X doc. dr Vule Mizdrakovi¢ Regulativa vezana za finansijsko izvestavanje
4 izvestavanju o L 12 - .
K Univerzitet Singidunum Osnovne knjigovodstvene radnje
Primena procene | deo R .
Osnove merenja vrednosti
Primena procene | deo

Procena za svrhu finansisjkog izvestavanja — (MRS 16 i
MRS 40; MSFI 13)
Vrednovanje i revizija finansijskih izvestaja
Komparacaija regulative vezane za finansijsko
izveStavanje u drzavama u okruzenju
: L, Primenjena statistika u procenama
5 Primenjena statistika u procenama doc.. dr Yule l?/llz.drakowc 4 Srednja vrednost, Mod, Median, standardna devijacija,
Univerzitet Singidunum . R
primeri na casu.
Gradjevinski parametri, inspekcija i opis objekta
Standardna klasifikacija gradevinskih objekata
Osnovni elementi konstrukcije zgrada
Gre.ldjev.inski parametri, inspekcija i d.i.g. Aleksandar Popovié 10 Standar.dne nr'1vere, odnosi.i povrsine . .
opis objekta Uslove i tehnicke normative stambenih zgrada i
stanova
Analiza objekta - inspekcija - opis
Izracunavanje povrsina i zapremin
Investicioni postupak i troskovi gradenja
Kroz ova predavanja sagledavaju se sve faze
d.i.g. Aleksandar Popovi¢ 10 investicionog postupka gradnje objekta i paralelno sa
time odgovarajuce troskove koji se javljaju u postupku,
a koji su ovde dati hronoloski.

Investicioni postupak i troskovi
gradenja
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Pristup Procenama -Opsti deo

Definicije, opste prihvaceni koncepti i principi za procenu

vrednosti (cena, vrednost, Trziste, faktori koji uticu na

kreiranje vrednosti, ponuda i traznja, kriva ponude i traznje)

Ucesnici na trzistu ; 3 glavne osnove vrednosti: trzisna

vrednost; investiciona vrednost; fer vrednost; druge vrste

vrednosti koje ne spadaju u tzrisnu; pretpostavke u proceni;

specificne pretpostavke; 3 pristupa proceni Direktno

poredjenje; Troskovni pristup i Prihodovni pristup; proces

d.i.g.Danijela llic, FRICS, REV 10 procene vrednosti; izvestavanje; rekonsilijacija i znacaj;
NUPS revizija (kontrola) procena drugog procenitelja

Svrha procene

O proceni

Profesija procenitelja

EVS 2016

1VS 2017

Procene na novim trzistima

Primer pretpostavki i ogranicenja

Eticki kodeks

Investicije u nekretnine

8 Pristup Procenama -Opsti deo

HABU Analiza
Definicija HABU
Analiza produktivnosti
d.i.g.Danijela llic, FRICS, REV 10 Fizicki atributi
NUPS Pravni atributi
Razumno najverovatnija upotreba
Analiza trzista
Postupak vrednovanja; prakticni primeri
TrziSna Analiza
Proces vrienja procene vrednosti
Trziste
Vrednost
Cena
TrziSna vrednost
Nabavna vrednost
., Ciklusi nekretnina
10 TrZidna Analiza Ves‘n.a Stefa nOVI'C, REV, ASA 6 Analiza trzista
Vision Consulting, NUPS L - .
Prikupljanje podataka i opis nepokretnosti
Analiza podataka
Primenjena analiza
Fundamentalna analiza
Nivoi istraZivanja (A,B,C,D)
Analiza ekonomske osnove
Analiza traznje
Analiza ponude
Metoda direktnog poredenja
Definicija
Atributi raznih vrsta nekretnina koji uticu na vrednost
Uskladivanje
Specifi¢nosti
dip.mat. Milica Adamovié¢ REV Povezanost sa principima procene
Nekretnine Nikolajevié Balans
Eksternalije
Primenljivost i ogranic¢enja
Postupak
Elementi komparativa — analiza
Identifikacija i korekcije

9 HABU Analiza

11 Metoda direktnog poredenja
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12

Troskovna metoda

d.i.g. Dejan Arsenijevi¢ REV, RICS

Tro$kovna metoda

Osnovni koncept & Primena
Vrednost zemljsta

Troskovni metod

Metode procene troskova
Metode procene depresijacije
Ekonomski vek objekata

13

Ekonomski vek, tri vrste amortizacije

Danijela llic, FRICS, REV

Ekonomski vek, tri vrste amortizacije

14

Rezidualni metod

d.i.g. Dejan Arsenijevi¢ REV, RICS

Rezidualni metod

Primarni metodi u vrednovanju gradjevinskog zemljista
namenjenog za novi razvoj

Tehnika poredjenja prodaje

Alokacija —indirektna komparativna metoda

Grinfild lokacije — struktura/tipovi

Transportna Infrastruktura — klju¢ni principi

Zadatak na casu

15

Prihodovni pristup proceni (metoda
direktne kapitalizacije i metoda
diskontovanih novcanih tokova)

d.i.g.Danijela llic, FRICS, REV
NUPS

12

Prinosna metoda DCF, selekcija investicionih medija
Investicije

Kapitalizacija kamate

Terminologija za stope

Odnos stope kapitalizacije i diskontne stope
Tehnike odredjivanja stope kapitalizacije

Tehnike odredjivanja diskontne stope

Analiza prihoda i troskova

Analiza senzitiviteta

Zadaci na casu

16

Primena procene Il deo

d.i.g.Danijela llic, FRICS, REV
NUPS

Primena procene Il deo
procena za svrhu eksproprijacije

17

Primena procene Il deo

Vladislav llic, MRICS, REV
Sarufo

procena za svrhu obezbedjenja kredita

18

Forma izvestavanja

Vladislav Ilic, MRICS, REV
Sarufo

Forma izvestavanja

Proces vrsenja procene
Izvestaj o proceni

Sadrzaj izvestaja o proceni
Uslovi angaZzovanja
Rezime

19

Energetska efikasnost

Slavenka Mitrovi¢-Lazarevi¢
spec.dipl.ing.arh., REV

Energetska efikasnost

pojmovi

regulativa Evrope i Srbije

EVS | EVA8

primena pravilnika EE u Srbiji

uticaj ee na vrednost

primeri, zakljucci

Odrzivi razvoj

Energetski otisak

Odrzivi urbanizam

Zelena izgradnja

USGBC (US Green Building Council)

LEED standardi (Leedership in Energy and Environment
Design)

Objekti nulte mrezne potro$nje ZNE (Zero-net energy bldg)
EPBD (Europian Energy Performance Building Directive)
2010/31

Pravilnik o EE Srbija 2011.

EVA8
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Primena zakona o stanovanju i impakt na vrednost
stambenih nekretnina

Primena zakona o prometu i zakupu nepokretnosti
Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti,
novembar 2013.

Zakon o prometu nepokretnosti

Pravilnik o poslovnom prostoru i opremi posrednika u
Primena zako.na o prometu i zakupu dip.prav. Kaca Lazarevi¢, NUPS ) prorr.let.u i zak.upu nfpokretnosti ' .
nepokretnosti Pravilnik o evidenciji o posredovanju u prometu i zakupu
nepokretnosti

Pravilnik o struénom ispitu za posrednike u posredovanju i
prometu i zakupu nepokretnosti

Pravilnik o registru posrenika u prometu i zakupu
nepokretnost

20 Primena zakona o stanovanju dip.prav. Kaéa Lazarevi¢, NUPS 2

21

Evidencija nepokretnosti
Opsti podaci o Republici Srbiji (u brojkama)
Organizaciona struktura drZavne uprave
Republi¢ki geodetski zavod, organizaciona struktura i
teritorijalna organizacija
Modernizacija katastra nepokretnosti
Gde smo danas?
Osnovni pojmovi o katastru nepokretnosti, primeri
Internet prezentacija Republi¢ckog geodetskog zavoda
van.prof. dr Zagorka Gospavi¢ Obrasci za podnoSenje zahteva
Gradevinski fakultet Katastar nepokretnosti na web-u kn web
Centralna evidencija hipoteka — CEH
Kartografski servisi
Nacin koris¢enja podataka
Republi¢ki zavod za statistiku
Urbanizam
Komunalne delatnosti
Google
Bing maps
Mas procene, zakon, pravilnik o mas procenama, baza
podataka RGZ-a, primena
Nacionalni poreski sistem
Zakonska regulativa
Zakon o porezu na dodatu vrednost
Zakon o porezu na dohodak gradana
Zakon o porezu na dobit pravnih lica
Zakon o porezu na imovinu
Delokrug rada Poreske uprave
Procena vrednosti nepokretnosti
od strane Poreske uprave
Stope poreza na promet nepokretnosti
Porez na prenos apsolutnih prava
Osnovica poreza na prenos apsolutnih prava
Procena trZiSne vrednosti
Korektivni faktori
Poreska uprava — konverzija
Poreska uprava — restitucija

22 Evidencija nepokretnosti

23 Nacionalni poreski sistem dip.prav Aleksandar Milosavljevi¢ 4

 Definicija nepokretnosti; Vrste nepokretnosti — zemljiste,
poslovni i stambeni objekti;

* Opste odredbe kojima se ureduje sistem prostornog
planiranja i gradenja u Srbiji, uklju€ujuci podelu na zone;

* Pravo gradenja i gradevinske dozvole; Promena namena
objekata: Rusenje objekata

Zakonsk.a regulativa vezana za izgradnju di.g Aleksandar Popovié 3 . Tehnicki preduslov? za objekte | njih.ove lokacije
nekretnina * Tehnicki preduslovi za upotrebu objekata

® Primena srpskih | mejdunarodnih standarda u
gradjevinarstvu

¢ JUS.U C2.100

¢ Dokumentacija koja prati objekte u izgradnji | nakon
izgradnje

24

UKUPNO 143
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Uskladenost Edukativnog programa za procenitelje nekretnina koji organizuje
NUPS sa minimalnim zahtevima Pravilnika o sadrZaju i obimu stru¢ne obuke u
nadleznosti Ministarstva finansija

Resenjem Ministarstva finansija RS broj: 112-01-1/352-2017 od 7. jula 2017. godine, Nacionalno udruzenje
procenitelja Srbije - NUPS je upisano u imenik Organizatora stru¢ne obuke.

Edukativni program za procenitelje nekretnina koji NUPS organizuje ve¢ duZi niz godina kao jedan od preduslova
za sticanje evropske REV profesionalne oznake je uskladjen sa nastavnim planom koje je Minsitarstvo finansija
usvojilo u Pravilniku o sadrZaju i obimu stru¢ne obuke:

PRAVILNIK O SADRZAJU | OBIMU STRUCNE OBUKE NUPS EDUKATIVNI PROGRAM
Poglavlje broj NUPS edukativni program broj
sati sati

A - Uvod u pravo 18 deo Modul 3; Modul 23; deo Modula 18
7; Modul 20; Modul 21

B- Uvod u ekonomiju 21 Modul 4; Modul 5; deo Modula 8; 27
deo Modula 15

V- Uvod u gradevinarstvo 17 Modul 6; deo Modula 7; Modul 19; 21
Modul 24

G-Procenitelj vrednosti nepokretnosti 10 Modul 2; deo Modul 3; deo Modul 8 12

D- Procena vrednosti nepokretnosti 61 deo Modula 8; Modul 9; Modul 10; 64

Modul 11; Modul 12; Modul 13;
Modul 14; deo Modula 15; Modul
16; Modul 17; Modul 18; Modul 22

UKUPNO: 127 UKUPNO: 142

Napomena: NUPS edukativni program ima 142 +1 ¢as. Jedan ¢as je posvecen opisivanju ukupnog programa,
nacinu pohadanja, pravilima pohadanja, i pravilima finalnog ispita. Nije obuhvaéen obra¢unom sati stru¢ne obuke.
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Nacionalno UdruZenje Procenitelja Srbije

Obuka za dopunski ispit u skladu sa Clanom 9, stav 3 Zakona o proceniteljima
nepokretnosti

Clan 15, stav 3 Zakona NUPS edukativni program broj sati

Propisi kojima se uredjuju stvarnoprani Stvarnopravni odnosi | deo Modul 3 4
odnosi, status, promet, poreske aspekte i
druga pitanja od znacaja za nepokretnosti,

standarde struke, postupak procene Status nepokretnosti, ~ Modul 22 6
vrednosti, postupak procene vrednosti u katastarska evidencija
svrhe sprovodjenja posebnih postupaka u o nepokretnostima i
skladu sa posebnim zakonom i standarde interesima na
procene. nepokretnostima
Primena zakona o Modul 20 2
stanovanju
Promet i zakup Modul 21 2
nekretnina
Primena procene za Modul 16; Modul 17 6

svrhu posebnih
zakona: obezbedjenje
kredita i za svrhu
eksproprijacije

Nacionalni poreski Modul 23 4
sistem vezan za
nepokretnosti

Zakonska regulativa Modul 24 3
vezana za izgradnju
nekretnina

UKUPNO: 27

Dopunski ispit
Dopunski ispit u skladu sa Clanom 9, stav 3 Zakona je organizovan polaganjem pismenog testa.

Na dan ispita ucesnici ¢e imati test koji se sastoji od 50 pitanja.

Kandidati ¢e plavim/crnim mastilom ili hemijskom olovkom obeleZiti kruZi¢ ispred odgovora za koji veruju da je

tacan, ito na testnom upitniku kao i na specijalno dizajniranom formatu za kompjuterski pregled.
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Primer jednog od 50 pitanja je dat nize:

Svojina se stice:

a) kupoprodajom

b) na osnovu zakona

¢) odlukom drZavnog organa
d) na osnovu svega navedenog

Kandidat evidentira tacne odgovore na posebnom formatu koji sluzi za pregled tacnosti testa putem
kompjuterskog programa. Format je priloZzen u nastavku, popunjen do pitanja broj 19 (popunjava se prvih 50
pitanja):

Nacin ocenjivanja

a) svaki tacan odgovor 1 bod

NUPS ¢e odrediti i delegirati odgovorna lica za pregled testova.

Polaznici su uspesno polozili ispit ako ostvare:

- minimum ocenu 6 (60%) na testu koji sadrzi 50 pitanja.

Cena obuke za dopunsku obuku je 450 eura u dinarskoj protivvrednosti, po prodajnom kursu
Eurobank, bespovratno u slucaju sprecenosti pohadanja, osim u slucaju bole